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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n° 1012386-74.2019.8.26.0068

Classe: Assunto: Execucdo de Titulo Extrajudicial - Condominio em Edificio
Exequente: Splendya Residencial 11

Executado: Douglas de Oliveira

EDITAL - 12 E 22 LEILAO DO BEM ABAIXO DESCRITO, CONHECIMENTO DE
EVENTUAIS INTERESSADOS NA LIDE E INTIMACAO DO REU DOUGLAS DE
OLIVEIRA, expedido nos autos da acéo de Execucao de Titulo Extrajudicial - Condominio
em Edificio movida por SPLENDYA RESIDENCIAL Il em face de DOUGLAS DE
OLIVEIRA, PROCESSO N° 1012386-74.2019.8.26.0068

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 42 Vara Civel, do Foro de Barueri, Estado de S&o Paulo, Dr(a).
Renata Bittencourt Couto da Costa, naformadalei, etc.

FAZ SABER R A TODOS QUANTOS ESTE EDITAL VIREM OU DELE CONHECIMENTO
TIVEREM E A QUEM INTERESSAR POSSA, que, com fulcro nos artigos 881 a 903 do Cadigo
de Processo Civil, Resolucdo 236 do Conselho Nacional de Justica— CNJ e dos artigos 246 a 280
das Normas de Servico Judicial da Corregedoria Geral de Justicado TJSP — TOMO |, levaraa
publicos leilées o bem abaixo descrito, penhorado em 21/10/2022, conduzidos pela Leiloeira
Pdblica Oficial Sabrina de Andrade Verrone, regulamente matriculada na Junta Comercial do
Estado de S&0 Paulo — JUCESP sob n° 1.052, da casa leiloeira AGS LEILOES, localizada na Rua
José Debieux, 35, Conjunto 158, Santana, Sao Paulo/SP, com telefone (11) 3213-4148, gestora do
sistema de alienacdo judicial eletrbnica www.agsleiloes.com.br nas condi¢bes seguintes:

DAS DATAS: O 1° Leilao terainicio no dia 27/07/2026, as 11h00, com término em 30/07/2026,
as 11h00, ocasido em que o bem sera entregue a quem maior lance oferecer de valor igual ou
superior a avaliacéo atualizada conforme Tabela Prética do TJSP. O 2° Leiléo terainicio no dia
30/07/2026, as 11h01, com término em 19/08/2026, as 11h00, caso ndo haja arrematante no 1°
Leildo, ocasido em que 0 bem serd entregue a quem mais der, ndo sendo aceitos lances inferiores
a 50% do valor da avaliacdo atualizada conforme Tabela Prética do TJSP. Em qualquer dos
Leildes, se nos 3 (trés) minutos finais nenhum lance for ofertado ocorrera o encerramento.
Sobrevindo lances no mesmo periodo, o horario de fechamento do leildo sera prorrogado em 3
(trés) minutos para gue todos o0s usuarios interessados tenham a oportunidade de ofertar novos
lances.

DO BEM: Dominio Util sobre 0 APARTAMENTO n° 25, localizado no 2° pavimento, do
empreendimento denominado “SPLENDYA RESIDENCIAL 11", situado na Rua Augusto dos
Anjos, n° 155, esquina com Rua Vicente de Carvalho, §/n° do loteamento denominado “Melville
Empresarial 117, parte das Glebas | e |1, integrantes do Quinh&o |1, do Sitio Tamboré — Area A-4,
no Bairro Alphaville, Distrito, Municipio e Comarca de Barueri, deste Estado, que assim se
descreve: possui a area privativa de 60,610m2; area comum de 39,498m2 - ja incluida a area
correspondente a 01 vaga de garagem - ; &rea total de 100,108m2; correspondendo-lhe a fracéo

502480 - Edital - Leildo Eletrénico - NOVO CPC
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ideal de 0,0059000 ou 0,59000% no terreno e demais coisas de uso e propriedade comum.
Cadastro Municipal n° 24453.32.23.0001.01.012.1 e Dominio Util sob o cadastro RIP n°
6213.0122559-28 (conf. Av.03). Matricula n° 188.924 do Registro de Imbveis da Comarca de
Barueri/SP.

DA AVALIACAO: R$ 661.829,00 (agosto/2024 - fls. 519/547 dos autos). DA AVALIACAO
ATUALIZADA: R$ 724.962,59 (junho/2026 — Conforme Célculo de Atuaizagdo Monetéria dos
Débitos Judiciais do TJSP). O valor atualizado até a data do respectivo Leildo sera
disponibilizado no site www.agsleiloes.com.br. DOS ONUS: Consta da matricula, conforme
Av.05 (06/02/2023) a PENHORA EXEQUENDA. Consta dos autos, fls. 396, a penhora sobre a
propriedade. Débitos Fiscais: (i) Conforme pesquisa realizada junto a PM de Barueri, referido
imovel possui débitos de IPTU, inscritos em Divida Ativa e ndo inscritos, no valor de R$ 3.259,64
(até 08/06/2026); (ii) Conforme pesquisa realizada junto a Secretaria do Patrimbnio da Uni&o,
referido imével possui débitos de Aforamento, no valor de R$ 323,24 (até 08/06/2026).

DA OCUPACAOQ: Consta dos autos, fls. 521, que o imével estava ocupado por terceiro, Sra.
Marcia Flauto. DA VISITACAQ: Interessados em visitar 0 bem deverdo se apresentar na Rua
Augusto dos Anjaos, 155 - Melville Empresarial 11, Barueri/SP, CEP 06485-370, trazendo consigo
cOpia do presente Edital e documento oficial de identificac8o pessoal. Em caso de recusa do fiel
depositério o(a) interessado devera comunicar o Meritissima Juiza de Direito desta Vara.

DO DEBITO: R$ 21.530,33 (margo/2026 — Conforme fls. 587 dos autos). O valor atualizado até
a data do respectivo Leildo serd apresentado pelo exequente nos autos do processo e
disponibilizado no site www.agsleiloes.com.br. Eventual irresignacdo com o valor aqui informado
ndo tem o conddo de afastar o andamento do certame, visto constar tal como langado nos autos.
DA ARREMATACAO PELO CREDITO: Se o exequente arrematar os bens e for o Unico
credor, ndo estara obrigado a exibir o preco, mas, se 0 valor dos bens exceder ap seu crédito,
depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e,
nesse caso, realizar-se-a novo leiléo, a custa do exequente.

DO PAGAMENTO: O pagamento devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas apds ter
sido declarado pela Leiloeira Piblica Oficial como vencedor. Caso nos Leildes ndo haja lance
para pagamento a vista, serdo admitidas propostas escritas de Lance de forma parcelada.

LANCE A VISTA — O valor do bem arrematado devera ser depositado através de guia de
depdsito judicial do Banco do Brasil expedida pelo arrematante através do Portal de Custas,
Recolhimentos e Depositos do TJSP www.tjsp.jus.br/Portal Custas no prazo de 24 (vinte e quatro)
horas da realizacdo do respectivo Leildo. Alternativamente, apds o encerramento do respectivo
Leildo, a Leiloeira Pablica Oficial encaminhara referida guia para 0 e-mail do arrematante, que
ficara responsavel por sua conferéncia. O comprovante do deposito deverd ser encaminhado a
Leiloeira Pablica Oficial para que sejajuntado por esta no processo.

PROPOSTA DE LANCE PARCELADO - O interessado em adquirir o bem penhorado em
prestacdes podera apresentar, por escrito (obrigatoriamente via sistema do site): até o inicio do 1°
Leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor ndo inferior ao da avaliacdo atualizada; até o
inicio do 2° Leildo, proposta de aguisicdo do bem por valor ndo inferior a 50% do valor da
avaliacdo atualizada. A proposta conterd, em qualquer hipétese, oferta de pagamento de pelo
menos vinte e cinco por cento do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta)
meses, garantido por hipoteca do préprio bem. As propostas para aguisicdo em prestacoes
indicardo o prazo, a modalidade, o indexador de correcdo monetaria e as condi¢bes de pagamento
do saldo. No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacBes, incidird multa de dez por
cento sobre a soma da pa rcela inadimplida com as parcelas vincendas. O inadimplemento
autoriza o exequente a pedir a resolucédo da arrematacéo ou promover, em face do arrematante, a
execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos ser formulados nos autos da execucdo em
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gue se deu a arrematacdo. A apresentacdo da proposta ndo suspende o leildo. A proposta de
pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado.
Havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado: em diferentes condicdes, o Juiz decidira
pela mais vantajosa, assim compreendida, sempre, a de maior valor; em iguais condicBes, o Juiz
decidira pelaformulada em primeiro lugar. No caso de arrematacdo a prazo, 0s pagamentos feitos
pelo arrematante pertencerdo ao exeguente até o limite de seu crédito, e os subsequentes, ao
executado. O prazo de apresentacdo das propostas seguira o ja exaustivamente decidido pelo E.
TIJSP — regra que comporta ponderacdo (Acorddos em Agravo de Instrumento nfs
2132770-30.2017.8.26.0000, 2199465-29.2018.8.26.0000, 2132317-30.2020.8.26.0000,
2028406-02.2020.8.26.0000, 2143178-41.2021.8.26.0000), respeitando assim os principios da
ampla publicidade e livre concorréncia nas licitacdes.

DA COMISSAO: DA COMISSAO: 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacéo (ndo
incluso no valor do arremate), e deverd ser paga mediante PIX/TED ou depésito em dinheiro, ho
prazo de até 01 (um) dia Gtil a contar do encerramento do Leildo na conta da Leiloeira Pablica
Oficial, que sera enviada por e-mail ap arrematante. A comissao do leiloeiro, ndo serd devolvida
ao arrematante em nenhuma hipétese, salvo se, a arrematacdo for desfeita por determinacéo
judicial, ou por razbes aheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas incorridas. Além
da comissdo, fara jus o Leiloeiro Plblico Oficial ao ressarcimento das despesas com andncios,
remocado, guarda e conservacdo do que lhe for entregue para vender, desde que documentalmente
comprovadas, na formadalei, inclusive se depois da remocao sobrevier substitui¢do da penhora,
conciliaco, pagamento, remicdo ou adjudicacdo. Se o valor da arrematacdo for superior ao
crédito do exeguente, a comissdo da Leiloeira Plblica Oficial, bem como as despesas com
remocao e guarda do(s) bem(ns) podera ser deduzida do produto da arrematacao.

DO CANCELAMENTO: Caso os leilGes sejam cancelados e/ou suspensos apés a publicacdo do
Edital, antes de seu encerramento, especialmente em razdo de acordo entre as partes ou
pagamento da divida, serd devido o reembolso das despesas suportadas pelo Leiloeiro Publico
Oficial, neste caso fixado em 2% (dois por cento) sobre o valor da avaliac8o. Se ocorrer apds a
realizacdo do certame positivo, sera devido a comissdo integral fixada em 5% (cinco por cento),
nos termos do 83°, do artigo 7°, da Resolugdo n° 236/2016, do Conselho Nacional de Justica que
serdo pagas pela parte executada ou aguela quer der causa ao cancelamento.

DO INADIMPLEMENTO: Se o arrematante ou seu fiador ndo efetuar os depésitos no prazo
estabelecido, a Leiloeira Plblica Oficial comunicard imediatamente o fato ao juizo informando
também os langos imediatamente anteriores, caso existam, para que sgam submetidos a
apreciacdo do Juiz, bem como sera cobrada multa moratéria no valor de 5% (cinco por cento) da
arrematacdo em favor da Leiloeira Publica Oficial, sem prejuizo de demais sancdes aplicadas pelo
MM. Juizo da causa, e poderd ainda a Leiloeira Publica Oficial emitir titulo de crédito, para a
cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto por falta de pagamento, se for o caso, sem
prejuizo do [requerente]/[exequente] demandar o arrematante pelo preco com 0s juros de mora,
por acdo executiva, instruida com certiddo d a Leiloeira Publica Oficial em que se declare néo ter
sido completado o preco da arrematacdo no prazo marcado no ato do leildo, além da inclusio do
arrematante/proponente nos servigos de protecdo ao crédito. Ndo existindo lances subsequentes,
volta(m) o(s) bem(ns) a novo Leildo, do qual ndo serdo admitidos a participar 0 arrematante e o
fiador remissos.

DA FORMALIZACAO: A arrematacdo constarda de Auto que serd lavrado de imediato. As
hipotecas anteriores a arrematacao serdo extintas, devendo ser expedido mandado no processo em
gue redizada a arrematacdo. O cancelamento do registro de constri¢es anteriores a arrematacao
oriundas de outros processos devera ser requerido pelo arrematante diretamente aos respectivos
juizos dos quais foram originadas as constricbes. A Carta de Arrematacdo, com 0 respectivo
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mandado de imissdo na posse, serd expedida depois de efetuado 0 depdsito ou prestadas as
garantias pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da comissdo da Leiloeira Plblica
Oficia e das demais despesas processuais. Qualquer que seja a modalidade de Leildo, assinado o
Auto pelo Juiz, pelo arrematante e pela Leiloeira Publica Oficial, a arrematacdo sera considerada
perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venha a ser julgada procedente a impugnacdo a
arrematacdo ou acdo autbnoma, assegurada a possibilidade de reparacéo pelos prejuizos sofridos.
Os atos e despesas necessarios para a transferéncia, expedicéo de Carta de Arrematacéo, registro,
ITBI, imisséo na posse e demais providéncias, serdo de responsabilidade do arrematante, ficando
desde ja advertido que precisard estar representado por advogado.

DAS CONDICOES DE VENDA: O bem sera vendido em caréter ad corpus, no estado de
conservagao em gue se encontra(m), sem garantia, descrito de maneira meramente enunciativa,
constituindo 6nus exclusivo do interessado verificar suas condi¢cdes in loco, antes das datas
designadas para os Leildes, bem como providenciar eventual regularizacéo que se faca necesséria.
Os débitos decorrentes de obrigacdo real - propter rem - como os condominiais, fiscais e
tributarios (conforme o artigo 130, parégrafo Unico, do Codigo Tributario Nacional) ficardo sub -
rogados até o limite do preco da arrematacao (artigo 908, § 1° do Cddigo de Processo Civil). O
arrematante respondera pel os débitos de natureza propter rem apenas apoés a tradicdo (artigo 502
do Cddigo Civil), adquirindo o(s) bem(ns) livre(s) destes 6nus. Caso o valor levantado em juizo
ndo segja suficiente para a quitacdo destes débitos, cabera aos seus titulares tomarem todas as
medidas judiciais em face dos anteriores proprietérios, visando o recebimento da diferenca
remanescente. A arrematacado de bem em hasta publica é considerada como aquisicdo originaria,
inexistindo relacdo juridica entre o arrematante e o anterior proprietério do bem, justamente para
protecdo do adquirente e protecdo da seguranca juridica (Agint no AREsp 1.058.033/SP e AgRg
no Ag 1.225.813/SP — STJ). Débitos decorrentes de obrigacdo pessoal - propter personam - como
contas de consumo ndo serdo de obrigacdo do arrematante (conforme entendimento firmado no
ambito da jurisprudénciado c. STJ).

DA PUBLICACAO DO EDITAL E CIENTIFICACAO - O edital serd publicado na rede
mundia de computadores, no sitio eletrbnico www.agsleiloes.com.br, nos termos do art. 887, 8§2°,
do CPC. Ficam CIENTIFICADOS e INTIMADOS das designacdes supra, bem como da penhora
realizada, caso ndo seja(m) localizado(s) para aintimacéo pessoal/postal os interessados descritos
no predmbulo deste edital e demais interessados, ndo podendo alegar desconhecimento diante da
ampla publicidade na rede mundial de computadores, nos termos do art. 889, do CPC.
DUVIDASE ESCLARECIMENTOS: Até o dia anterior ao Leil&o, a Leiloeira Publica Oficia
estard disponivel para prestar aos interessados 0s esclarecimentos de quaisgquer davidas sobre o
funcionamento do Leildo, através do teefone (11) 3213-4148, do email
comercial @agsleiloes.com.br ou, ainda, em seu escritdrio, na Rua José Debieux, 35, Conjunto
158, Santana, Sao Paulo/SP, CEP 02038-030. Podera, ainda, comparecer perante o Oficio onde
estiver tramitando a agdo. Caso permanecam duvidas recomenda-se que ndo oferte lances pois
ndo sdo passivels de simples cancelamento.

DAS DISPOSICOES GERAIS: Todo o aqui contido é extrato das informagdes e determinacdes
judiciais constantes nos autos do processo em epigrafe, nos 6rgaos publicos bem como na
legislacdo vigente. E obrigacdo das partes interessadas a verificagio de todas as informagoes
necessarias antes da participacéo, sendo incabivel a alegacdo de desconhecimento para beneficiar
sua propriatorpeza. A Leiloeira Plblica Oficial é mera mandatéria da parte que objetivarealizar a
venda, em nome e por conta de quem pratica todos os atos, hdo se responsabilizando pela origem,
procedéncia, validade, eviccdo, vicios ocultos ou existéncia de impedimentos ou 6nus sobre os
bens que sdo colocados em leil&o, tampouco sobre tributos incidentes. Aplica-se o principio da
vinculagdo ao edital/instrumento convocatorio (artigo 5° da Lei Federal 14.133/2021) conforme ja
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decidido pelo E. TISP (Acdrddo em Agravo de Instrumento n® 2248472-82.2021.8.26.0000). Se o
executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu enderego atual
ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante do processo, a intimacédo considerar -
se-a feita por meio do proprio Edital de Leildo. Os interessados deverdo se cadastrar no site
www.agsleiloes.com.br e se habilitar acessando a pégina deste Leildo, para participacdo on-line,
com antecedéncia de até 01 (uma) hora antes do horério previsto para o término do 1° ou do 2°
Leildo, observadas a condicdes estabel ecidas neste Edital. Aquele que se habilitar parao 1° Leildo
estard automaticamente habilitado para 0 2° Leildo. O acréscimo minimo obrigatério em relacéo
ao lance corrente sera informado no site www.agsleiloes.com.br. Aquele que, tentar fraudar a
arrematacdo, além dareparacdo do dano na esfera civel - artigos 186 e 927 do Cadigo Civil, ficara
sujeito as penalidades do artigo 358 do Coédigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou fraudar
arrematacdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia,
grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detencdo, de 2 (dois) mesesa 1 (um)
ano, ou multa, além da pena correspondente a violéncia. Aplicam-se ao certame 0s regramentos
contidos neste Edital, no Decreto n° 21.981/1932, na Resolucdo 236 do Conselho Nacional de
Justica — CNJ e nas Normas de Servico Judicial da Corregedoria Geral de Justica do TYSP —
TOMO | nagquilo em que se complementarem e ndo conflitarem, estando todos os textos
disponiveis no site www.agsleiloes.com.br, para consulta pelos interessados, que aceitam a
integralidade destas disposicBes ao se cadastrarem no site. Em caso de resultado negativo dos
Leildes, em observancia aos principios da celeridade, economia e efetividade processual, a
Leiloeira Plblica Oficial realizard, em até 30 (trinta) dias, subsequentes ao encerramento do
certame, a Alienacdo por Iniciativa Particular, com fulcro no artigo 880 do Codigo de Processo
Civil, Provimento do Conselho Superior da Magistratura do TJSP n° 1.496/2008 e dos artigos
237 a 245 das Normas de Servico Judicial da Corregedoria Geral de Justicado TSP - TOMO |,
ocasido em que, ofertadas propostas escritas de aquisicao, estas serdo imediatamente apresentados
por peticdo nos autos, para apreciacdo do juizo. Davidas e esclarecimentos. Pessoalmente no
Oficio onde tramita o processo, ou com a empresa gestora do leildo eetrénico. Serd o presente
edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta
cidade de Barueri, aos 08 de junho de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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