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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

COMARCA DE GUARULHOS

FORO DE GUARULHOS

82VARA CIVEL

3D FEVEREIRO DE 134 RUA DOS CRISANTEMOS, 29, Guarulhos-SP - CEP 07091-060
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

MANDADO DE AVALIACAO

Processo Digital n° 0009154-54.2020.8.26.0224

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Condominio
Exequente: ESTELITA MOREIRA LOPES
Executado: ETWALDO BALTHAZAR LOPES
Oficial de Justica: *

Mandado n®: 224.2024/088810-3

Justica Gratuita

O(A) MM. Juiz(a) de Direito do(a) & Vara Civel do Foro de Guarulhos, Dr(a). Luiz Gustavo de
Oliveira Martins Pereira, na forma dalei,

MANDA a qualquer Oficial de Justica de sua jurisdicdo que, em cumprimento ao presente,
expedido nos autos da acdo em epigrafe, PROCEDA A

AVALIACAO do imével pertencente & parte executada, localizado na Rua Benedito Valadares
Ribeiro, 142/144, Vila Nova Cumbica, CEP 07231-010, Guarulhos - SP, conforme Despacho a
seguir transcrito: "Vistos. Fls. 2925: Expeca-se mandado de avaliacdo como ja determinado a fls.
2893/2894, item"2"'.

CUMPRA-SE, observadas as formalidades legais. Guarulhos, 24 de setembro de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Com os beneficios do art. 212 e seus parégrafos, do CPC.

PRAZO DE CUMPRIMENTO: 15 DIAS, PRORROGAVEIS POR MAIS 30 DIAS, SE
NECESSARIO.

Advogado: Dr(a). Gisele de Moura Galacci
Telefone Comercial: Telefone Comercial do Adv da Parte Ativa Principal << Informagéo indisponivel
>>

Recomendagio 111/2021 do CNJ: E um dever de todos, sem excegdo, proteger criancas e adolescentes contra a viol éncia infantil
Art. 227 da CF). Denuncias sobre maus-tratos, violéncia, ou abusos contra criangas e adolescentes podem ser realizadas por meio
do Disque 100 (Servigo do Ministério da Justica), por qualquer cidaddo. A ligagdo é gratuita. O servigo funciona paratodo o pais,
todos os dias da semana, das 8 as 22 horas, inclusive nos feriados. N&o é preciso identificar-se.

Art. 1.011, VIII, das NSCGJ: “E vedado ao Oficial de Justica o recebimento de qualquer numerario diretamente da parte. A
identificacdo do Oficial de Justica, no desempenho de suas funcgdes, sera feita mediante apresentacdo de carteira funcional,
obrigatdria emtodas as diligéncias'.

Adverténcia: Opor-se a execugéo de ato legal, mediante violéncia ou ameaga a funcionario competente para executa-lo ou a quem
Ihe esteja prestando auxilio: Pena — detencéo, de 2 (dois) meses a 2 (dois) anos, Desacatar funcionario publico no exercicio da
fungio ou em razao dela: Pena — detencéo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, ou multa. “ Texto extraido do Cadigo Penal, artigos

*22420240883103*

0009154-54.2020.8.26.0224

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ADRIANA FAGUNDES LUBOS, liberado nos autos em 24/09/2024 as 22:00 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009154-54.2020.8.26.0224 e codigo 1zyaJOOV.
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CERTIDAO

Processo Digital n°: 0009154-54.2020.8.26.0224

Classe - Assunto: Cumprimento de sentenca - Condominio
Exequente: ESTELITA MOREIRA LOPESeoutros
Executado: ETWALDO BALTHAZAR LOPES e outros

Situag@o do Mandado Cumprido - Ato positivo
Oficial de Justica Anderson de Almeida M athias (34780)

Justica Gratuita
CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficia de Justica, que em cumprimento ao mandado n° 224.2024/088810-3
dirigi-me ao endereco: Rua Benedito Vaadares Ribeiro, 144 (ndo visualizei nimero 142),
no dia 17/10/2024 as 12:21hs, e ai sendo CONSTATEI a existéncia do imovel (foto
anexada), efetuando, assim, pesguisa junto a sites especializados (documentos anexados),
relativa aimoveis semelhantes ao objeto da presente acao e encontrados na mesma regiéo,
cujos valores seguem abaixo:

SITE AREA PRECO POR METRO PRECO R$
(METROS QUADRADO
QUADRADOS)
Imovelweb 400 R$ 1350,00 540.000,00
Zap Iméveis 320 R$ 2031,25 650.000,00
Vivareal 400 R$ 1600,00 640.000,00

Desta forma, considerando o valor médio do metro quadrado apurado, qual seja, R$
1660,41 (mil seiscentos e sessenta reais e quarenta e um centavos), bem como a érea do
imovel avaiado (400 metros quadrados), fica o imével objeto da presente AVALIADO,
por estimativa, em R$ 664.164,00 (seiscentos e sessenta e quatro mil, cento e sessenta
equatroreais). Nadamais.

O referido é verdade e dou fé.

Guarulhos, 07 de novembro de 2024.

NUmero de Cotas:1 JG
Cargaem 14/10/2024
Distancia7,70Km

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009154-54.2020.8.26.0224 e c6digo ThYXKGcT.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDERSON DE ALMEIDA MATHIAS, liberado nos autos em 27/11/2024 as 10:44 .
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Terreno - 400m?

Comprar v Alugar ~ Temporada v

Venda RS 540.000

Entrar

Anunciar

7

| Novo Servicos v

ove

7

Im

o]

:
S O
N>
v 0
> E
o Ow

O R S LR L AR LT AR SR e R T T R e

e oy W

R R L C TR S

A4

L

7

aria

Busgar imobili
A
%
g

o
\ %zom
WS
o°
RGO
Av. Patt



400 m? tot. 400 m? qtil 6 anos

Terreno a venda, 400 m? por RS 540.000,00 - Vila Nova Cumbica -
Guarulhos/SP

-Terreno de 400m? de 4rea (til

-Terreno pronto para construir ou incorporar ou até mesmo para investimento..
-Terreno com documentacao OK, tudo certo

-Aceita FINANCIAMENTO BANCARIO

Ler descricdo completa v

Perguntas para a imobiliaria

Seleciona uma ou mais perguntas, ou escreva a sua consulta.

Esta dispom’vel?] [Eu posso visitar? ’ ‘ Qual o valor do condoml’nio?] [Qual andar?

Escreva sua pergunta.

Saiba mais sobre este imovel
&% Areas privativas

Aceita Financiamento

fls. 2999
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Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por ANDERSON DE ALMEIDA MATHIAS, liberado nos autos em 27/11/2024 as 10:44 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009154-54.2020.8.26.0224 e c6digo XdD1oQWE.



o Compartilhar ) Favoritar

Casas a Venda / f Rua Vital Brasil

Venda

RS 650.00Q < Comeartihar

Condominio isento

Q) Favoritar

IPTURS 1.060

™M 320 m & 8
}'1'\—\ a"-l’l

Enderego
Rua Vital Brasil, 588 - Vila Nova Cumbica, Guarulhos - SP

(C_, - J - -~ .
\J/ Explore a localizagao do imével

Caca n X 2
Lasa com 8 Quartos a venda, 320m? - Vila Nova
Cumbica

(Codigo do anunciante

Al25109 | Codigo no Zap: 2743618115)

OS A VENDA, 320 m2- VILA NOVA

Descricao completa

| 2442- .. Ver telefone

e Sua privacidade

( Criar conta ][ & EﬂudiOOOJ

Envie uma mensagem

Nome

E-mail

Telefone

10:44 .

as

do original, assinado digitalmente por ANDERSON DE ALMEIDA MATHIAS, liberado nos autos em 27/11/2024

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009154-54.2020.8.26.0224 e codigo glKkh5eCh.



o2 Compartilhar ) Favoritar

H3MR - Nogueira Imoveis - Cre...
Creci: 23538-J-SP ‘

venda [ .. [ VilaNovaCumbica

Venda

R$ 640.000 < Compartilhar

Condominio n@o informado  IPTU nao informado

Q) Favoritar W 43/5 (4 classificagoes) @

A 294 imdveis cadastrados

0 m?
. |
Envie uma mensagem .
Enderecgo
Vila Nova Cumbica, Guarulhos - SP —
S 2 = Nome |
© Explore alocalizacao de imével _ |
E-mail
Lote/Terreno @ Venda por R$ 640.000 :
|
(cédigo do anunciante: 4365 | Cadigo no Viva Real: 2609391937) Telefone !
Terreno com 10 m de largura e 40m de comprimento, totalizando |
400m? de area total. Com 03 casas antigas no local, otimo para Olg, gostaria de ter mais |
construcao de saldo ou galpdo. informacdes para comprar:

Lote/Terreno, R$ 640.000, Vila Nova

Ciirakhinsa Comviilhose - CD A ¥

(1) 2468-... Ver telefene

— Gostaria de receber o contato de

£
e Antncio criado em 29 de janeiro de 202], atualizade ha 2 “J anunciatites om imaveis similares:
semanas.
L Enviar mensagem }
H3MR - Nogueira Iméveis - Creci 23538-J

Creci: 23538-J-SP

Ao "Ver telefone’, ‘Enviar mensagen efou "WhatsApp®
vocé aceita os Termos de uso e Politica de
privacidade, afirma ter mais de 18 anes & permite o
compartilhamenta de seus dados com o anunciante.

‘do original, assinado digitalmente por ANDERSON DE ALMEIDA MATHIAS, liberado nos a

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, i

Z
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DECISAO
Processo Digital n®: 0009154-54.2020.8.26.0224
Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Condominio
Exequente: ESTELITA MOREIRA LOPES e outros
Executado: ETWALDO BALTHAZAR LOPES e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Luiz Gustavo de Oliveira Martins Pereira

Vistos.

1) Fls. 3010/3015: Trata-se de impugnacdo & avaliacdo do imoével penhorado,
apresentada pelos executados ETWALDO BALTAZAR LOPES, ROSELI APARECIDA
LOPES BATISTA e OUTROS, que alegam que o oficial de justica ndo compareceu ao local,
omitiu informagtes rel evantes sobre o estado de conservacdo, uso religioso € historico de ocupagéo
do bem, e que o imével é objeto de partilha em inventério.

Analiso.

Nos termos do art. 870 do CPC, a avaliagdo realizada por oficial de justica €
admissivel como estimativa inicial do valor do bem, cabendo & parte interessada apresentar
impugnagdo fundamentada e acompanhada de elementos técnicos que demonstrem a necessidade
de nova avaliagéo.

No caso concreto, 0os executados ndo apresentaram qualquer laudo técnico ou
documentacdo que comprove erro ou vicio grave na avaliac8o realizada, limitando-se a alegacbes
genéricas e informagdes que ndo comprometem a validade do valor estimado pelo agente do juizo.

A existéncia de suposto projeto religioso, a utilizacdo anterior do imével, ou
mesmo a existéncia de débitos de IPTU e ISS, ndo tém o conddo de modificar o valor vena do
bem, tampouco demonstram erro na avaliago realizada.

Diante do exposto, rejeito a impugnacao a avaliacdo e mantenho o valor atribuido
pelo oficial de justica (R$ 664.164,00) para fins de expropriacdo judicial. Indefiro, por ora, o
pedido de nova avaliacéo pericial.

Intime-se 0 exequente para requerer 0 prosseguimento da execucao.

2) E cedico que o artigo 5°, inciso LXXIV, da Constituicio Federal estabelece que
0 Estado devera prestar assisténcia juridica integral e gratuita aos que comprovarem insuficiéncia
de recursos.

Regulamentando o dispositivo constitucional, o artigo 98 do novo Codigo de
Processo Civil estabelece que a pessoa natural ou juridica, brasileira ou estrangeira, com
insuficiéncia de recursos para pagar as custas, as despesas processuais e 0s honorarios advocaticios

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009154-54.2020.8.26.0224 e c6digo w8gvrTTU.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ GUSTAVO DE OLIVEIRA MARTINS PEREIRA, liberado nos autos em 27/05/2025 as 17:25 .
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tem direito a gratuidade da justica, na forma da lei. Ademais, o 8§ 1° do dispositivo prevé que a
gratuidade da justica compreende as taxas ou as custas judiciais, 0s selos postais, as despesas com
publicacdo naimprensaoficial, dentre outras despesas.

O artigo 99 do NCPC, por sua vez, dispde que o pedido de gratuidade da justica
pode ser formulado na peticdo inicial, na contestacdo, na peticdo para ingresso de terceiro no
processo ou em recurso, presumindo-se verdadeira a alegacdo de insuficiéncia deduzida
exclusivamente por pessoa natural.

Tal presuncdo, contudo, ndo € absoluta. Segundo estabelece 0 8§ 2° do aludido
artigo 99, o Juiz podera indeferir o pedido se houver nos autos elementos que evidenciem a falta
dos pressupostos legais para a concessdo de gratuidade, devendo, antes de indeferir o pedido,
determinar a parte a comprovagdo do preenchimento dos referidos pressupostos.

No caso dos autos, tendo em conta as regras de experiéncia comum subministradas
pela observacdo do que ordinariamente acontece, e levando em consideracdo o0s elementos
subjetivos e objetivos que informam a lide, dentre os quais, a profissGo declarada da parte
ré/executada, o valor da causa, o tipo de a¢do, 0s bens sobre 0s quais recaiu a controvérsia, aliados
a0 fato de que a parte ré/executada deixou de se valer dos servigos gratuitos prestados pelo
Convénio Defensoridd OAB, congtituindo advogado de sua escolha, tenho que n&o restou
demonstrada, primo ictu oculi, a alegada hipossuficiéncia.

Desta feita, para que seja aferida a real necessidade do(a) requerido(a), promova a
parte ré/executada, no prazo de 05 (cinco) dias, a juntada de documentos hébeis para tanto, dentre
eles, comprovante de rendimentos e/ou certiddes expedidas pela Receita Federal .

Registro, por oportuno, que ainveridica declaragdo de hipossuficiénciaimpora &ao
declarante o pagamento de multa até o décuplo do valor despesas processuais que tiver deixado de
adiantar, que sera revertida em beneficio da Fazenda Publica estadual e podera ser inscrita em
divida ativa, nos termos do parégrafo unico do artigo 100 do NCPC.

Int.

Guarulhos, 27/05/2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0009154-54.2020.8.26.0224 e c6digo w8gvrTTU.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LUIZ GUSTAVO DE OLIVEIRA MARTINS PEREIRA, liberado nos autos em 27/05/2025 as 17:25 .



