Jackson Kawakami
Advogado

Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da 2* Vara Civel do Forum REGIONAL
XV - BUTANTA da Comarca de Sdo Paulo (SP).

Autor: Condominio Tree Morumbi

Réu: Cristina Jane dos Santos — Ap. 31 — Bl. 2
Processo N°: 1003807-33.2023.8.26.0704

Acido: Execucao de Titulo Extrajudicial

CONDOMINIO TREE MORUMBI, por seu
advogado que esta subscreve, nos autos da a¢do acima descrita, considerando-se que o
Autor efetuou o pagamento do boleto Arisp, conforme fls. 216/217 e juntando os anexos
DOCUMENTOS (Consulta de Débitos de IPTU; certiddo imobilidria atualizada), vem,
respeitosamente, perante V. Exa. requerer seja lavrado TERMO DE PENHORA dos
direitos que a Executada possui também sobre o Depdsito e a Garagem, pois, as
despesas em atraso também dizem respeito a eles, anotando-se que embora os débitos
sejam objeto de acdo autonoma, o Credor dard seguimento na expropriacdo dos 3

imoveis somente nestes autos.

Por outro lado, tendo em vista as avaliacdes
mercadoldgicas realizadas no apartamento 57, torre 2, Depdsito 15 e da Vaga 146M do
Condominio Autor, requer sejam acolhidos os referidos trabalhos realizados, como
prova emprestada, até porque t€ém o mesmo tamanho e caracteristicas, dispensando-se,
deste modo, nova avaliacdo, até mesmo por medida de economia processual, bem como
seja homologada as avaliaces fornecida por corretores de imoveis, estipulada em R$
480.600,00 (quatrocentos e oitenta mil e seiscentos reais) referente ao apartamento, R$
14.300,00 (quatorze mil e trezentos reais) relativo ao Depésito e R$ 38.900,00 (trinta e
oito mil e novecentos reais) referente a Vaga, sendo esta a média entre eles, bem como,
seja a parte Executada e o Credor Fiducidrio intimados acerca das avaliagdes,

apresentando estes, se for o caso, a necessaria impugnacao.

Av. Angélica, 2.118 — Cj. 11 — CEP: 01228-200 — Sao Paulo — SP
e-mail: jacksonkawakami@gmail.com
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Av. Angélica, 2.118 — Cj. 11 — CEP: 01228-200 — Sao Paulo — SP
e-mail: jacksonkawakami@gmail.com



19/08/2024, 11:48 Prefeitura da Cidade de Sao Paulo

Secretaria Municipal da Fazenda

CONSULTA DEBITOS DO IPTU

Consultar pelo n° do Cadastro do Imével (SQL): = 171.302.0596-1

Cdédigo da imagem:

Ouvir Som

/_(:,_:;_leGerar Novo Cédigo

Consultar débitos de IPTU

SQL: 171.302.0596-1

Endereco: R JOSE ARZAO , 73 AP 31 E VG - TORRE 2 CEP: 05750-260

SQL ascendente

Nenhuma divida de imével ascendente encontrada

IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano

Nao foram encontrados langamentos de IPTU em aberto

ATENGAO!

g
s
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PRI G CEDE O

SAO PAULO

Limpar

Para consultar o detalhamento das parcelas e o valor da divida atualizado, acesse a opg¢ao O, (detalhar)

quando disponivel.

No caso de existéncia de débitos deste SQL em Divida Ativa, consulte os detalhes AQUI
No caso débito de ascendente em Divida Ativa, Veja como pagar sua parte AQUI

/2 Os débitos sobre o imével anteriores a arrematagéo (inclusive de inscrigdes anteriores) nao sio de
responsabilidade do arrematante e sucessores, conforme previsao do art. 130 do CTN, paragrafo unico

https://duc.prefeitura.sp.gov.br/iptu/consulta_iptu/frm07_SelecaoclPTU.aspx

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JACKSON KAWAKAMI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/08/2024 as 11:29 , sob o0 niumero WRBT24701255963

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003807-33.2023.8.26.0704 e codigo IgDx2Vmr.
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Rua Jose Arzao, 73, Deposito 15, 2° Subsolo, Cond. Tree Morumbi, Vila Andrade, Sao Paulo/SP

1 - CONSIDERACOES PRELIMINARES

1.1 - O presente Parecer de Avaliacdo de Imdvel € elaborado conforme artigo 3° da Lei 6.530/78,
pela subscritora devidamente inscrita no CRECI/SP, e pelo “M¢étodo Comparativo Direto de Dados
de Mercado”, por meio do qual o valor de um imdvel ¢ determinado a partir da anélise técnica do
comportamento do mercado imobilidrio, relativo a iméveis semelhantes na regidio ou em outras

regides andlogas ao nivel socioecondmico.

O valor de Mercado constitui a expressdao monetdria do bem na data de referéncia da avaliagao,
que € representado pelo mercado de imdvel, com suas potencialidades e limitagcdes, bem como das

condig¢des econdmicas do segmento ao qual o mesmo esteja integrado.

Com isto, o valor expresso ao final desse Parecer de Avaliacio de Imdvel representa o atual
comportamento do mercado imobilidrio em que o bem analisado se situa, permitindo assim total

seguranca para apontar com fidedignidade o preco do imdvel avaliando na presente data.

1.2 - O objeto de estudo deste Parecer de Avaliacdo de Imdvel se trata de um depdsito em
condominio, o qual encontra-se registrado na matricula 242.024, perante o 18° Cartério de
Registro de Imdveis da Capital de Sdo Paulo, e também consta regularmente cadastrado junto a

Prefeitura de Sao Paulo sob o n° de contribuinte 171.302.0789-1.

2-SOLICITACAO

2.1 - Solicitante:

Nome: DR. JACKSON KAWAKAMI
Documento de Identificacdo: OAB/SP n.° 204.110
Endereco: Avenida Angélica, 2.118, conj. 11, Sao Paulo/SP, CEP 01228-200

2.2 - Data de referéncia da pesquisa: 19 de junho de 2024.

1/7

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JACKSON KAWAKAMI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/08/2024 as 11:29 , sob o nimero WRBT24701255963

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003807-33.2023.8.26.0704 e codigo BYC5yJSh.



3 - DOCUMENTOS DO IMOVEL
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Rua Jose Arzao, 73, Deposito 15, 2° Subsolo, Cond. Tree Morumbi, Vila Andrade, Sao Paulo/SP

» Certiddo de Matricula 242.024 — 18° Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP

GOOKE0 NACIONAL DE SERVENIIAS.
L EEKERE )

LIVRO M 2 - REGISTRO GERAL

e

580 Paulo,

4 de agosto de 2017

IMOVEL: D DEPOSITO TIFO C n® 15,

io inad
na RUA JOSE ARZAQ n® 72, no Lele 2, Vila Praia

13* Subdistrito - Butanld, com a drea privaliva

condominie.
CADASTRD. CONTRIBUINTE n® 171.302.0061-1, &
PROPRIETARIA;

TORRES VEDRAS B

1001 — Parte, Vila Leopoldina, S8¢ Paula

.

BEGISTRO ANTERIOR: R.3/206.929 de 15/02/2012 (Especilicacsio

ragistrages scb ¢ numers 24 pa relerida mairiculs o

localizado no 2° subsolo do
“TREE MORUMBI",

situado
@ Bairro do Tabodo,
de 3 800m2, drea

comum de 1,736m2, totalizando o drea de 6 536m2, correspondende-
Ihe a fragfo Ideal de 0,000188 no 50/0 & nas oulras partes comuns do

m maior ares,

MPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA, CNFJ 0B.288.300/0001-30, com seda nesta
Capital na Aveniga Engenheiro Roberlo Zuccola, 655, 1% andar — Sala

fot da C

© Escrevanle Subsiilulo,
Rodrigo Di Sessa Fassina

=

- continua no varse -

5ab o n® 12.036, ng Livre Trés de Registrg
Auxiliar, ambos nesta data), todos deste Servigo Ragistral

[ 242 024

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

) )

Av.1 em 4 de Agosto de 2017
Prenotagho 708.554, de 12 de julho de 2017
ONUS - 1IDAOD - R

Conforma R.23 & Av.24/19 256, mencionados na Av.10 e Av.11/14,931,
Av.1 & Av.3/185.335 e na Av.1/206.920 1odas deste Servigo Reglstral,

JEMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,

verifice-se que o Imdvel onde estd o empr
biliério d Inado TREE MO 8 do por uma
T n. [ tua, de transiia, indivisivel &
inalisndyel, exciusi 20 _PCESE0 € pasgagem  dg
lculos. condulos de gguas limpas e servidas, oy
Rluviais, e de gés, linhas elglricas ou Olicss, telefdnicas ou wlilizagdo

|g2emzlbanies, com a drea de 1.828,83m2, instituida pela MORUMBI

PARC RESIDENCE LTDA, proprietaria do iméwel servienta.

O Escrevenie Subsiituto,
Rodrigo Di Sessa Fassina

Av.2 em 4 de Agosto de 2017
Prenotagio 708 554, de 12 de julho de 2017

ONI
INCORPORACAOC IMOBILIARIA - REFERENCIA

TACAD DE

Conforme Av.B/206.829, feita 4 vista do Requerimentc & Memorial
[Descritive,  subscrite  pela  Incorporadera  TORRES VEDRAS
J& gualificada, e com

- gortinua na ficha 02 -

LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL

o)
242.024 _J [ 0z

J 530 Paulo, 4 de ago

slo de 2017

fundamente nos arts. 31A & 318 da Lei Fad. 4.591/64, g Incorporacac

do_ empr i I d

MORUMBI"

acessies dela decorrentes, bam coma os damais
Ihe s&o vinculados, sa mantardc apartados
incar a Ao de

obisio _do R.7/201 vl
SUBMETIDA ao REGIME DE AFETACAO. pala qus o lerrénc & as

“TREE
2qi FOI
bens e direitos que
do pairimbnio da

©en fo da incorporag e &

d ]

aos

infegra, fica arguivada na Pasta 1419, desle Oficio

© Escravente Substitule,
Rodrige Di Sessa Fassina

Termo esse cuje cépia, na

pa das unidades

At
Av.3 em 4 de Agosio de 2017

Prenoiagao 708.554, de 12 de julho de 2017

Canfarme R 10/206.929,
TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS

doste Servigo Registral,
IMOBILIARIOS LTDA, ji

a proprietaria,

qualificada, deu em HIPOTECA DE PRIMEIRO GRAU. o imdvel em
maior_area, a0 BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A. CHPJ
90,400, 10C01-42, em do_grédite sberts no wvalor de
R$38 580,000.00, ao i da construgSo do
wmpr i i 1] "TREE . objata da
incorporagac constanie do R.7/208.929 deste Servige Registral, & que
desde & sa incorpora @ presenle garantia: a) Prazo icilal do
- epntinua na verss -
I

LIVRO W¥ 2 - REGISTRO GERAL

by faha-
242.024 o2 !

financiamente: 52 meses, com Inicic em 31/03/2014,
apuragdo da divida/vencimento em 13/07/2018. De conlermidade com o
art. 1.484 do CC, o imével fol avaliado em R§98.313.000,00. Constam
mulia & oulras digd c 1_zinda comg fiadora:; CYRELA
BRAZIL REALTY S/A EMPREENDIMENTOS E PARTIC!FAGéES, CNPJ
ra.i7e. 1-18, &, na

CONX EMPREENDIMENTOS
01.900,191/0001-00.

& data da

de inter

IMOBILIARIOS

construtors:
LTDA, CNPJ

O Escrevenle Substitulo,
Rodrigo Di Sessa Fassina

Av.4 gm 4 de Agosto de 2017
Pranoiagdo 708.554, de 12 de julho de 2016

-8 I - F A

incorperadora, TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, j& gqualifi com #ncia do Creder

-Hipmuc.ﬁrlu pelo R.1D/206.923. BANCO SANT‘NDER (BRASIL) S/A, |38

1ifi . INSTITUIU em favor dg ELETROPAULO METROPOLITANA

ELETRICIDADE DE SAQ PAULO S/A, CNPJ 61.695.227/0001-93, UnMA
SERVIDAQ DE PASSAGEM PERPETUA E CRATUITA, para fins de
implemaniagAo da Linha de Distribulcde ou da rede sublerranes
(caixas de passagens & dutos) sobre uma faixa de lerreno em parte do
iméval onde esid impl do o emp L] d

= continua na ficha 03 -

Conforme R.13/206.929, deste Servico Regisiral, a proprietdria o

2/7

WRBT24701255963

umero

11:29,sobon

as

do original, assinado digitalmente por JACKSON KAWAKAMI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/08/2024

€ copia as
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Rua Jose Arzao, 73, Deposito 15, 2° Subsolo, Cond. Tree Morumbi, Vila Andrade, Sao Paulo/SP

LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL

) (= )

[ 242.024

R T DEClhq:

LIVROD N 2 - REGISTRO GERAL

M i

] Sde Paulg,

4 de agosto de 2017

atribuido & sarvidio o valor de R$1.000,00.

O Esecrevente Substitulo,
Rodrigo Di Sessa Fassina

Av.5 em 4 do Agosto de 2017
Prenotagdo 708.554, de 12 de julho de 2017

ABERTURA DE MATRICULA

Procede-se s presente averbagfo. & vista do Requerimento de
Instituigdo, Especificaglio 8 Convengén de Condominic datados de 10
| de julhe dea 20617, paro constar que a (nstiluinte e proprietéaria,
I TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, J#
qualificads, representada por Maria Lucia de Jesus Rai e Felipe Russo
de Almeid

Cunha, avlorizou 3 aberiura desta

O Escrevenle Substituta,
Rodrigo D Sessa Fassina

TREE MORUMBI com a area de 522,13m2. Para efeitos fiscais foi

4.380/64, com alteragfes Introduzidas pela Lel 5.045/66. pelo qual, as
paries confratantes, de um ladeo, o creder, BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A, ja qualificado, representado por Vania Angelo Pereira &
Adriana Infante, e de oulro, a devedora, TORRES VEDRAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, i qualificada,
represeniada por Rafael Movellino @ Sandra Esthy Attie Petzenbaum,
com a anuéncia da fi a CYRELA BRAZIL REALTY S/A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGCOES, j4 qualilicada, representada
por Rafael Abba Horn e Elle Horn: e, da jplerveniente construtara
CONX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja gualificada,
representada por Ricardo Uchfia Luna e Yorki Oswalde Estefan, gg
comum acordo, Aditaram os Instrumentos Parliculares que deram
origem & Hipolscs ohieto do R.10/206 629 deste Registro, menclonads
(na Av.3 dests matricula, para constar que. a partir desta data, o valor
dos juros & ser pago. cor d ap T da licagda da
percentual da taxa de jurcs (laxa nominal mensal de 0,7515% @ efativa
anual de 9.40%), sobre o saldo devedor atualizado,
data, em R$28.209.943.01. e. ainds, que, o Indice de Recebimenia
Previsto {IRP), cuja verificaglo permanecera a ser realizada confarma
Id no , deverd cor P a 0.9;
ficendo ratificado todos os demais itens, cliusulas & condigdes dos
coniratos ara aditados. confinuando em pleno vigor a hipoleca objeto

imporlando nesla

pardmstros

Av.& em 8 do Satembro de 2017
Prenotagfio 711 83%, de 23 de agosto de 2017

ADITAMENTD
Procede-se 4 presenis averbacdo, 3 vista do Instrumente Particular de
2% Agitamento datade de 04 de maio de 2017, na forma da Lei

- continua no varso -

O Escrevente Autorizado, f@‘g

Rodrigo Di Sessa Fassina

(continua na ficha 04)

EODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS DEGM LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL
B
—omume MEGIETRG OF IWCVEIS kLD F ek
LIVRO M* 2 - REGISTRO GERAL omn.w ( 242024 l | o4 I
\
l 2420 os J 3 desianada crodars, LIAR
24 J [ 880 Pailo, 17 doal da 2078 . TORRES VEDRAE EMPREENDIMENTOS IMOE!! 108 LTDA,
r e s Ja gualificada, rep: ia por Felips Russo de Almeida Cunha e Piero Julian dos
Av.07 em 17 de abril de 2018 Santes Sevilla, adquindos pelo R4/206.928 e R 3206.929. ambas deste Regisiro,
Frenctagin 727 343 de 04 de abnl de 2018 onde foram o5 Cor MORUMEI" &
& — “TREE MORUMBI®, respeclivamente, de comum acordo RETIFICARAM E
RATIFICARAM as Escrituras Pubiicas que deram ongem ac R 23 e Ay 24/15 256,
mencionadas na Av.1, desta matricula, tio somente com relaglic a cescricio da drea
Procede-se 4 p a0, & vista do Particular datado de 08 de P —— . 2 o P i
e 208 st Soielar eiad - L H abrangida pel Ao que pmo.u @ ler a area 2.03 me
R " P i e garailia cescrita na Av. 18/213.973, deste Registro,
© imdvel desta i »m razio da dada pelo crador, &
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A. 4 quallficado. SEscivnn UM, Z
Rodngo Di Sessa Fassna
A Escravonte Autorizada, Salo N° 1711 328331AR000202T73ML19T.

Ana Gongalves de Franga Aranda

7
P

Aw 08 em 10 de setembro de 2018
Frenctagdo 762 883 de 08 de agosto de 2018

4 vista da E: Publica lavrada em 02 de
agesto de 2019 (Lvro 3695, folnas 123/128); e Escritura Pubiica lavrada am 03 de
selembro de 2010 {Livro 3595, folha 365), ambas no 17° Tabeliso de Notas, desta
Gapital, para constar gue, as parles de um lado, 8 drla do imdvel
servients, designada devedors, LUIZ MIGLIAND | EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta Capisl, na Rua Hungria, n® 1.400, 2° andar,
conjunto 21, sala 06 L, CHNPJ n* 09,244 645000144, representada por Manana
Sénna Santa'anna e Marcelo Dk, adquindo pelo R.26/18,258 & Av.3213.973, ambas
deste Registra, de culro lado, a o dot imdveis

{continua no versa)

Av.08 em 10 de setembro de 2019
Prengtagdo 762 805 de U8 de agosto de 2015,

[l ADMINI -

Procede-se a presents awerbagdo, 3 vista da Escritura POblica lavrada em 02 de
£Q0s10 g 2075 (Livro 3995, folnas 129/140). e, Escritura Poblica lavrada em 03 de
satembro de 2018 (Livio 3995, foha 395), ambas no 17 TabeliSo de Notas, desta
Capital, para consiar que, a propnstana do imavel senierte maticulado sob n®
213973,  deste Registo, desigrada  deveders, LUIZ MIGLIANO |
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta Capital, na Rua
Hungria, n* 1400, 2* andar, conjunto 21, sale 06 L, CNPJ n® 09.244.645/0001 44,
edquindo pelo R 26/19 250 e Av.3/213.873, ambas deste Reglstro, com anudncia da
tiiular e incorporadora dos imdves dominantes pelo R.4/206.928 o R.3/205.929,
ambas deste Registro, designads credom, TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, j¢ qualficada, INSTITUIL em favor da “Goncessiondria’
{continua na ficha 08)

3/7
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11:29 , sob o niumero
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Rua Jose Arzao, 73, Deposito 15, 2° Subsolo, Cond. Tree Morumbi, Vila Andrade, Sao Paulo/SP

CODIGD HACIOHAL BF SERVENTIAS
[GRiE-E ]

nﬁ 8 ARG TR DE WS
Be. Bamasd, et

LIWRO N° 2 - REGISTRO GERAL o Dswalee F

TN ) G P

1

et

bro de 2018

ELETROPAULO METROPOLITANA ELETRICIDADE DE SAO PAULO SIA, CHPJ
B1.685.227/0001-93. com sede na cidade de Barueri, neste Estade, na Avenida
Douter  Marens  FPomeado de  Ulhoa Rodrgues. 838, UMA™ SERVIDAD

TUIT: GEM, sobre Lma Faixa do
terrana, com a frea de 2.032.76m2 descrita no R17/213.973, deats Registro, a ser
utfizada come acassc sos Imovels dominantes onde estdo implantados os
c: dar MORUMB(" « “TREE MORUME!",
matriculados sob s 206.928 & 206 929, respectivamente. Constam outras condigbes.
& em especial a Géndia da ELETROPAULO da manulengio da eficacia & destinagac
dada a Senvidae Precial mgistada sob o 23 & Av 74/19 258, mencionada na Av.t e
Av16/213.873, ambas deste Registro. Para efeilos Mscals fol ainbuido & seniddo o
valor de R$1,000,00

O Escrevente Substitulc, ,' | I(e
Radriga Di Sesea Fassing Lot

BTIFICD que NADA MAIS consta além do que foi relatade neita matricula Caso esta certiddo sefa destinada
4. evratura de escriturs piblics, sus validade serd de 30 diss, A PARTIE DA DATA DE SUA EXPEDICAD nos
termos da ftam 50, betra *C* do Capltuda XY dis Normas de Servigo da Corregedarla Geral da Justica, ndo se
contundinde, este prazo, com o de 30 dias para a valldade do grenotaglo, previsto na o 205 da Lei de
Registros Publicos n® 6.015/73 de 31/12/1973. CERTIICO ainda mas, que a pretente certidio reproduz
alienagBer & Snus resls integralments noticlados nests copia, & relMle 3 s sltusio |4Me-:-a acé 48 haras
anteriores & presente data, o N 12 de

r -dso ron e:rralda sob 8 hmra Ue dowmqnu—
elatrénico mediame processo de cerificagio digital dkponibilizado pela ICP-Bracll, nos termos da Medida
Provisteis n® 2200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para sua validade, ser conservads em meio eletrbnios,
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Rua Jose Arzao, 73, Deposito 15, 2° Subsolo, Cond. Tree Morumbi, Vila Andrade, Sao Paulo/SP

> IPTU 2024 - Contribuinte n° 171.302.0789-1 - Prefeitura de Sao Paulo

@ IPTU - Notificacao de Lancamento (2?2 via)
DATA DO FATO
PREFEITURA DE CADASTRO DO IMOVEL EXERCICIO NL GERADOR
SAO PAULO 171.302.0789-1 2024 01 01/01/2024
FAZENDA

Situacao: Ativa
Local do Imovel:
R JOSE ARZAQ, 73 - DP 15
SUBSOLO 2 COND TREE MORUMBI CEP 05750-260
Imovel localizado na 2* Subdivisao da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificacao:
R JOSE ARZAO, 73 - DP 15
SUBSOLO 2 COND TREE MORUMBI CEP 05750-260

Contribuinte(s):
CPF 264.718.328-77 ANDRE DE MELO SARAIVA

Mensagens:
LIMITE DE DIFERENCA NOMINAL - LEI15.889/13

Dados cadastrais do terreno: Dados cadastrais da construgao:

Area incorporada (m?): 6.655 Area construida (m2): 6
Area nao incorporada (m?): 0 Area ocupada pela construcao (m?): 3.712
Area total (m?): 6.655 Ano da construcao corrigido: 2017
Testada (m): 24,04 Padrao da construcao: 2-C

Uso: garagem

Demonstrativo de calculo:

BASES DE CALCULO (R$):
AREAS (M2) VALOR M2 FATORES BASE DE CALCULO FATOR
CONSTRUIDA X JCONS TRUGAC x JOBSOLESC o [CONS TRUCAD X ESPECIAL _ (A)
6 I 2.291,00 | 0,9500 i 13.059,00 1,000000 | ~

TERRENO INCORP TERRENO [PROFUND TIPO TERR JONDOMIN FRACAD IDEAL TERR INCORPORADD ESPECIAL

5.655 > 1.396,00 X1 0,472 |*| 1.0000 |*| 1.8900 |*| 00002 |~ 1.571,00 X1 1,000000 | =®
TERREND NAQ INCORP TERRENO [PROFUND TIPO TERR ICONCONIN FRACAD IDEAL TERR NAD INCORPORADO [ESPECIAL
| | |x Y |- || | -

CALCULO DO IMPOSTO PREDIAL (R$):
BASE DE CALCULO

(A} ¢ (B) - DESCONTO ALIQUOTA DESCONTO/ACRE SCIMO IMPOSTO CALCULADO FAT ESPEC DEDUCOES/ACRESCIMOS IMPOSTO A PAGAR
[ 463000 | 0010 |+[  -azes | =[ 10247 | x[ 1000000 |+ 11,38 ] = 91,03 ] -0

CALCULO DO IMPOSTO TERRITORIAL (RS$):
BASE DE CALCULO (€} ALIQUOTA  DESCONTOMACRESCIMO  IMPOSTO CALCULADD ~_ FATESPEC  DEDUGOES/ACRESCIMOS IMPOSTO A PAGAR
[ il |- 1 %] |+ |-L_oo0 |]-®

VALOR APAGAR (RS):

TOTAL DOS IMPOSTOS (D) + (E) VALOR COMPENSADO E/OU ATUALIZAGAO MONETARIA TOTAL A PAGAR DATA DE VENCIMENTO
_ | CREDITODANF ELETRONICA | e~ DA 1* PRESTAGAO
91,03 0.00 0,00 91,03 15/02/2024
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Rua Jose Arzao, 73, Deposito 15, 2° Subsolo, Cond. Tree Morumbi, Vila Andrade, Sao Paulo/SP

4 - DADOS E DESCRICAO DO IMOVEL

Um depésito com 3,800 m? de area privativa, 1,736 m? de drea comum, totalizando a drea de
5,536 m?, equivalente a uma fragao ideal de 0,000189 no terreno do condominio. Esta situado na
Rua José Arzdo, 73 (com entrada também pela Rua Doutor Luiz Migliano, 1800), depdsito n° 15, no

2° subsolo do Condominio Tree Morumbi, na Vila Andrade, Capital de Sao Paulo, CEP 05750-260.

5- AVALIACAO DO IMOVEL

Mediante modo comparativo de mercado, e com base nas pesquisas relativamente ao formato do
imovel, drea util e condi¢des de aproveitamento, padrdao de constru¢do, ano da construgdo, porte do
logradouro, situag@o, servicos publicos e a sua localizacdo, onde procurou-se obter indicativos e
negocios realizados de informantes com grande conhecimento do local, e pelos estudos e diligéncias
realizadas nas imediacdes do imdvel, tomando-se elementos informativos de ofertas, e desta forma
obtendo-se dados suficientes, devidamente aplicados, constatou-se que a conduta e desempenho do
mercado de imdveis em perfis andlogos para a cidade e bairro correspondentes ao imdével
apresentam-se considerdvel demandas em ofertas, indicando que o imdvel tem de média a boa
absor¢do de liquidez no mercado, restando que consoante a coleta de dados abrangendo um
conjunto amostral de iméveis, se pdde aferir o preco do m? (metro quadrado) variando entre
RS$ 3.328,13 até R$ 4.318,52, concluindo-se pelo valor do m? do imével avaliado em R$ 3.763,16 ¢

o valor da avaliagdo em R$ 14.300,00 (quatorze mil e trezentos reais).
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Rua Jose Arzao, 73, Deposito 15, 2° Subsolo, Cond. Tree Morumbi, Vila Andrade, Sao Paulo/SP

6 - CONCLUSAO

> IMOVEL AVALIADO: Deposito com 3,800 m2 de area privativa, situado na Rua José

Arzdo, 73 (com entrada também pela Rua Doutor Luiz Migliano, 1800), depdsito n° 15,

no 2° subsolo do Condominio Tree Morumbi, na Vila Andrade, Capital de Sdo Paulo,

CEP 05750-260, objeto da Matricula n® 242.024 do 18° Cartério de Registro de Imdveis

da Capital de Sao Paulo, e Contribuinte Municipal n° 171.302.0789-1.

Procedidas todas as analises necessarias e consoante os documentos e dados fornecidos do imével,

bem como dentro de padrdes de avaliagdo pelo modo comparativo direto, considerando a

localizacdo, o entorno ou circunvizinhanga, caracteristicas do imoével, do logradouro e

comparando-o as ofertas das referéncias, constata-se que o valor de venda do imé6vel objeto deste

Parecer equivale a R$ 14.300.00 (quatorze mil e trezentos reais).

DATA DA AVALIACAO: 19 de junho de 2024.
e v
oo sttt (@) SERPRO

Arlete Tomazine

Corretora e Avaliadora de Imoveis
CRECI 268.582-F

CNAI 46.733
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1 - FINALIDADE: Proceder a andlise e avaliacdo do imovel, mediante método técnico com critérios definidos, e
assim ao final estimar o seu valor de mercado imobilidrio. O valor de mercado estima o preco do imével, que é

apurado pelo equilibrio economico alcancado pela lei da oferta e da demanda ao momento da andlise.

2-0BJETO DA AVALIACAO: Deposito n° 15, 2° Subsolo, Condominio Tree Morumbi, localizado na Rua José
Arzdo, 73, Vila Andrade, Sdo Paulo, SP, CEP 05750-260.

VISTA LOCALIZACAO

B A

VISTA DA VIA

RUA JOSE ARZAO, N° 73

1712

WRBT24701255963
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3 - INTERESSADO/DESTINATARIO: Dr. Jackson Kawakami, advogado, com inscri¢do na OAB/SP n°204.110,
com escritorio na Avenida Angélica, 2118, conjunto 11, Sdo Paulo, SP, CEP 01228-200.

4 — DESCRICAO DO IMOVEL: Depdsito com a drea privativa de 3,800m?, drea comum de 1,736m? drea total

de 5,536m? correspondendo a fracdo ideal de 0,000189 no terreno do condominio.

5 —PROPRIETARIA: Torres Vedras Empreendimentos Imobilidrios Ltda. Possuidor: André de Melo Saraiva.

6 — DOCUMENTACAO: Certidio de matricula expedida sob o niimero 242.024, pelo 18° Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca da Capital de SAO PAULO.

Valide este documento clicando nolink a seguir; https:/ /assinador-web.onr org br/docs/ JNGZ V-XBMBB-2UFZ G-VWGAR

anan

e DECIM& M/O e

LIVRO N° 2 - REGISTRO GER I] oy “:,m‘m
( ' 242 umK
S&o Paulo, 4 de agosto de 2017

~ ——p

IMOVEL: O DEFOSITO TIPO C n°® 15, localizado no 2° subsolo do
empreendimento imobilidric denominado “TREE MORUMBI™, sitluado
na RUA JOSE ARZAO n®. 72, no Lole 2, Vila Praia e Bairro do Tabodo,
13°® Subdistrito - Butantd. com a &rea privativa de 3,800m2. area
comum de 1,736m2, totalizando a Area de 5,536m2, correspondendo-

Ihe a fragdo ideal de 0.000189 no solo @ nas oulras partes comuns do
condominio.

CADASTRO: CONTRIBUINTE n® 171.302.0051-1, em maior @resa.

PROP LA TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CHNPJ 08.288.309/0001-30, com sede nesta
‘Capital na Avenida Engenheiro Roberto Zuccolo, 555, 1° andar — Sala
1001 — Parte, Vila Leopoldina, S&o Paulo.

EEIE_T.BQ_AH_‘LE.ELEE R.3/206.929 de 15/02/2012 (Especificagio

r U r a rafari a a
Convencdo de Condominio sob o n® 12 035, no Livro Trés de Reagistro
Auxiliar, ambos nesta data). todos deste Servigo Registral.

O Escrevente Substituto, r-z\ae
Rodrigo Di Sessa Fassina

- continua nNno varso -

N2 Pedido: 1.053.059
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

ITHBCLAD ficha
[ 242.024 I ( o1 '

[Av.1 em 4 de Agosto de 2017
Prenotaglo 708.554, de 12 de julho de 2017

us - -R

Conforme R.23 e Av.24/19.256, mencionados na Av.10 e Av.11/14,931,
Av.1 e Av.3/195.335 e na Av.1/206.929 todas deste Servigo Registral,
verifica-se que o imdével onde estd implantado o empreendimento
imobiliario denominado TREE MORUMBI é beneficiado por uma’

serviddo predial yrbana, conti ug, parpétua, de t[gnaitp. indivisivel e

semeglhantes, com a area de 1.928,93m2, instiluida pala MORUMBI
PARC RESIDENCE LTDA, proprietaria do imével serviente.

O Escrevente Substituto,
Rodrigo Di Sessa Fassina

Av.2 em 4 de Agosto de 2017
Prenotagdo 708.554, de 12 de julho de 2017

Conforme Av.8/206.929, feita 4 vista do Requerimento e Memorial
|Descritivo, subscrito pela Incorporadora TORRES VEDRAS

_|EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j& qualificada, e com

- continua na ficha 02 -

N? Pedido: 1.053.059

TERMO DE CONSTITUICAO DE PATRIMONIO DE AFETACAO DE
NCO O IMOBILIA . NCIA

IS oYT™ -
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(111528 DECIM&
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
mokic o Acha 4o DI
242.024 ( 02 \
MRS ' S&o Paulo, 4 de agosto de 2017

‘acessdes dela decorrenies, bem como os demais bens e direitos que

-

fundamento nos arts. 31A e 31B da Lei Fed. 4.591/64, a incorporacdo

anominado T

MORUMBI", objeto de R.7/206.929 deste Servico Registral, FOI

S ETI ao R DE AFETACAO, pelo que o terreno e as

lhe sdo vinculados, se manterdo apartados do patriménio da
incorporadora e conslituirdo patriménio de afetacBo destinado &
consecucgdo da incorporagdo correspondente e a entrega das unidades
imobilidrias aos respectivos adquirentes. Termo esse cuja cépia. na
integra, fica arquivada na Pasta 1419, deste Oficio.

O Escrevente Substituto,
Rodrigo Di Sessa Fassina

Av.3 em 4 de Agosto de 2017
Prenotagdio 708.554, de 12 de julho de 2017

ONUS - HIPOTECA - REFERENCIA

Conforme R.10/206.929, deste Servigo Registral, a proprietéria,
TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada, deu em HIPOTECA DE PRIMEIRO GRAU, o_imdvel em
maior area, ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ

90.400.888/0001-42, em garantia do crédilo abarto no valor de|

R$38.580,000,00, destinado aoc financiamentc da construclo do
empreendimento imobilidric denominado "TREE MORUMBI", objeto da

incorporagdo constante do R.7/206.929 deste Servigo Regisiral, e que
desde ja se incorpora & presente garantia: a) Prazo total do

- continua no verso -

IS OUE™ -
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LIVRO N° Z - REGISTRO GERAL

242.024 I [ 02 '
Y

(financiamento: 52 mesas, com inicle em 31/03/2014, & data da
apuracéo da divida/vencimento em 13/07/2018. De conformidade com o
art. 1.484 do CC, o imével foi avaliado em R$98.313.000,00. Constam
multa @ outras condigdes. r i i : CYRELA
BRAZIL REALTY S/A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES, CNPJ
73.178.600/0001-18, &, na qualidade de interveniente construtora:
CONX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ
01.900.191/0001-00.

O Escreventa Substituto,
Rodrigo Di Sessa Fassina

Av.4 em 4 de Agosto de 2017
Prenotagao 708.554, de 12 de julho de 2016

ONUS - 8 IDAO - REFERENCIA

incorporadora, TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, j& qualificada, com anuéncia do Credor
Hipotecario pelo R,10/206.929, BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, ja

qualificado, INSTITUIU em favor da ELETROPAULO METROPOLITANA
ELETRICIDADE DE SAO PAULO S/A, CNPJ 61.695,227/0001-93, UMA

|SERVIDAQO DE PASSAGEM PERPETUA E GRATUITA, para fins de

implementagio da Linha de Distribuigio ou da rede sublerrdnea
(caixas de passagens e dutos) sobre uma faixa de terreno em parte do
imoével onde esta implantado o empreendimento imoblliadrio denominado

- continua na ficha 03 -

N? Pedido: 1.053.059

Conforme R.13/206.929, deste Servigo Registral, a proprietaria a.
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CODIGO NAGIONAL DE SERVENTIAS ~
N2 DECIM
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL l

TICIWCLAD ficha
242 024 ) L 03 I
Séo Paulo,

— T

4 de agoslo de 2017

TREE MORUMBI com a 4rea de 522,13m2. Para efeitos fiscals foi
atribuido & serviddo o valor de R$1.000,00.

O Escrevente Substituto, q
Rodrigo Di Sessa Fassina

‘Av.5 em 4 de Agosto de 2017

Prenotagdo 708.554, de 12 de julho de 2017

BERT EM

Procede-se a presente averbagdo, a vista do Requerimento de

Instituicio, Especificagio @ Convencio de Condaominio datados de 10
de jultho de 2017, para constar que a instituinte e proprietaria,
TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja

qualificada, representada por Maria Lucia de Jesus Rel e Felipe Russo
de Almeida Cunha, aulori abertura desta matricula.

O Escrevente Substituto, {;D{L&:;(/ﬂ

Rodrigo Di Sessa Fassina

Av.6 em 6 de Selembro de 2017
Prenotagdo 711.839, de 23 de agosto de 2017

ADITAMENTO
Procede-se a presente averbagdo, & vista do Instrumento Particular de
3° Aditamento datado de 04 de maio de 2017, na forma da Leij

= gontinua no verso -

N? Pedido: 1.053.059

o

IS oOYo™ -
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LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL

o fizha
242.024 I ( 03 |
Y

(4.380/64, com alteragBes introduzidas pela Lel 5.049/66, pelo gual, as
partes contratantes, de um lado, o credor, BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A, ja qualificado, representado por Vania Angelo Pereira e
Adriana Infante, e de outro, a devedora, TORRES VEDRAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada,
representada por Rafael Novellino e Sandra Esthy Attie Petzenbaum,
com a anuéncia da fiadora CYRELA BRAZIL REALTY S/A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES, j& qualificada, representada
por Rafael Abba Horn e Elie Horn; e, da ipterveniente construtora:
CONX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j& qualificada,

1 s ']j Ll > ’: ". L} 3 E
arige Hipot jeto do R.10/206.929 deste Reqgistr i

dos |uros a ser pago, corresponderd ac resultado da aplicagdo do
percentual da taxa de juros (taxa nominal mensal de 0,7515% e efetliva
anual de 9,40%), sobre o saldo devedor atualizado, importando nesta
data, em R$28.209.943,01, e, ainda, que, o Indice de Recebimento
Previsto (IRP), cuja verificagdo permanecerad a ser realizada conforme
parametros eslabelecides no contrato, devera corresponder a 0,9:
ficando ratificado todos os demais itens, cldusulas e condigbes dos
contratos ora aditados, continuando em pleno vigor a hipoteca objeto
daquele registro.

O Escrevente Autorizado, F;]z(‘g

Rodrigo Di Sessa Fassina

(continua na ficha 04)

representada por Ricardo Uchfa Luna e Yorki Oswaldo Estefan, gg'

na Av. 3 desta matricula, para constar que, a partir desta data, o valor

N® Pedido: 1.053.05°

TISFHoUH .
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CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS B
LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL

NN OFICIAL DE REGISTRO DE IMGVES
Bl Bamardo Oswaldo Francez

#

L

L
T R
580 Paulo, 17 de abril de 2018

P

Av.07 em 17 de abril de 2018
Prenotacio 727.343 de 04 de abril de 2018.

TO PARC C

Procede-se a presente averbagio, & vista do Instrumento Particular datado da 06 de
margo de 2018, para constar que fica CANCELADA PARCIALMENTE a HIPOTECA
obijeto do R 10/206.929,. mencionada na Av.3 e Av.6 e desligado da referida garantia
o imével constante desta matricula, em razéio da autorizaglio dada pelo credor,
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, ja qualificado.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda

Av.08 em 10 de setembro de 2018
Prenotagdo 762,893 de 08 de agosto de 2019.

- SERV - ER

Procede-se a presente averbagdo, a vista da Escritura Publica lavrada em 02 de
agosto de 2018 (Livro 3995, folhas 123/128); e, Escritura Pubiica lavrada em 03 de
setembro de 2019 (Livro 3995, folha 366), ambas no 17° Tabelido de Motas, desta
Capital, para constar que, as paries contrantantes de um lado, a proprietdria do imovel
serviente, designada devedora, LUIZ MIGLIANOD | EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta Capital, na Rua Hungria, n® 1.400, 2° andar,
conjunto 21, sala 06 L, CNPJ n° 09.244 B45/0001-44, representada por Mariana
Senna Santa‘anna e Marcelo Dzik, adquirido pelo R.26/19.256 e Av.3/213.973, ambas
deste Regisiro, de outro lado, a proprietaria e incorporadora dos imdveis dominantes,
{(continua no verso)

¢ Pedido: 1.053.059
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242.024 ] [ 04 l

designada credora, TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
ja qualificada, representada por Felips Russo de Almeida Cunha e Piero Julian dos
Sanlos Sevilla, adquiridos pelo R.4/206.928 e R.3/206.928, ambas deste Registro,
onde foram implantados os condominios denominados “RESERVA MORUMBI" e
“TREE MORUMBI", respectivamente, de comum acordo RETIFICARAM E
RATIFICARAM as Escrituras Publicas que deram origem ao R.23 e Av.24/19.256,
mencionadas na Av_ 1, desta matricula, tdo somente com relagio a descrigio da area
abrangida pela serviddo que passou a fer a drea de 2.032,75m2 devidamente
descrita na Av.16/213.973, deste Registro.

[
O Escrevente Substituto, ‘Z
Raodrige Di Sessa Fassina = |
Selo N 111328331AE000202773ML19T

Av.09 em 10 de setembro de 2019
Prenotagdo 762.895 de 08 de agosto de 2019,

INS I ADMINI

Procede-se a presente averbagdo, & vista da Escritura Pablica lavrada em 02 de
agosto de 2019 (Livro 3995, folhas 129/140); e, Escritura Pablica lavrada em 03 de
setembro de 2019 (Livro 3885, folha 3895), ambas no 17° Tabellfio de Notas, desta
Capital, para constar que, a proprietaria do imdvel serviente matriculado sob n®
213.973, deste Registro, designada d ra, LUWZ MIGLIANO |
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta Capital. na Rua
Hungria, n® 1.400, 2° andar, conjunto 21, sala 06 L, CNPJ n” 09.244 645/0001-44,
adquirido pelo R 26/19.256 e Av.3/213.973, ambas deste Registro, com anuéncia da
titular e Incorporadora dos imdveis dominantes pelo R.4/206.928 e R.3/206.929,

ambas deste Registro, designada credora, TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, INSTITUIU em favor da “Concessionaria’

{continua na ficha 05)
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LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL

=]
( sy ] [ o ) S&o Paulo, bro de 2019

i .

ELETROPAULO METROPOLITANA ELETRICIDADE DE SAO PAULO S/A, CNPJ
61.685227/0001-93, com sede na cidade de Barueri, neste Esiado, na Avenida
Doutor Marcos Penteado de Ulhoa Rodrigues, 939, UMA SERVIDAO
ADMIN E TUIT. , sobre uma faixa do
tarreno, com a drea de 2.032.75m2. descrita no R.17/213.973, deste Registro, a ser
utiizada como acesso aos imbveis dominantes onde esiBo implantados os
Condominios denominados “RESERVA MORUMBI® & “TREE MORUMBI",
matriculados sob nPs 206,928 e 206 929, respectivamente. Constam outras condigdes,
e em especial a ciéncia da ELETROPAULO da manuteng3o da eficacia e destinagao
dada a Servidac Predial registrada sob n® 23 e Av.24/19.256, mencionada na Av.1 e
Av.16/213.973, ambas deste Registro. Para efeitos fiscais foi alribuido a serviddo o

valor de R$1.000,00.

O Escrevente Substituto, {
Rodrigo Di Sessa Fassina X L'fi

Selo N” 111328331 TG000201784JC 1898

N# Pedido: 1.053.059
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a[IFICO que NADA MAIS consta além do que foi relatado nesta matricula. Caso esta certidio seja destinada

_m:'m avratura de escritura publica, sua validade sera de 30 dias, A PARTIR DA DATA DE SUA EIF_EIICﬁﬂ nos
termos do item B0, letra "C" do Capitulo XVI das Mormas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga, ndo se
confundindo, este prazo, com o de 30 dias para a validade da prenotacio, previsto no art. 205 da Lei de

Registros Plblicos n? 6.015/73 de 31/12/1973. CERTIFICO ainda mais, que a presente certidio reproduz
alienacBes e dnus reals integralmente noticiados nesta edpla, & retrata 3 sua situaclo juridica até 48 horas .
anterioras § presente data, rvird como_certidio de 0 RIA no caso de a
matricula ter sido aberta ha mais de 20 anos.A presente certiddo foi extraida sob a forma de documento

eletrinico mediante processo de certificagio digital disponibilizado pela |CP-Brasil, nos termos da Medida
Provisoria n® 2200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para sua validade, ser conservada em meio eletronico,
bam como compravada a autoria e integridade.

AQ OFICIAL R$: 4222 0O selo digital abaixo podera ser consultado no site:
AD ESTADO RS 12,00 hitps fselodigital tisp. jus b

AQ IPESP R§: 8,21 : : ;

AQ SINOREG R 2.2 o

ADTR. JUSTICA RE: 2,90 4

AD ISSON R%: 0,86

AQ MP RE: 2,03

TOTAL RE: 70,44

PROTOCOLO: 1.053.059
Recolhidos por guia:

CHNM: 111328.2.0242024-17 1113283C3HC001205544 X G246

CERTIFICO, finalmente que o 13°Subdistrito - BUTANTA pertenceu ao 1° Regisiro de Iméveis
no periodo de 24/12/1912 a 08/12/1925, ao 4° R de 09/12/1925 a 06/10/1939, ao 10° Rl da
07/10/193% a 10/08/1976 passando a partir desta data a pertencer ao 18° R.|, A presente & extraida
em forma reprografica, nos termos do art. 19, §1° da Lei de Registros Publicos n® 6.015/73. O referido
& verdade e da fé. Eu, OficialSubstituto Escrevente Autorizado, procedi as buscas, verificagbes e
assino.

S&o Paulo, 23 de fevereiro de 2024

Assinatura Digital

Pégina: 1 de 10
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7 — METODOLOGIA EMPREGADA: O critério técnico que sustentou a determinagdo de valor e
correspondente mensuracdo dos elementos patrimoniais envolvidos no presente Parecer, foi o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, que convalida o valor estabelecido mesmo ausente vistoria “in loco”,
tal como o caso. O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado ¢ utilizado quando se dispoe de dados
amostrais que permitam a formacdo de um modelo com tratamento inferencial estatistico, razdo pela qual é o

método mais representativo do comportamento de mercado.

8 — CONSIDERACOES SOBRE O IMOVEL: O imével objeto da avaliacdo refere-se a um depdsito com boas
dimensoes, com favordveis condicdes de uso. Além disso, constata-se também que o bem avaliado, por seu porte e
potencial de aproveitamento, bem como pelo porte de construcdo, apresenta liquidez média, e possui capacidade fisica

e econdmica de potencial geragdo de receitas e de garantias e resultados para o mercado em cardter de investimento.

9 _ DIAGNOSTICO DO MERCADO: O mercado imobilidrio na regido onde o imovel avaliando estd situado, e
adjacéncias, acompanhando o comportamento das principais cidades brasileiras, representa uma aplicacdo de
baixo risco e certamente favorece seu potencial de aproveitamento/utilizacdo para interesses financeiros (venda,
locacdo, permuta, etc.). Com base em pesquisas recentes sobre ofertas de imoveis na regido, estima-se que o valor

do metro quadrado para o imével avaliando corresponde a R$ 3.826,32.

10— CONCLUSAO /DATA: Aos 20 de junho de 2024, mediante os levantamentos realizados, coleta de dados,
andlise do atual comportamento do mercado imobilidrio, conclui-se que o Depdsito n° 15, 2° Subsolo,
Condominio Tree Morumbi, localizado na Rua José Arzao, 73, Vila Andrade, Sdao Paulo, SP, CEP 05750-260,
tem boa capacidade no mercado imobilidrio, tendo potencial de aproveitamento em uso proprio e para obten¢do

de renda, sendo por este parecer avaliado em R$ 14.540,00 (quatorze mil e quinhentos e quarenta reais).

11 — VALOR RESULTADO CONSOLIDADO ( JUNHO /2024 ):

ESTIMATIVA DE AVALIACAO:
RS$ 14.540,00

( quatorze mil e quinhentos e quarenta reais )

” , = 3 ' \"
PA ULQ,HﬁVRIQ}VE VERISSIMO DE SOUZA
" CRECI 85768F - CNAI 37378

Avaliagoes Imobilidrias/Corretor Imobilidrio

12712

N
Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JACKSON KAWAKAMI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/08/2024 as 11:29 , sob o nimero WRBT24701255963

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003807-33.2023.8.26.0704 e codigo BYC5yJSh.



PARECER TECNICO DE
AVALIACAO DE IMOVEL

CRECI 22.327-J

INDICE

1 — DATA DA AVALIACAO/PARECER

2 — IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

3 — FINALIDADE DO PARECER

4 — OBJETO DA AVALIACAO

5 — DESCRICAO DO IMOVEL

6 — LOCALIZACAO EM MAPA

7 — VISTA AEREA

8 — PROPRIETARIO DO IMOVEL OBJETO DA AVALIACAO
9 - DOCUMENTOS

10 - DADOS URBANOS

10. 1 - ZONEAMENTO

10. 2 — CADASTRO DE CONTRIBUINTE MUNICIPAL
11 — SERVICOS PUBLICOS

12 — METODOLOGIA EMPREGADA

13 — ANALISE DA LOCALIZACAO

14 — LEVANTAMENTO COMPARATIVO

15— TABELA DAS AMOSTRAS ANALISADAS

16 — CALCULO DO VALOR UNITARIO M2

17 — DIAGNOSTICO DE MERCADO

18 — ENCERRAMENTO

19 — AVALIACAO

20 — ANEXO I — CERTIDAO DE MATRICULA DO IMOVEL

21 — ANEXO II — CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS MUNICIPAIS DO IMOVEL

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JACKSON KAWAKAMI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/08/2024 as 11:29 , sob o nimero WRBT24701255963

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003807-33.2023.8.26.0704 e cddigo BYC5yJSh.



PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL
Pag. 2/18

1. DATA DA AVALIA(;AO/ PARECER
21 de junho de 2024.

2 IDENTIFICA(;AO DO SOLICITANTE

Emite-se o presente Parecer Técnico por solicitagao do Dr. Jackson Kawakami, advogado, inscrito na OAB/SP sob o
n° 204.110, estabelecido na Avenida Angélica, n® 2118, ¢j. 11, Consolagao, Sao Paulo/SP, CEP 01228-200, tendo
como interessado o Condominio Tree Morumbi, inscrito no CNP]J/MF sob n° 29.228.953/0001-93, com endereco na
Rua José Arzao, n° 73, Vila Andrade, Sao Paulo/SP, CEP 05750-260.

3. FINALIDADE DO PARECER

Estabelecer o valor de mercado do imovel avaliando, para procedimentos em agao judicial.

4. OBJETO DA AVALIAQAO

Deposito n° 15, localizado no 2° subsolo do Condominio Tree Morumbi, na Rua Jos¢ Arzao, n® 73, no bairro Vila
Andrade, na Capital do Estado de Sao Paulo, CEP 05750-260.

5. DESCRICAO DO IMOVEL

Imovel urbano, sendo um deposito com as seguintes dimensoes:
Area Gtil = 3,800m?

Area comum = 1,736m?

Area total = 5,536m?

Fracdo ideal no terreno = 0,000189

ENTRADA DO CONDOMINIO TREE MORUMBI

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JACKSON KAWAKAMI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/08/2024 as 11:29 , sob o nimero WRBT24701255963

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003807-33.2023.8.26.0704 e cddigo BYC5yJSh.



PARECER TECNICO DE AVALIA(;AO DE IMOVEL

Pag. 3/18

6. LOCALIZACAO EM MAPA

e
F 0026
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7. VISTA AEREA

Portaria 2 Migliano
Tree Morumbi
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8. PROPRIETARIO DO IMOVEL OBJETO DA AVALIA(;AO

TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ/MF n° 08.288.309/0001-30.
Compromissario Comprador: ANDRE DE MELO SARAIVA, RG 28.969.739-6 SSP/SP/CPF 264.718.328-77.
9. DOCUMENTOS

- Certidao de matricula n® 242.024, do 18° Oficial de Registro de Imoveis da Capital de Sao Paulo;
- Certidao de Dados Cadastrais expedida pela Prefeitura de Sio Paulo, cadastro sob n® 171.302.0789-1.

M- 11.332-8

Sao Paulo, 4 de agosto de 2017

—,

IMOVEL: O DEPOSITO TIPO C n° 15, localizado no 2° subsolo do
empreendimento imobilidrio denominade “TREE MORUMBI", situado
na RUA JOSE ARZAO n°. 73, no Lote 2, Vila Praia e Bairro do Tabodo,
13° Subdistrito - Butantd, com a &4rea privativa de 3,800m2., area
comum de 1,736m2, totalizando a area de 5,536m2, correspondendo-

lhe a fragdo ideal de 0,000189 no solo e nas outiras partes comuns do
condominio.

CADASTRO:. CONTRIBUINTE n® 171.302.0051-1, em maior area.

PROPRIETARIA: TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 08.288.309/0001-30, com sede nesta
‘Capital na Avenida Engenheiro Roberto Zuccolo, 555, 1° andar — Sala
1001 — Parte, Vila Leopoldina, Sdo Paulo.

REGISTRO ANTERIOR: R.3/206.929 de 15/02/2012 (Especificagdo
n ini r i ob t r 24 afarida i a a

Convencido de Condominio sgb o n°® 12.035, no Livro Trés de Registro
Auxiliar, ambos nesta data). todos deste Servigo Registral.

O Escrevente Substituto, . ;e
Rodrigo Di Sessa Fassina

- continua no verso -
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10. DADOS URBANOS

10.1. ZONEAMENTO

® Zona de uso: ZM: Zona Mista;

® Coeficiente de aproveitamento: 1,0 vez a area do terreno (basico);

® Taxa de ocupagao maxima: 70% para lotes com area igual ou superior a 500,00 m?;

B Gabarito de altura maxima: 28 metros.

10.2. CADASTRO DE CONTRIBUINTE MUNICIPAL

O imovel avaliando esta cadastrado junto a Municipalidade de Sao Paulo pelo namero:
CONTRIBUINTE: 171.302.0789-1

Conforme base de dados da PMSP para o exercicio de 2024, constam as seguintes informagoes para o imovel avaliando:

Area Total do Terreno 6.655 m?
Area Construida 6 m?
Testada 24,04 m
Padrdo da Construcgdo 2-C

Tipo do Uso Garagem
Ano da Construgao 2017

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2024
SAO PAULO

FAZENDA

Cadastro do Imével: 171.302.0789-1

Local do Imoével:
R JOSE ARZAO, 73-DP 15

SUBSOLO 2 COND TREE MORUMBI CEP 05750-260
Imovel localizado na 2® Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificacao:

R JOSE ARZAO, 73 - DP 15
SUBSOLO 2 COND TREE MORUMBI CEP 05750-260

Contribuinte(s):
CPF 264.718.328-77 ANDRE DE MELO SARAIVA

- — ] I L] — ] I L] — n I L] — ] I

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m3): Testada (m):
Area n3o incorporada (m?): Fragdo ideal:
Area total (m?):

Dados cadastrais da construgao:

I Area construida (m?): Padrao da construgdo:
Area ocupada pela construgao (m?): Uso: garagem

" Ano da construgdo corrigido:

l Valores de m? (RS):
- de terreno:

*. da construgao:
L] I
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11. SERVICOS PUBLICOS

A regido onde se situa o imovel avaliando possui os seguintes melhoramentos ptblicos convencionais:

® Rede publica de agua encanada;

® Rede publica de esgoto sanitario;

® Rede publica de gas encanado;

® Rede publica de telefonia;

® Rede publica de energia elétrica domiciliar;
® Rede publica de iluminagao;

® Transporte publico;

® Pavimentacao asfaltica;

® (uias e sarjetas.

12. METODOLOGIA EMPREGADA

A metodologia de avaliagdo empregada para o presente parecer ¢ o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, que consiste na obtenc¢ao do valor de mercado do imovel atraves da comparagao de dados relativos a
outros imoveis ofertados para venda, localizados na regido geoeconomica do imovel avaliando, conforme

disponibilidade, qualidade e quantidade de informages colhidas no mercado em que esta inserido.

Na aplicagao da metodologia definida para avaliagio do imovel objeto do presente trabalho, todos os elementos
foram devidamente analisados e aplicados ao conjunto dos demais fatores, visando obter o valor para o atual

contexto de mercado imobiliario.

13. ANALISE DA LOCALIZACAO

O imovel objeto da avaliagao esta situado na Zona Sul da Capital de Sao Paulo, no bairro Vila Andrade, proximo
a Avenida Giovanni Gronchi, uma das principais vias da regido. Tem facil acesso a Marginal Pinheiros, aos
transportes coletivos e a toda estrutura comunitaria, tais como escolas, universidades, hospitais, clinicas de
saude, igrejas, e em suas imediagdes tem a disposi¢ao supermercados, padarias, farmacias, restaurantes,
shoppings, lojas e comeércios em geral. A regido ¢ provida de toda infraestrutura urbana como servigos de

telecomunicagdes, energia eletrica, gas, agua e esgoto.
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14. LEVANTAMENTO COMPARATIVO

Foram elaboradas pesquisas recentes com base nos elementos do imovel objeto de avaliagao, tendo
como parametros apartamentos ofertados a venda no condominio onde se situa o imovel avaliando.
Pelas ofertas encontradas, chegou-se ao valor unitario de metro quadrado dos apartamentos, sobre o
qual considerou-se o valor correspondente a sua metade, constatando-se assim que o valor do metro
quadrado fica entre R$ 3.125,00 a R$ 3.981,48, concluindo-se pelo valor do m? (metro quadrado)
em R$ 3.700,00 para o imovel avaliando.

15. TABELA DAS AMOSTRAS ANALISADAS

AMOSTRA CONDOMINIO VALOR DE VENDA APTO. AREA UTIL VALOR DO METRO QUADRADO

Tree Morumbi RS 400.000,00 64,00 m? RS 6.250,00
Tree Morumbi RS 399.000,00 54,00 m? RS 7.388,89
Tree Morumbi RS 480.000,00 64,00 m? R$ 7.500,00
Tree Morumbi RS 499.900,00 64,00 m? RS 7.810,94
Tree Morumbi RS 430.000,00 54,00 m? RS 7.962,96

16. CALCULO DO VALOR UNITARIO M?

AMOSTRA VALOR M2 APTO. VALOR M? DEPOSITO - 0,50

RS 6.250,00 RS 3.125,00
RS 7.388,89 RS 3.694,45
RS 7.500,00 RS 3.750,00
R$ 7.810,94 R$ 3.905,47
R$ 7.962,96 RS 3.981,48
SOMA = R$ 18.456,40
18.456,40 / 5 = RS 3.691,28

VALOR ARREDONDADO DO METRO QUADRADO (M?) = R$ 3.700,00

17. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Dadas as caracteristicas especificas do imovel, localizacio e a situagdo do mercado imobiliario,

constatou-se que se trata de ativo de media liquidez. Segundo a pesquisa realizada e em observancia aos

principais aspectos pertinentes ao imovel em estudo, destaca-se positivamente sua localizagdo. Assim,
considerando os elementos abordados nesta analise e ponderando-os junto ao momento

macroeconomico vivenciado, entende-se que o imovel em estudo possui um bom indice de atratividade.
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18. ENCERRAMENTO

Pelo presente PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL, emitido aos 21 de junho de 2024,
composto de 18 (dezoito) laudas, e tendo sido elaboradas pesquisas com base nos elementos do imo6vel objeto
de avaliagao, verificou-se que o valor do m? (metro quadrado) de mercado para venda do imével avaliado ¢ de
R$ 3.700,00. Portanto, conforme os procedimentos técnicos aplicados, CONCLUI-SE que o valor de
mercado para fins de venda do deposito n® 15, localizado no 2° subsolo do Condominio Tree Morumbi, situado
na Rua José Arzao, n° 73, Vila Andrade, na Capital do Estado de Sao Paulo, CEP 05750-260, corresponde a

R$ 14.060,00 (quatorze mil e sessenta reais).///

19. AVALIACAO

KIMC')VEL AVALIADO: \

Depdsito n® 15, localizado no 2° subsolo do Condominio Tree Morumbi, situado na Rua
José Arzao, n? 73, Vila Andrade, Sao Paulo/SP, CEP 05750-260.

VALOR AVALIADO: R$ 14.060,00 (quatorze mil e sessenta reais).

\MIAES/ANO REFERENCIA: Junho/2024. /

POMPEIA&M’@&EIS LTDA.

AVALIACAO DE IMOVEL — CRECI 22.327-]
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ANEXOS

20. ANEXO I — CERTIDAO DE MATRICULA DO IMOVEL

— M@ QITAQ Mmmmy
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL || | o b e

Registrador

,—lmimlu hua )
242.024 ] [ I >
S&o0 Paulo, 4 de agosto de 2017

IMOVEL: O DEPOSITO TIPO C n° 15, localizado no 2° subsolo do
empreendimento imobilidrio denominado “TREE MORUMBI"”, situado
na RUA JOSE ARZAO n®. 73. no Lote 2, Vila Praia e Bairro do Taboso,
13° Subdistrito - Butantd, com a 4&rea privativa de 3,800m2, area
comum de 1,736m2, totalizando a area de 5,536m2, correspondendo-

Ihe a fragdo ideal de 0,000189 no solo e nas outras partes comuns do
condominio.

-,

CADASTRO: CONTRIBUINTE n°® 171.302.0051-1, em maior @rea.

FRDPRIET&RI&; TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 08.288.309/0001-30, com sede nesta
‘Capital na Avenida Engenheiro Roberto Zuccolo, 555, 1° andar — Sala
1001 — Parte, Vila Leopoldina, Sdo Paulo.

REGISTRO ANTERIOR: R.3/206.8929 de 15/02/2012 (Especificagéo

Condominial registrada scb o numero 24 na referida matricula e
Convencdo de Condominio sob o n® 12.035, no Livro Trés de Registro
Auxiliar, ambos nesta data), todos deste Servigo Registral.

O Escrevente Substituto, — .:‘2
Rodrigo Di Sessa Fassina

- continua no verso -
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

mciiculo ficha
242 024 I [ 01 '

([Av.1 em 4 de Agosto de 2017
Prenotag&o 708.554, de 12 de julho de 2017

ONUS - SERVIDAO - REFERENCIA

Conforme R.23 e Av.24/19.256, mencionados na Av.10 e Av.11/14,931,
Av.1 e Av.3/195.335 e na Av.1/206.929 todas deste Servigo Registral,
verifica-se que o imdvel onde estd implantado o empreendimento
imobiliario denominado TREE MORUMBI é beneficiado por uma’
sarvida redi bana, contin erpétua, de tradnsito, indivisivel e
inalienavel, destina i

eSS
luviai

semeglhantes, com a area de 1.928,93m2, instituida pela MORUMBI
PARC RESIDENCE LTDA, proprietaria do imé6vel serviente.

O Escrevente Substituto,
Rodrigo Di Sessa Fassina

Av.2 em 4 de Agostio de 2017
Prenotagao 708.554, de 12 de julho de 2017

TERM E_CONSTITUICAO DE PATRIMONIO DE AFETACAO DE
INCORPORACAO IMOBILIARIA - REFERENCIA

Conforme Av.8/206.929, feita & vista do Requerimento e Memorial

Descritivo, subscrito pela incorporadora TORRES VEDRAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, e com

- continua na ficha 02 -
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N° 111328 B OITA/O

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL u D T s I RASTRO e R
@ Ragistrador

rl,,rrnr.:iir.vt.l‘u::u ficha
242 024 ] [ o2 '
\ : Sac Paulo, 4 de agosto de 2017
3 3

fundamento nos arts. 31A e 31B da Lei Fed. 4.591/64, a incorporagdo
imobilidria do__empreendimento imobiliario _denominado "TREE
MORUMBI", objeto do R.7/206.929 deste Servico Registral. FOI

ETIDA ao REGIME DE AFETACAO, pelo que o terreno e as
acessdes dela decorrentes, bem como os demais bens e direitos que
lhe sa@o vinculados, se manterdo apartados do patriménio da
incorporadora e constituirdo patriménio de afetagdo destinado a
consecugao da incorporagédo correspondente e & entrega das unidades
imobiliarias aos respectivos adquirentes. Termo esse cuja cépia, na
integra, fica arquivada na Pasta 1419, deste Oficio,

o
L

O Escrevente Substituto, f \Jﬁ
Rodrigo Di Sessa Fassina __

Av.3 em 4 de Agosto de 2017
Prenotagdo 708.554, de 12 de julho de 2017

T

Conforme R.10/206.929, deste Servigo Registral, a proprietaria,
TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada, deu em HIPOTECA DE PRIMEIRO GRAU, o_imével em
mailor__ area aoc BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ
90.400.888/0001-42, em garantia do crédito aberto no valor de
R$38.580.000,00, destinado ao financiamento da construgdo do
empreendimeanto imobiliario denominado "TREE MORUMBI™, objeto da
incorporagdo constante do R.7/206.929 deste Servigo Registral, e que
desde ja se 'incorpora a presente garantia: a) Prazo total do

- continua no verso -
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
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(financiamento: 52 meses, com inicio em 31/03/2014, e data da
apuragéo da divida/vencimento em 13/07/2018. De conformidade com o
art. 1.484 do CC, o imével foi avaliado em R$98.313.000,00. Constam-
multa e outras condigdes. Co i como fiadora: CYRELA
BRAZIL REALTY S/A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES, CNPJ
73.178.600/0001-18, e, na gqualidade de interveniente constr
CONX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. CNPJ
01.900.191/0001-00.

O Escrevente Substituto,
Rodrigo Di Sessa Fassina

Av.4 em 4 de Agosto de 2017
Prenotagao 708.554, de 12 de julho de 2016

ONUS - SERVIDAO - REFERENCIA

Conforme R.13/206.929, deste Servigo Registral, a proprietaria e
incorporadora, TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, com anuéncia do Credor
Hipotecario pelo R.10/206.923, BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, ja
qualificado, INSTITUIU em favor da ELETROPAULO METROPOLITANA
ELETRICIDADE DE SAO PAULO S/A, CNPJ 61.695.227/0001-93, UMA
SERVIDAO DE PASSAGEM PERPETUA E GRATUITA, para fins de
impiementacdo da Linha de Distribuigdo ou da rede sublerranea
(caixas de passagens e dutos) sobre uma faixa de terreno em parte do
imdvel onde esta implantado o empreendimento imoblliario denominado

- continua na ficha 03 -
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CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS DECIM

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL '““:.E.F,.'fﬁﬁa‘;m;:‘mﬂ -

i o Raﬁslrndur
242.024 [ I
] Sao Paulo, 4 de agosto de 2017 -

TREE MORUMBI com a area de 522.13m2. Para efeitos fiscais foi
atribuido a serviddo o valor de R$1.000,00.

O Escrevente Substituto,
Rodrigo Di Sessa Fassina

‘Av.5 em 4 de Agosto de 2017
Praenotacdo 708.554, de 12 de julho de 2017

ABERTURA DE MATRICULA

.Procede-se a presente averbagfo, & vista do Requerimento de
Instituigéo, Especificagdo e Convenc¢do de Condominio datados de 10
de julho de 2017, para constar que a instituinte e proprietaria,
TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada, representada por Maria Lucia de Jesus Rei e Felipe Russo
de Almeida Cunha, autorizou a abertura desta matricula.

O Escrevente Substituto

Rodrigo Di Sessa Fassina ‘)W

Av.6 em 6 de Setembro de 2017
Prenotagdo 711.839, de 23 de agosto de 2017

ADITAMENTO

Procede-se a presente averbagédo, & vista do Instrumento Particular de
3° Aditamento datado de 04 de maio de 2017, na forma da Lei

- continua no verso -
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LIVRO N° Z - REGISTRO GERAL

~tricuo ficha
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(4.380/64, com alteragdes introduzidas pela Lei 5.049/66, pelo qual, as
partes contratantes, de um lado, o credor, BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A, ja qualificado, representado por Vania Angelo Pereira e
Adriana Infante, e de outro, a devedora, TORRES VEDRAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja- qualificada,
representada por Rafael Novellino e Sandra Esthy Attie Petzenbaum,
com a anuéncia da fiadora CYRELA BRAZIL REALTY S/A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES, ja qualificada, representada
por Rafael Abba Horn e Elie Horn; e, da interveniente construtora:
CONX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada,
representada por Ricardo Uchéa Luna e Yorki Oswaldo Estefan, gg-
ard ditaram os | iculare
origem a Hipoteca objeto do R.10/206.929 deste Registro, mencionada
na Av.3 desta matricula, para constar que, a partir desta data, o valor
dos juros a ser pago, corresponderd ao resultado da aplicagdo do

percentual da taxa de juros (taxa nominal mensal de 0,7515% e efetiva
anual de 9,40%), sobre o saldo devedor atualizado, importando nesta
data, em R$28.209.943,01, e, ainda, que, o Indice de Recebimento
Previsto (IRP), cuja verificagdo permanecera a ser realizada conforme
parametros estabelecidos no contrato, devera corresponder a 0,9;
ficando ratificado todos os demais itens, clausulas e condigdes dos
contratos ora aditados, continuando em pleno vigor a hipoteca objeto
daquele registro.

O Escrevente Autorizado, ™\ g
Rodrigo Di Sessa Fassina

(continua na ficha 04)
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s DECIV/@ @TA/O

REGI GVE
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL I Bel. Blarnard Cawalin Frances

dor

(..m'hﬁ::.m ficha

242.024 I [ 04 I -
— Sao Paulo, 17 de abrif de 2018
-

Av.07 em 17 de abril de 2018
Prenotacao 727 .343 de 04 de abril de 2018.

CANCE PARCIAL DE HIPOTECA

Procede-se & presente averbagao, 4 vista do Instrumento Particular datado de 06 de
margo de 2018, para constar que fica CANCELADA PARCIAL MENTE a HIPOTECA
objeto do R.10/206.929, mencionada na Av.3 e Av.6 e desligado da referida garantia
o imovel constante desta matricula, em razfo da autorizagdo dada pelo credor,
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, ja qualificado.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda

Av.08 em 10 de setembro de 2019
Prenotag&o 762.893 de 08 de agosto de 2018,

RETIFICACAQ - SERVIDAO - REFERENCIA

Procede-se a presente averbagdo, a vista da Escritura Publica lavrada em 02 de
agosto de 2019 (Livro 3995, folhas 123/128); e, Escritura Publica lavrada em 03 de
setembro de 2019 (Livro 3995, folha 366), ambas no 17° Tabelido de Motas, desta

‘Capital, para constar que, as partes contrantantes de um lado, a proprietaria do imovel
serviente, si devedora, LUIZ MIGLIANO | EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta Capital, na Rua Hungria, n® 1.400, 2° andar,
conjunto 21, sala 06 L, CNPJ n® 09.244 645/0001-44, representada por Mariana
Senna Santa'anna e Marcelo Dzik, adquirido pelo R.26/19.256 Av.3/213.973, ambas
deste Registro, de outro lado, a proprietaria e incorporadora dos iméveis dominantes,

(continua no verso)
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designada credora, TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
ja qualificada, representada por Felipe Russc de Almeida Cunha e Piero Julian dos
Santos Sevilla, adquiridos pelo R.4/206.928 e R.3/206.929, ambas deste Registro,
onde foram implantados os condominios denominados “RESERVA MORUMBI" e
“TREE MORUMBI", respectivamente, de comum acordo RETIFICARAM E
RATIFICARAM as Escrituras Publicas que deram origem ao R.23 e Av.24/19.256,
mencionadas na Av.1, desta matricula, tao somente com relagio a descricio da area

abrangida pela serviddo que passou a ter a area de 2.032,75m2, devidamente
descrita na Av.16/213.973, deste Registro.

O Escrevente Substituto, Z
Rodrige Di Sessa Fassina

Selo N° 111328331AE000202773ML19T
Av.089 em 10 de setembro de 2019

Prenotagéo 762.895 de 08 de agosto de 2019.

i T—

IN O DE SERVIDAO ADMI TIVA — REFE

Procede-se a presente averbagdo, a vista da Escritura Publica lavrada em 02 de
agosto de 2019 (Livro 3995, folhas 129/140); e, Escritura Publica lavrada em 03 de
setembro de 2019 (Livro 3995, folha 395), ambas no 17° Tabelifo de Notas, desta
Capital, para constar que, a proprietaria do imével serviente matriculado sob n°
213.973, deste Registro, designada devedora, LUz MIGLIANO |
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta Capital, na Rua
Hungria, n® 1.400, 2° andar, conjunto 21, sala 06 L, CNPJ n° 09.244.645/0001-44,
adquirido pelo R.26/19.256 e Av.3/213.973, ambas deste Registro, com anuéncia da
titular e incorporadora dos iméveis dominantes pelo R.4/206.928 e R.3/206.929,
ambas deste Registro, designada credora, TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, INSTITUIU em favor da "Concessionaria”
{continua na ficha 05)
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ELETROPAULO METROPOLITANA ELETRICIDADE DE SAO PAULO S/A, CNPJ
61.695 227/0001-93, com sede na cidade de Barueri, neste Estado, na Awvenida
Doutor Marcos Penteado de Ulhoa Rodrigues, 939, UMA" SERVIDAO

A PERPETUA E | ASSAGEM, sobre uma faixa do
terreno, com a drea de 2.032,75m2, descrita no R.17/213.973, deste Registro, a ser
utilizada como acesso aos imdveis dominantes onde estio implantados os
Condominios denominados “RESERVA MORUMBI” e “TREE WMORUMBI",
matriculados sob n®s 206.928 e 206.929, respectivamente, Constam outras condigdes,
e em especial a ciéncia da ELETROPAULO da manutengao da eficacia e destinacao
dada a Serviddo Predial registrada sob n® 23 e Av.24/19.256, mencionada na Av.1 e
Av.16/213.973, ambas deste Registro. Para efeitos fiscais foi atribuido a serviddo o

valor de R$1.000.00.

O Escrevente Substituto,
Rodrigo Di Sessa Fassina

Sela N° 11 1323331TG@2U1TB4JG198
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21. ANEXO II — CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS MUNICIPAIS DO IMOVEL

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2024
SAO PAULO

FAZENDA

| Cadastro do Imével: 171.302.0789-1 |

Local do Imével:
R JOSE ARZAO, 73-DP 15

SUBSOLO 2 COND TREE MORUMBI CEP 05750-260
Imovel localizado na 22 Subdivisao da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagao:

R JOSE ARZAO, 73 - DP 15

SUBSOLO 2 COND TREE MORUMBI CEP 05750-260
Contribuinte(s):

CPF 264.718.328-77 ANDRE DE MELO SARAIVA

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): Testada (m):
Area nao incorporada (m?): Fragao ideal:
Area total (m?):

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m?): Padrao da construcao:
Area ocupada pela construgao (m?): Uso: garagem
Ano da construcao corrigido:

Valores de m? (R$):
- de terreno: 1.396,00
- da construgao: 2.291,00

Valores para fins de célculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 1.571,00
- da area nao incorporada: 0,00
- da construcéo: 13.059,00
Base de célculo do IPTU: 14.630,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Séo Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobilidrio Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relacao ao exercicio abrangido por
esta certidao, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imovel do exercicio de 2024.

Certidao expedida via Internet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certidao podera ser confirmada, até o dia 18/09/2024, em

B e br/cidad ias/f A

///--- PARECER TECNICO DE AVALIACAQ DE IMOVEL CONCLUIDO ---///
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1. DATA DA AVALIA(;AO/ PARECER
06 de maio de 2024.

2 IDENTIFICA(;AO DO SOLICITANTE

Emite-se o presente Parecer Técnico por solicitagao do Dr. Jackson Kawakami, advogado, inscrito na OAB/SP sob o
n° 204.110, estabelecido na Avenida Angélica, n® 2118, ¢j. 11, Consolagao, Sao Paulo/SP, CEP 01228-200, tendo
como interessado o Condominio Tree Morumbi, inscrito no CNP]J/MF sob n° 29.228.953/0001-93, com endereco na
Rua José Arzao, n° 73, Vila Andrade, Sao Paulo/SP, CEP 05750-260.

3. FINALIDADE DO PARECER

Estabelecer o valor de mercado do imovel avaliando, para procedimentos em agao judicial.

4. OBJETO DA AVALIAQAO

Apartamento n°® 57, localizado no 5° andar da Torre 2 do Condominio Tree Morumbi, na Rua Jos¢ Arzao, n° 73, no bairro
Vila Andrade, na Capital do Estado de Sao Paulo, CEP 05750-260.

5. DESCRICAO DO IMOVEL

Imovel residencial urbano, sendo um apartamento, com as seguintes dimensoes:
Area Gtil = 64,140m?

Area comum = 55,888m?

Area total = 120,028m?

Fracdo ideal no terreno = 0,003699

Vaga de garagem = 01

ENTRADA DO CONDOMINIO TREE MORUMBI

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JACKSON KAWAKAMI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/08/2024 as 11:29 , sob o nimero WRBT24701255963
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6. LOCALIZACAO EM MAPA

e
F 0026

o0

\ \ \\ '505'3‘\ - o

F 0108

B L

W

7. VISTA AEREA

Portaria 2 Migliano
Tree Morumbi
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8. PROPRIETARIO DO IMOVEL OBJETO DA AVALIA(;AO

ANDRE DE MELO SARAIVA, portador do RG n° 28.969.739-6 SSP/SP e CPF n® 264.718.328-77.
Obs.: Com Alienac¢ao Fiduciaria ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A.

9. DOCUMENTOS

- Certidao de matricula n® 241.853, do 18° Oficial de Registro de Imoveis da Capital de Sao Paulo;
- Certidao de Dados Cadastrais expedida pela Prefeitura de Sio Paulo, cadastro sob n® 171.302.0618-6.

éD -
coniGo NAcno:tll:._laagi SERVENTIAS \D |[I|!|-'|! q

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Bal. Barnardo Oswaldo Francez

p Registrador
p Al a ficha
i) (T )
. Sao Paulo, 4 de agosto de 2017

IMOVEL: O APARTAMENTO n° 57, localizado no 5° Pavimento da
TORRE 2, integrante do empreendimento imobilidario denominado
“TREE MORUMBI", situado na RUA JOSE ARZAQ n°. 73, no Lote 2,
Vila Praia e Bairro do Tabodo, 13° Subdistrito - Butantd, com a area
privativa de 64,140m2, area comum de 55,888m2, sendo 35,520m2 de
area comum coberta e 20,359m2 de darea comum descoberta,
totalizando a area de 120,028m2, com direito a 1 vaga indeterminada
na garagem coletiva do condominio, com capacidade para apenas 1
veiculo de passeio de pequeno porte, correspondenda-lhe a fragao
ideal de 0,003699 no solo e nas outras partes comuns do condominio.

CADASTRO: CONTRIBUINTE n° 171.302.0051-1, em maior area.

PROPRIETARIA: TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 08.288.309/0001-30, com sede nesta
Capital na Avenida Engenheiro Roberto Zuccolo, 555, 1° andar — Sala
1001 - Parte, Vila Leopoldina, Sdo Paulo.

REGISTRO ANTERIOR: R.3/206.929 de 15/02/2012 (Especificacdo

Condominial reqistra sob o numerc 24 na_ referida matricula e
Convencdo de Condominio seb o n® 12.035, no Livro Trés de Registro
Auxiliar, ambos nesta data), todos deste Servigo Registral.

O Escrevente Substituto, ri&
Rodrigo Di Sessa Fassina i

- continua no verso -
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10. DADOS URBANOS

10.1. ZONEAMENTO

® Zona de uso:

® Coeficiente de aproveitamento:
® Taxa de ocupagao maxima:

B Gabarito de altura maxima:

ZM: Zona Mista;
1,0 vez a area do terreno (basico);
70% para lotes com area igual ou superior a 500,00 m?;

28 metros.

10.2. CADASTRO DE CONTRIBUINTE MUNICIPAL

O imovel avaliando esta cadastrado junto a Municipalidade de Sao Paulo pelo niimero:

CONTRIBUINTE: 171.302.0618-6

Conforme base de dados da PMSP para o exercicio de 2024, constam as seguintes informagoes para o imovel avaliando:

Area Total do Terreno
Area Construida
Testada

Padrao da Construgao
Tipo do Uso

Ano da Construgao

6.655 m?
102 m?
24,04 m
2-C
Residencial
2017

r.a

PREFEITURA DE
SAO PAULO

FAZENDA

Local do Imovel:
R JOSE ARZAQ, 73 - AP 57T EVG

Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2024

Cadastro do Imoével: 171.302.0618-6

TORRE 2 COND TREE MORUMBI CEP 05750-260
Imdvel localizado na 22 Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificacao:

R JOSE ARZAO, 73 - AP 57T EVG
TORRE2 COND TREE MORUMBI CEP 05750-260

Contribuinte(s):

CPF 264.718.328-77
/ Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?):

Area ndo incorporada (m?):

Area total (m?):

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m?):
Area ocupada pela construgéo (m?):
\Qno da construgao corrigido:

ANDRE DE MELO SARAIVA

Testada (m):
Fracéo ideal:

Padrao da construgao:

Uso; residéncia

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JACKSON KAWAKAMI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/08/2024 as 11:29 , sob o nimero WRBT24701255963
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11. SERVICOS PUBLICOS

A regido onde se situa o imo6vel avaliando possui os seguintes melhoramentos ptblicos convencionais:

® Rede publica de agua encanada;

® Rede publica de esgoto sanitario;

® Rede publica de gas encanado;

® Rede publica de telefonia;

® Rede publica de energia elétrica domiciliar;
® Rede publica de iluminagao;

® Transporte publico;

® Pavimentacao asfaltica;

® (uias e sarjetas.

12. METODOLOGIA EMPREGADA

A metodologia de avaliagdo empregada para o presente parecer ¢ o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, que consiste na obtengao do valor de mercado do imovel atraves da comparagao de dados relativos a
outros imoveis ofertados para venda, localizados na regido geoeconomica do imovel avaliando, conforme

disponibilidade, qualidade e quantidade de informagdes colhidas no mercado em que esta inserido.

Na aplicagao da metodologia definida para avaliagio do imovel objeto do presente trabalho, todos os elementos
foram devidamente analisados e aplicados ao conjunto dos demais fatores, visando obter o valor para o atual

contexto de mercado imobiliario.

13. ANALISE DA LOCALIZACAO

O imovel objeto da avaliagao esta situado na Zona Sul da Capital de Sao Paulo, no bairro Vila Andrade, proximo
a Avenida Giovanni Gronchi, uma das principais vias da regido. Tem facil acesso a Marginal Pinheiros, aos
transportes coletivos e a toda estrutura comunitaria, tais como escolas, universidades, hospitais, clinicas de
saude, igrejas, e em suas imediagdes tem a disposi¢ao supermercados, padarias, farmacias, restaurantes,
shoppings, lojas e comeércios em geral. A regido ¢ provida de toda infraestrutura urbana como servigos de

telecomunicagdes, energia eletrica, gas, agua e esgoto.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JACKSON KAWAKAMI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/08/2024 as 11:29 , sob o nimero WRBT24701255963
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14. LEVANTAMENTO COMPARATIVO

Foram elaboradas pesquisas recentes com base nos elementos do imovel objeto de avaliagao, tendo como
parametro imoveis semelhantes ao avaliando na regiao onde esta inserido, observada a localizagao, padrao e tipo
dos exemplares, tendo-se constatado ofertas de imoveis apresentando similaridade de padrao e localizagao. Pelos
imoveis compativeis e similares com o imovel avaliando, estima-se que o valor do metro quadrado no mercado
da regiao do imovel avaliando, fica entre R$ 6.250,00 a R$ 7.962,96, concluindo-se pelo valor do m? (metro
quadrado) em R§ 7.382,29 para o im6vel avaliando.

15. TABELA DAS AMOSTRAS

PARAMETRO DA PESQUISA
IMOVEL AVALIANDO SITUADO NA CAPITAL DE SAO PAULO, NO CONDOMINIO TREE MORUMBI
APARTAMENTO RESIDENCIAL COM 64,14 M2 DE AREA UTIL

IMOVEIS ANALISADOS

CIDADE/ESTADO CONDOMINIO VALOR DE VENDA AREA UTIL VALOR DO M?

S3o Paulo/SP

Tree Morumbi

R$ 400.000,00

64,00 m?

RS 6.250,00

S3o Paulo/SP

Tree Morumbi

R$ 399.000,00

54,00 m?

RS 7.388,89

S3o Paulo/SP

Tree Morumbi

R$ 480.000,00

64,00 m?

RS 7.500,00

S3o Paulo/SP

Tree Morumbi

R$ 499.900,00

64,00 m?

RS 7.810,94

S3o Paulo/SP

Tree Morumbi

R$ 430.000,00

54,00 m?

RS 7.962,96

16. AMOSTRAS ANALISADAS

?imovelweb

Comprar ~ Alugar ~ Temporada ~ Imowvel Novo Servicos -

T e

=,

Apartamento - 64m?- 2 quartos - 1 vaga

Venda RS 400.000
Condominio RS 450

@ Rua José Arzao,73, Vila Praia, Sao Paulo

AT =

84 m? tot. 64 m? til 2 banheiros

——

=)

1wvaga

A

2 gquarto

Apartamento pronto no Ed. Tree Morumbi com lazer completo

Anunciar @

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JACKSON KAWAKAMI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/08/2024 as 11:29 , sob o nimero WRBT24701255963
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Comprar ~ Vender - Para Imobiligrias - Aloft ~ Entrar

WRBT24701255963

T

umero

11:29 ,sobon

as

Ver mais fotos

Valor & vista

Apartamento a venda em Vila Andrade com 54 m®, 2 R$ 399.000
quartos, 1suite, 1vaga ;

{2 Enlends

Condominio null - Rua José Arzdo - Vila Andrade, S&o Paulo-SP

Parcelas a partir de R 3 650/més
Caondominio @ RS 441/més

ﬁ Apartamanto 54 m®
3° andar au abai R& 7368 /m* Pty @ Isento

= £ Banheiros Portaria

24h

Condominio Tree Morumbi

Comprar ~ Vender - Para Imobiligras ~ Aloft ~ Entrar

Ver mais fotos

Apartamenta eam Sao Paulo Vila Andrade > Rua Doutor Luiz Migliane » Imgvel T1PEHZNT
Valor & vista

Apartamento a venda em Vila Andrade com 64 m, 2
quartos, 1suite, 1vaga R$ 480.000

Condominio null « Rua Doutar Luiz Migliano « Vila Andrade, Séo Paulo-SP

Parcelas a partir de RS 4 386/mas

do original, assinado digitalmente por JACKSON KAWAKAMI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/08/2024

B Apartamento 21 Bam? & 2quartos Condeminic @ R$ 450/mas

7% andar pu acima RS 7500 /m® 1 guite

PTU @ R% 1.001/ano

€ copia

2 Banheiros " Portaria
244

Condominio Tree Morumbi

Este documento
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APARTAMENTO

Q@ RUA JOSE ARZAO - Vila Andrade - SAO PAULO/SP

Descrigdo do imovel

Venda
RS 499.900,00

Condominio
R$ 500,00

IPTU Mensal
R$ 115,00

2 dormitérios
sendo 1 suite
2 banheiros
1vaga

64,00 m2 (il

64,00 m? construida

Belissimo Apartamento a Venda condominio Tree Morumbi de 684m? com 2 quartos, 2 banheiros com box, mdveis plangjados em todos os
comedos, sacada envidragada. Condominioc completo (piscina, academia, quadra, playground, sala de jogos, saldo de festas, 2

churrasquelras:
Entre em contato, tire suas duvidas e agende sua visita!

Para seu negocio

[ #1 Mapa

Condominio TREE MORUMBI - Apartamento com 2
dormitdrios & venda, 54 m? por RS 430.000,00 - Rua Dr.
Luiz Migliano, 1800 - Portal do Morumbi - S3o Paulo/SP

Tree Morumbi

Codigo de origem: APO122
or (1 suf s Zowgs
[o} 2 guartos (1 suite) [% 2 banheiros [}}_\‘ 54 m® atil

) 1vaga

Entrar

+17 Fotos

Venda RS 430.000
Condominio RS 500
@ 9 pessoas estio alhando este imdvel

2 Salvar =% Compartilhar

‘ Nome

Taiefone

E=muanil

Que tipo de negocio vocé procura?

WRBT24701255963

Umero

11:29 ,sobon

do original, assinado digitalmente por JACKSON KAWAKAMI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/08/2024 as

€ copia
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17. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Dadas as caracteristicas especificas do imovel, localizagao e a situagdo do mercado imobiliario, constatou-se que se
trata de ativo de media liquidez. Segundo a pesquisa realizada, verificou-se consideravel namero de ofertas de
apartamento para venda no entorno, cujos pregos pedidos mostrou-se harmonia dentre a localizagao e padrao dos
. /4 . A . . . . . . ' .,

imoveis. Em observancia aos principais aspectos pertinentes ao imo6vel em estudo, destaca-se positivamente sua
localizagao e os beneficios que o seu condominio disponibiliza aos condominos, o que confere um carater de bom
atrativo imobiliario. Considerando os elementos abordados nesta analise e ponderando-os junto a0 momento

macroeconomico vivenciado, entende-se que o imovel em estudo possui um bom indice de atratividade.

18. ENCERRAMENTO

Pelo presente PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL, emitido aos 06 de maio de 2024, composto
de 23 (vinte e trés) laudas, e tendo sido elaboradas pesquisas com base nos elementos do imo6vel objeto de avaliagao,
frente a imoveis semelhantes ao avaliado na localidade onde esta inserido, observada a similaridade, padrao e tipo
das amostras, verificou-se pelas ofertas de imoveis assemelhados que o valor do m? (metro quadrado) de mercado
para venda do imovel avaliado ¢ de R$ 7.382,29. Portanto, conforme os procedimentos técnicos aplicados,
CONCLUI-SE que o valor de mercado para fins de venda do imével situado na Rua José Arzao, n° 73, apartamento
57, 5% andar da Torre 2 do Condominio Tree Morumbi, Vila Andrade, Sao Paulo/SP, CEP 05750-260, corresponde

a R$ 473.500,00 (quatrocentos e setenta e trés mil e quinhentos reais).///
19. AVALIACAO

KIMOVEL AVALIADO: \

Apartamento n® 57, 5° andar da Torre 2 do Condominio Tree Morumbi, situado na Rua José
Arzdo, n° 73, Vila Andrade, Sdo Paulo/SP, CEP 05750-260.

VALOR AVALIADO: R$ 473.500,00 (quatrocentos e setenta e trés mil e quinhentos reais).

QAES/ANO REFERENCIA: Maio/2024. /

POMPEIA IMOYEIS LTDA.
AVALIACAO DE IMOVEL — CRECI 22.327-]

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JACKSON KAWAKAMI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/08/2024 as 11:29 , sob o nimero WRBT24701255963
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ANEXOS

20. ANEXO I — CERTIDAO DE MATRICULA DO IMOVEL

CODIGO NAGIONAL DE SERVENTIAS - 2 TAVO U1 L

FICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 8sl. Barmardo Oswaldo Francez
i F Registrador
',nmicm ficho
41.853 l ( 01 I
- ' S&o Paulo, 4 de agosto de 2017

r

IMOVEL: O APARTAMENTO n° 57, [ocalizado no 5° Pavimento da
TORRE 2, integrante do empreendimento imobiliario denominado
“TREE MORUMBI"”, situado na RUA JOSE ARZAO n°. 73, no Lote 2,
Vila Praia e Bairro do Tabodo, 13° Subdistrito - Butantd, com a area
privativa de 64,140m2, 4rea comum de 55,888m2, sendo 35,529m2 de
area comum coberta e 20,359m2 de area comum descoberta,
totalizando a area de 120,028m2, com direito a 1 vaga indeterminada
na garagem coletiva do condominio, com capacidade para apenas 1
veiculo de passeio de pequeno porte, correspondenda-lhe a fragao
ideal de 0,003699 no solo e nas outras partes comuns do condominio.

CADASTRO: CONTRIBUINTE n® 171.302.0051-1, em maior area.

PROPRIETARIA: TORRES  VEDRAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 08.288.309/0001-30, com sede nesta
Capital na Avenida Engenheiro Roberto Zuccolo, 555, 1° andar — Sala
1001 - Parte, Vila Leopoldina, S&o Paulo.

REGISTRO ANTERIOR: R.3/206.929 de 15/02/2012 (Especificacdo

Condominial registrada sob o_numero 24 na referida matricula e
nvenca minio sob o n® 12.035, no Livro Trés de Registro
Auxiliar, ambos nesta data), todos deste Servigo Registral.
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O Escrevente Substituto,
Rodrigo Di Sessa Fassina

- continua no verso -
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-

-
Av.1 em 4 de Agosto de 2017
Prenotagédo 708.554, de 12 de julho de 2017

ONUS - SERVIDAO - REFERENCIA

Conforme R.23 e Av.24/19.256, mencionados na Av.10 e Av.1 1/14.931,
Av.1 e Av.3/195.335 e na Av.1/206.929 todas deste Servigo Registral,
verifica-se que o imdvel onde esta implaniado o empreendimento
imobiliario denominado TREE MORUMBI é beneficiado por uma
servidéo predial urbéna. continua, perpétua, de transito, indivisivel e

inalienavel, destinada exclusivamente ao acesso e passagem de

g8, animai iculo § limpas e servidas, ou
3 lin elétri i ili
semelhantes, com a area de 1.928,93m2, instituida pela MORUMBI
PARC RESIDENCE LTDA, proprietaria do imével serviente.

O Escrevente Substituto, :Qu;#
Rodrigo Di Sessa Fassina '

Av.2 em 4 de Agosto de 2017
Prenotagdo 708.554; de 12 de julho de 2017

TERMO DE TITUI PAT NIO D
INCORPORACAO IMOBILIARIA - REFERENCIA
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Conforme Av.8/206.929, feita a vista do Requerimento e Memorial
Descritivo, subsc;ito pela incorporadora TORRES VEDRAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j& qualificada, e com

’ - continua na ficha 02 -
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL - H i bl
Registrador

r.-r‘nufri:uh ficha
"~ 241.853 \ L 02 \
\ S&o Paulo, 4 de agosto de 2017

fundamento nos arts. 31A e 31B da Lei Fed. 4.591/64, a_incorporagdo
imobiliaria__do _empreendimento _imobilidrioc denomin TR

M MBI” etc do 6. rvico Regqistr 1
SUBMETIDA ao REGIME DE_AFETACAQ, pelo que o terreno e as
acessOes dela decorrentes, bem como os demais bens e direitos que
lhe sao vinculados, se manterdo apartados do patrimbnio da
incorporadora e constituirdo patrimdénio de afeta¢cfio destinado 2a
consecugd@o da incorporagéo correspondente e a entrega das unidades
imobiliarias aos respectivos adquirentes. Termo esse cuja cdépia, na
integra, fica arquivada na Pasta 1419, deste Oficio.

O Escrevente Substituto, ’ a; [2

Rodrigo Di Sessa Fassina

Av.3 em 4 de Agosto de 2017
Prenotagao 708.554, de 12 de julho de 2017

S - E

Conforme R.10/206.929, deste Servigo Registral, a proprietaria,
TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada, deu em HIPOTECA DE PRIMEIRO GRAU, o imével em
maior area, ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ
90.400.888/0001-42, em garantia do crédito aberto no valor de
R$38.580.000,00, destinado ao financiamento da construgcdo do
empreendimento imobilidrio denominado "TREE MORUMBI", objeto da
incorporagao constante do R.7/206.929 deste Servigo Registral, e que
desde ja se incorpora a presente garantia: a) Prazo total do
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- Vers:

-

financiamento: 52 meses, com inicio em 31/03/2014, e data da
apuragéo da divida/vencimento em 13/07/2018. De conformidade com o
art, 1.484 do CC, o imoével foi avaliado em R$98.313.000,00. Constam
multa e outras condigdes. mparecem_ainda mo fiadora: CYRELA
BRAZIL REALTY S/A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAQ@ES, CNPJ
73.178.600/0001-18, e, na lidade de interveniente construtora:
CONX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ
01.900.191/0001-00.

O Escrevente Substituto,
Rodrigo Di Sessa Fassina

Av.4 em 4 de Agosto de 2017
Prenotagao 708.554, de 12 de julho de 2016

ONUS - SERVIDAO - REFERENCIA

Conforme R.13/206.929, deste Servigo Registral, a proprietaria e
incorparadora, TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, com anuéncia do Credor
Hipotecario pelo R.10/206.929, BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, ja
qualificado, INSTITUIU am favor da ELETROPAULO METROPOLITANA
ELETRICIDADE DE SAO PAULO S/A, CNPJ 61.695.227/0001-93, UMA
SERVIDAO DE PASSAGEM PERPETUA E GRATUITA. para fins de‘
implementacdo da Linha de Distribuigdo ou da rede subterranea
(caixas de passagens e dutos) sobre uma faixa de terreno em parte do
imével onde esta implantado o empreendimento imobiliario denominado
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL !wm e C e e

el. Bernardo Oswaldo Francez
e =) c%a -
5 .
241.853 | [
Sao Paulo, 4 de agostio de 2017

TREE MORUMBI com a area de 522,13m2. Para efeitos fiscais foi
atribuido & serviddo o valor de R$1.000,00.

O Escrevente Substituto, Q,/\_‘ﬁ

Rodrigo Di Sessa Fassina

CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS
N®11.132-8 DEC'M:

Av.5 em 4 de Agosto de 2017
Prenotagdo 708.554, de 12 de julho de 2017

ABERTURA DE MATRICULA

Procede-se a presente averbagdo, a vista do Requerimento de
Instituicdo, Especificagcdo e Convencgdo de Condominio datados de 10
de julho de 2017, para constar que a instituinte e proprietaria,
TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada, representada por Maria Lucia de Jesus Rei e Felipe Russo
de Almeida Cunha, a ] abertura desta matricula.

O Escrevente Substituto, QAJ
Rodrigo Di Sessa Fassina -

Av.6 em 6 de Setembro de 2017
‘Prenotagdo 711.839, de 23 de agosto de 2017

DITAMENTO

Procede-se a presente averbagdo, a vista do Instrumento Particular de
3° Aditamento datado de 04 de maio de 2017, na forma da Lei

- continua no verso -
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

matricuia ficha
[ 241 853 . [ 03 ;

. (4.380/64, com alierat;ﬁes mtroduzu:las pela Lei 5.049/66, pelo qual, as

partes _co_ntratantes, de um lado, o credor, BANCO SANTANDER

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada,
representada por Rafael Novellino e Sandra Esthy Attie Petzenbaum,
com a anuéncia da fiadora CYRELA BRAZIL REALTY S/A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES, j4 qualificada, representada
por Rafael Abba Horn e Elie Horn; e, da interveniente construtora:
CONX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada,

comum _acord am os Instr mé Particular e deram
igem a Hipoteca objeto do R.10/206.9 este Registr ncionada

'dos juros a ser pago, cdrrespondera ao resultado da aplicagdo do
percentual da taxa de juros (taxa nominal mensal de 0,7515% e efetiva

data, em R$28.209.943,01, e, ainda, que, o [ndice de Recebimento
Previsto (IRP), cuja verificagéo permanfec'era a ser realizada conforme
pardmetros estabelecidos no 'contratol-. devera corresponder a 0,9;
ficando ratificado todos os demals itens, cldusulas e condigdes dos
contratos ora aditados, continuando em 'pleno vigor a hipoteca objeto
daquele registro.

O Escrevente Autorizado,
Rodrigo Di Sessa Fassina

(continua na ficha 04)

N¢ Pedido: 1.049.390

.{BRASIL) S/A, ja qualificado, representado por “Vania Angelo Pereira e
Adriana Infante, e de outro, a devedora, TORRES VEDRAS.

iepr‘esentada por Ricardo Uchda Luna e Yorki Oswaldo Estefan, de

na Av.3 desta matricula, para constar que, a partir desta data, o valor’

anual de 9,40%), sobre o saldo devedor atualizado, importando nesta:

-,
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Bernardo Oswaldo Francez
{ egistrador
- Mati ticha . ‘ﬁ
241.853 J [ 04 \
. Séao Paulo, 10 de outubro de 2018

( Av.07 em 10 de outubro de 2018
Prenotagao 740.443 de 27 de setembro de 2018.

coDIGO NACIONAL DE_SERVENTIAS DECIM: .

CADASTRO ATUAL

Procede-se a presente averbacéo, a vista do Instrumento Particular referido no R.9,
e da Certiddo de Dados Cadastrais emitida em 08/10/2018, via Internet, pela
Prefeitura desta Capital, para constar que o imével desta matricula atualmente &
CADASTRADO pelo CONTRIBUINTE n° 171.302.0618-6.

o

O Escrevente Substituto, N j
Rodrige Di Sessa Fassina

Av.08 em 10 de outubro de 2018
Prenotagdo 740.443 de 27 de setembro de 2018.

CANCELAMENTC PARCIAL DE HIPOTECA

Procede-se a presente averbagdo, & vista do Instrumento Particular referido no
registro seguinte, para constar que fica CANCELADA PARCIALMENTE a HIPOTECA
objeto do R.10/206.929, mencionada na Av.3 e Av.6 e desligado da referida garantia
o imével constante desta matricula, em razio da autorizagdo dada pelo credor,
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede nesta Capitai, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, 2.235, 2041, ja qualificado.
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O Escrevente Substituto,
Rodrige Di Sessa Fassina

(continua no verso)
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) ()

R.09 em 10 de outubro de 2018
Prenotagdo 740.443 de 27 de setembro de 2018.

VENDA E COMPRA

Nos termos do Instrumento Particular de 31 de agosto de 2018, na forma da Lei Fed.
4.380/64, a proprietaria, TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
~ LTDA, ja qualificada, transmitiu o imével desta matricula, por venda feita a ANDRE |
DE MELO SARAIVA, RG n° 28969739-6-SSP/SP, CPF n° 264.718.328-77, brasileiro,
solteiro, maior, enfermeiro, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Inacio
_ Prado, 44, Jardim Sao Luiz, pelo valor de R$400.800,00; sendo que parte desse
valor, correspondente a R$39.418,78, foi paga com os recursos da conta vinculada

do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS do comprador. |

O Escrevente Substituto, - ! z ?
Rodrigo Di Sessa Fassina _ p

R.10 em 10 de outubro de 2018
Prenotagdo 740.443 de 27 de setembro de 2018.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Nos termos do Instrumento Particular referido no registro anterior, 0 adquirente
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, com fundamento no art. 23 da Lei Fed. 9.514/97, o
imével desta matricula ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede nesta
Capital, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2.235, 2041, j4 qualificado,
sendo de R$319.312,76, o valor da divida, pagavel por meio de 420 prestagbes
mensais e consecutivas, nelas incluidos juros, na forma constante do titulo, e demais
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encargos e acessorios contratuais, consistindo em R$3.187,06, o valor total da

(continua na ficha 05)
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C€ODIGO NACIONAL DE SERVE - P q \ O

u DECI OF[CIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL I Bg). Bemardo Oswaldo Francez

Registrador
wair ficha J
[ 241.853 ] [ 05
S50 Paulo, 10 de outubro de 2018

[ prestacdo inicial, com vencimento para 30/09/2018, e as demais em igual dia dos
meses subsequentes. Fica estipulado o prazo de caréncia de 30 dias para intimacéo
do devedor. De conformidade com o inc. VI do art. 24 da mencionada Lei, foi

atribuido ac imovel o valor de R$400.800,00. Constam dec titulo multa e outras
condigdes.

O Escrevente Substituto,
Rodrige Di Sessa Fassina

Av.11 em 10 de setembro de 2019
Prenotacdo 762.893 de 08 de agosto de 2019.

RETIFICACAO - SERVIDAO - REFERENCIA

Procede-se a presente averbacgdo, a vista da Escritura Pablica lavrada em 02 de
agosto de 2019 (Livro 3995, folhas 123/128), e, Escritura Publica lavrada em 03 de
setembro de 2019 (Livro 3995, folha 366), ambas no 17° Tabelido de Notas, desta
Capital, para constar que, as partes contrantantes de um lado, a proprietaria do imovel
serviente, designada devedora, LUIZ MIGLIANO | EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta Capital, na Rua Hungria, n® 1.400, 2° andar,
conjunto 21, sala 06 L, CNPJ n° 09.244 645/0001-44, representada por Mariana
Senna Santa'anna e Marcelo Dzik, adquirido pelo R.26/19.256 e Av.3/213.973, ambas
deste Registro, de outro lado, a proprietéria e incorporadora dos iméveis dominantes,
designada credora, TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
ja qualificada, representada por Felipe Russo de Almeida Cunha e Piero Julian dos
Santos Sevilla, adquiridos pelo R.4/206.928 e R.3/206.929, ambas deste Registro,
-1 onde foram implantados os condominios denominados “RESERVA MORUMBI” &
“TREE MORUMBI”, respectivamente, de comum acordo RETIFICARAM E

(continua no verso)
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

- Motricula ficho
A 241.853 I [ 05 I

RATIFICARAM as Escrituras Publicas que deram origem aoc R.23 e Av.24/19.256,
mencionadas na Av.1, desta matricula, tao socmente com relacdo a descrigdo da area

-\

abrangida pela serviddo que passou a ter a area de 2.032,75m2, devidamente
descrita na Av.16/213.973, deste Registro.

O Escrevente Substituto,
Rodrigo Di Sessa Fassina
Selo N° 111328331BV000202602MN19H
Av.12 em 10 de setembro de 2018
Prenotagdo 762.895 de 08 de agosto de 2019.

INSTITUICAO DE SERVIDAO ADMINISTRATIVA — REFERENCIA

Procede-se a presente averbagdo, a vista da Escritura Publica favrada em 02 de
agosto de 2019 (Livro 3995, folhas 129/140); e, Escritura Publica lavrada em 03 de
setembro de 2019 (Livro 3995, folha 395), ambas no 17° Tabelido de Notas, desta
Capital, para constar que, a proprietaria do imovel serviente matriculado sob n°
213.973, deste  Registro, designada  devedora, LUz MIGLIANO i
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta Capital, na Rua
Hungria, n® 1,400, 2° andar, conjunto 21, sala 06 L, CNPJ n® 09.244.645/0001-44,
adquirido pelo R.26/19.256 e Av.3/213.973, ambas deste Registro, com anuéncia da
titular e incorporadora dos iméveis dominantes pelo R.4/206.928 e R.3/206.929,
ambas deste Registro, designada credora, TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, INSTITUIU em favor da “Concessionéria”
ELETROPAULO METROPOLITANA ELETRICIDADE DE SAO PAULO S/A, CNPJ
61.695.227/0001-93, com sede na cidade de Barueri, neste Estado, na Avenida
Doutor Marcos Penteado de Ulhoa Rodrigues, 938, UMA SERVIDAO

ADMINISTRATIVA PERPETUA E GRATUITA DE PASSAGEM, sobre uma faixa do
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(continua na ficha 06)
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

(-Mllf’

L

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Bel. Bemardo Oswaldo Francez
Registrador

31 1328 DECIMI

i J ( o Sdo Paulo, 10 de setembro de 2019

-~

terreno, com a area de 2.032,75m2, descrita no R.17/213.973, deste Registro, a ser

utilizada como acesso aos imoveis dominantes onde estdo implantados os
Condominios denominados “RESERVA MORUMBI®" e “TREE MORUMBI",
matriculados sob n°% 206.928 e 206.929, respectivamente. Constam outras condigdes,
e em especial a ciéncia da ELETROPAULO da manutengao da eficacia e destinagao
dada a Serviddo Predial registrada sob n°® 23 e Av.24/19.256, mencionada na Av.1 e
Av.16/213.973, ambas deste Registro. Para efeitos fiscais foi atribuido a servidio o

valor de R$1.000,00.

O Escrevente Substituto,
Rodrigo Di Sessa Fassina
Sele N® 111328331JV000201613J119B
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RTIFICO que NADA MAIS consta além do que foi relatado nesta matricula. Caso esta certiddo seja destinada
Walide aqui y Y] . »

este documento @VTatura de escritura publica, sua validade serd de 30 dias, A PARTIR DA DATA DE SUA EXPEDICAO nos
termos do item 60, letra “C" do Capitulo XVI das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justi¢a, ndo se
confundindo, este prazo, com o de 30 dias para a validade da prenotac¢do, previsto no art. 205 da Lei de
Registros Publicos n? 6.015/73 de 31/12/1973. CERTIFICO ainda mais, que a presente certiddo reproduz
alienacdes e 6nus reais integralmente noticiados nesta cdpia, e retrata a sua situacdo juridica até 48 horas
anteriores a presente data, _Servird a presente como certiddo de FILIACAO VINTENARIA no caso de a
matricula ter sido aberta ha mais de 20 anos.A presente certiddo foi extraida sob a forma de documento
eletrénico mediante processo de certificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida
Provisoria n2 2200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para sua validade, ser conservada em meio eletrénico,
bem como comprovada a autoria e integridade.

CERTIFICA MAIS, que revendo o Livro Um de Protocolo deste Registro a seu cargo, dele consta PRENOTADO sob
numerc NOVECENTOS E UM MIL E DEZENOVE, de 09 de novembro de 2023. O requerimento datado, expedido
e subscrito digitalmente, pelo(s) (as), representante(s) do BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, (com o prazo
prorrogado), o qual foi devidamente autuado sob n2 17.115, nesta Serventia, solicitando a intimac3o do(s)
fiduciante(s) devedor{es) ANDRE DE MELO SARAIVA tudo com fundamento no § 12 do artigo 26, da Lei Federal
9.514/97, a fim de cumprir as obrigagdes assumidas no Instrumento Particular objeto do R. 10 desta matricula.

AQO OFICIAL R$: 42,22 O selo digital abaixo podera ser consultado no site:
AQ ESTADO R$: 12,00 https://selodigital.tjsp.jus.br/

AO IPESP R$: 8,21 = ;

AQ SINOREG R$: 2,22 ;

AO TR. JUSTICA R$: 2,90

AO ISSON R$: 0,86

AO MP R$: 2,03

TOTAL R$: 70,44

PROTOCOLO: 1.049.390

Recolhidos por guia:
CNM: 111328.2.0241853-45 1113283C3SA001184171QB242

CERTIFICO, finaimente que o 13° Subdistrito - BUTANTA pertenceu ao 1° Registro de Iméveis
no periodo de 24/12/1912 a 08/12/1925, ao 4° R.l de 09/12/1925 a 06/10/1939, ao 10° R.l de
07/10/1939 a 10/08/1976 passando a partir desta data a pertencer ao 18° R.|. A presente é extraida
em forma reprografica, nos termos do art. 19, §1° da Lei de Registros Publicos n® 6.015/73. O referido
€ verdade e da fé. Eu, Oficial/Substitutc Escrevente Autorizado, procedi as buscas, verificagbes e
assino.

Sé&o Paulo, 24 de janeiro de 2024
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21. ANEXO II — CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS MUNICIPAIS DO IMOVEL

B

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2024
SAO PAULO

FAZENDA

| Cadastro do Imével: 171.302.0618-6 |

Local do Imoével:

R JOSE ARZAO, 73 - AP 57 EVG

TORRE 2 COND TREE MORUMBI CEP 05750-260
Imével localizado na 22 Subdivisao da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificacado:
R JOSE ARZAO, 73 - AP 57 E VG

TORRE 2 COND TREE MORUMBI CEP 05750-260

Contribuinte(s):
CPF 264.718.328-77 ANDRE DE MELO SARAIVA

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): Testada (m): 24,04
Area n3o incorporada (m>): Fracao ideal: 0,0037
Area total (m?):

Dados cadastrais da construcao:

Area construida (m?): Padrao da construgao:
Area ocupada pela construgéo (m>): Uso: residéncia
Ano da construgao corrigido:

Valores de m? (R$):
- de terreno: 1.396,00
- da construgao: 2.291,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 28.593,00
- da area nao incorporada: 0,00
- da construgao: 221.998,00
Base de célculo do IPTU: 250.591,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagao ao exercicio abrangido por
esta certidao, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2024.

Certidao expedida via Internet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 01/08/2024, em

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

///--- PARECER TECNICO DE AVALIACAQ DE IMOVEL CONCLUIDO ---///
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Rua Jose Arzao, 73, ap. 57, Torre 2, Cond. Tree Morumbi, Vila Andrade, Sao Paulo/SP

1 - CONSIDERACOES PRELIMINARES

1.1 - O presente Parecer de Avaliacdo de Imdvel € elaborado conforme artigo 3° da Lei 6.530/78,
pela subscritora devidamente inscrita no CRECI/SP, e pelo “M¢étodo Comparativo Direto de Dados
de Mercado”, por meio do qual o valor de um imdvel ¢ determinado a partir da anélise técnica do
comportamento do mercado imobilidrio, relativo a iméveis semelhantes na regidio ou em outras

regides andlogas ao nivel socioecondmico.

O valor de Mercado constitui a expressdao monetdria do bem na data de referéncia da avaliagao,
que € representado pelo mercado de imdvel, com suas potencialidades e limitagcdes, bem como das

condig¢des econdmicas do segmento ao qual o mesmo esteja integrado.

Com isto, o valor expresso ao final desse Parecer de Avaliacio de Imdvel representa o atual
comportamento do mercado imobilidrio em que o bem analisado se situa, permitindo assim total

seguranca para apontar com fidedignidade o preco do imdvel avaliando na presente data.

1.2 - O objeto de estudo deste Parecer de Avaliacio de Imoével se trata de um imodvel
residencial, apartamento, o qual encontra-se registrado na matricula 241.853, perante o 18°
Cartorio de Registro de Imodveis da Capital de Sdo Paulo, e também consta regularmente

cadastrado junto a Prefeitura de Sao Paulo sob o n° de contribuinte 171.302.0618-6.

2-SOLICITACAO

2.1 - Solicitante:

Nome: DR. JACKSON KAWAKAMI
Documento de Identificacdo: OAB/SP n.° 204.110
Endereco: Avenida Angélica, 2.118, conj. 11, Sdo Paulo/SP, CEP 01228-200

2.2 - Data de referéncia da pesquisa: 02 de maio de 2024.

1/10
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Rua Jose Arzao, 73, ap. 57, Torre 2, Cond. Tree Morumbi, Vila Andrade, Sao Paulo/SP

WRBT24701255963

umero

3 - DOCUMENTOS DO IMOVEL

» Certiddo de Matricula 241.853 — 18° Cartério de Registro de Imédveis de Sao Paulo/SP

NGO MACIONAL DE SERVENTIAS LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
[ i)

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

11:29,sobon

as

Sfa Pauln, 4 de agosto de 2017

L 2a1.853 J[‘ o1 ]

G= ) )

(Av.1 8m 4 da Agosto da 2017

IMOVEL: O APARTAMENTO n® 57, loccalizado no 5° Pavimento da
TORRE 2. integ do  empr i w i liarig

“TREE MORUMBI", siluado na RUA JOSE ARZAC n° 73, no Lole Z,
Vila Praia & Bairro do Tabodo, 13° Subdistrito - Butantld, com a drea
privativa de 54,140m2, drea comum de 55,888m2, sendo 35 5209m2 de
érea comum coberta e 20,350m2 de #rea comum descobarta,

P 708.554, da 12 de julho da 2017

Conforma R.23 e Av.24/19.256, mencionados na Av. 10 & Av. 11/14 831,
Av.1 e Av.2/195.335 & na Av 1/206.929 lodas deste Servigo Ranislr:l.
verifica-se que o imdvel onde esld |

totalizando & drea de 120,028m2, com direito a 1 vaga i o do TREE MORUMBI ¢ beneficiado por uma
na ) do , com dade para apenas 1 serviddo predial yrpgna, conlin L r ndlvisival
velcule de de porie, lhe a fraglo L tm Ao Acassg e de

ideal de 0,003609 no solo & nas outras parles comuns do domi

de éguas limpas & servidss, ou

CADASTRO: CONTRIBUINTE n® 171,302,0051-1, em malor drea.

PROPRIETARIA: TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. CNPJ 0B.288.308/0001-30, com sede nesia
Capital na A Id: iro Roberle 2 £55, 1° andar - Sala
1001 = Parte, Vila Lecpoldina, S8o Paulo,

B.EEI.Q.‘I'.E.D_A.N.‘LEB!.EE R.3/206.929 do 15/02/2012 (Especificacdo
regisirada sob o 24 na referida matriculs e

< de © %00 0 0 12,0385, no Liveo Trés de Hegistig
Auxiliar, ambos nesta data), lodos deste Servigo Registral,

b2

O Escrevenie Substiluto,
Rodrigo DI Sessa Fassina

i jii
com a drea de 1.928 93m2, Institulda pela MORUMBI
E LTODA, pr ia do imével servienta,

Lot

semelhantes,
PARC

O Escrevantas Substituto,
Rodrigo Di Sassa Fassina
Av.2 am 4 de Agasto de 2017

Prenclagac 708.554, da 12 da julho de 2017

R
INCORPORACAO IMOBILI.

Conforme Av.B/206.829,
Descritivo, it 1

feita & vista do Requarimenio & Memaorial
pela T VEDRAS

- eontinua no verso -

TOS IMOBILIARIOS LTDA, & gualificada, & com

| .

- conlinua na ficha 02 -

N Pedido: 1,049 390

TAO

LIVRD N° 2 - REGISTRO GERAL

CODIGO MACIDHAL UK SEEVENTIAR DECIM
CFEL b, O S

LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL Gt Semarde Ouwade Franced
e fera e
[ 241.853 I [ o0z
S8o Paule, 4 de agosto de 2017

fundamento nos arts. 31A o 318 da Lei Fed. 4.591/64. a incorporagio

-

arig__do —TREE
o el
SUBMETIDA & pela que o terreno e s

Bcessbes dela decerranies. bem como os demais bens & direitos que
lhe sd0 vinculagos, se manlerfio apartades da  palriménio da
Incorporadors ® a0 an  afetag i &
consecugdo da incorporaglo carrespondanta 4 antregs das unidades
imobilidrias ace respectivos sdguirentes, Termo esse cuja cépis, na
Integra, fica srquivada na Pasta 1419, deste Oficio.

,;2
Av.3 em 4 de Agu:u de 2017

Prenclagldo 708 554, do 12 de juiho de 2017

O Escrevenie Substituto,
Rodrige Di Sessa Fassing

Conforme R 10/206.929, deste Servign Registral, a

e ) (o)

financiamento: 52 meses, com Iniele em 21/03/2014, e data da

- to em 13/07/2018. De conformidade com o
art. 1.484 do CC. o imével foi avaliado em R§98.313.000.00, Constam
digbes. T ainda_gomo fiadora: CYRELA
BRAZIL REALTY S/A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES, CNPJ
F3.176.600/0001-18, &, na guaslidade de inter
CONX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
01.900 191/0001-00

oN

Av.4 em 4 de Agosio de 2017

Pranolagac 708.554, de 12 de julho de 2016

da divida/

mulla » oulras

construtora.
LTDA, CNPJ

O Escrevente Substituto,
Rodrigo Di Sessa Fassina

ANUS -

Conforme R.13/206.978, daste Servign Registral,
Incorporadors, TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, j& qualilicada, com anudncis do  Credor
Hipatecario peio R.10/206.929, BANCO SANTANDER (BRASIL) 8/A, j4

a proprietdria a

VEDRAS EMP TOS IMOBILIARIOS LTDA, ;a
qualiicada, deu em HIPOTECA DE PRIMEIRO GRALY, o imgvel am,
maior__4rea, ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ/
90 400 B8B/0001-42, gm _garantia gg crédito _aberip no valor ge
R3$38.560.000,00, a0 da do

Arig "TREE . ohjsto da
incorporagao constente do R.7/206.920 desia Sarvign Aegistral, & qua
desde & se incorpore 4 presente gsraniie; ) Frazo  total an

- gontinua no verso -

liti L ANSTITUIL am Taver da ELETROPAULO METROPOLITANA
ELETRICIDADE DE SAO PAULO S/A, CHPJ B1.685 22T/0001-93, A
SERVIDAO DE PASSAGEM PERPETUA E GRATUITA para fins de
implamentagic da Linha de Disiribulgdo ou oa rede sublerrBnea
{ecalxas de passagens e duios) sobre uma falza de terrenn em parta do
imével onde estd imp do o in d d

= continua na ficha 03 -

== N Padido: 1.049.390
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Rua Jose Arzao, 73, ap. 57, Torre 2, Cond. Tree Morumbi, Vila Andrade, Sao Paulo/SP

CO0IGO NACKIMAL DE SERVEMIIAS.

LIVRO N* 2

o L AYe)
DMCIAL DF REMSTRO 08

- REGISTRO GERAL Barmaio Cruwalon Fronos:
Bagraans

L B % :_‘;L
241 853 03
[ ] Sle Paulo, 4 de agosto de 2017

TREE MORUMBI com a area de 522,13m2, Para efeilos fscais fol
atribuldo & servidiio o valor da R31.000,00.

’;24“1/"
Av.5 am 4 de Agoste de 2017

Pranotaglo 708.554, de 12 de julho de 2017 }

© Escravents Substituto,
Raodrigo Di Sessa Fassina

URA ATRI A

Procede-se @ presente averbagdo,
= if

@ vista do Reguerimenio de

& C 730 de C | de 10
de julho de 2017, pars conslar gue a inslituinie o preprietaria,
T VEDRAS EMP TOS IMOBILIARIOS LTDA. |4

qualificada, representada por Maria Lucia de Josus Rel & Felipe Russa

de Almeida Cunha, iR degla matricula

o

0 Escrevenle Substitute,
Rodriga DI Sessa Fassina ___

Av.6 am B de Selembro de 2017
Prenolagde 711.839, de 23 de agosic de 2017

ADITAMENTO
Procede-se 4 presente averbagdo, @ visla do Instrumento Particular da
3* Adilamenic datado de 04 de maio de 2017, na forma da Lei

- continua no verso -

UVRO N* 2 - REGISTRO GERAL

I

[_ 241.853

4 3B0/84, com alleraghes inlroduzidas pela Lel 5.048/66, pelo qual, as
partes contralantes, de um lado, o credor, BANCO SANTANDER
(BRASIL) §/A, |4 qualificado, representado por Vania Angelo Paraira e

Adriana Infante., e de oulro, a devedora, TORRES VEDRAS
EMPREENDIMENTOS IHOBILI*RIDS‘ LTDA, & qualificada,
P por Rafael | e Sandra Esthy Altle Petzenbaum,
com a anubncia da lladora CYRELA BRAZIL REALTY S/a

EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES, j& qualificada, representada
por Rafael Abba Horn e Elie Harn; @, da [nlervenienie construigra:
CONX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. j& qualificada,
represenfada por Ricardo Uchéa Luna e Yorki Oswaldo Estefan, de
somum_acordo, Adilaram os Instrumenigs Particulares aque deram

i -10/2086, izl ncion
na Av.3 desta matricula, para conslar gue, a parlir desla data, o valor
dos jures @ ser pago, cOrmesp ao r ltado da -t do
percentual da taxa de jurcs (laxa nominal mensal de 0,7515% & sfetiva
anual de 9,40%), scbre o saldo devedar atualizado, imporlando nesta
data. em R$28.209.943,01, &, ainda, que, o Indice de Receblmento
Previsto (IRP), cuja verificagdc permanecerd a ser realizada conlorma
pard tabelecid no . devera corresponder a 0.9;
ficando ratificado todos os demals iens, cldusulas e condighes daos

ora adi am pleno vigor a hipoteca objeto
daquale registro

0 Escrevente Autorizado,
Rodrigo Dl Sesea Fassina

{continua na ficha 04)
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CODIGO NAGIONAL DE SERVENTIAS
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LIVRD N* 2 - REGISTRD GERAL
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8

(

i DE
=
2

10 de outubro de 2018

241853 ] ( 04

] SEio Paulko,

r

Av 07 em 10 de oulubro oe 2018
Prenclacho 740 443 de 27 de sstembro de 2048

CADASTRO ATUAL

Procede-se & presenle . @ vista do reterido no RS,
® da Certidbo de Dados Codosires omiida em OB/10/2018, wia Intermet, peis
Profedira desla Capital, para conslar que o imével desta matricula aluaimente &
CADASTRADD polo CONTRIBUINTE n® 171.302.0618 6.

© Escrovente Substivta,
Redrigo Di Sessa Fassing _

Av.08 om 10 de outubrs e 2018
Pronotaglo 740 443 de 27 de seterbro de 2018

NTO PAI

Frocede-se & prosents & vists do referido ng
regisiro seguinte, para constar oue fica CANCELADA PARCIALMENTE a HIPOTECA
oojgto do R 104206 929 ng Av3e Avb e igg da referida garanta
o imovel consiante desta malriculs, em ragic da astorzagio dada pelo credor,
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede nesta Capilal, na Avenigs
Presidents Juscelno Kubitschek, 2 238, 2041, |4 qualifisads

O Escrevents Substiiuta, /‘QJ)L
Rodngo [ Sesas Fassing ==

(contnua nao versa)

) ()

L 08 &m 10 d= oulubro de 2018
Frenotacio 740,443 de 27 de setambic de 2018

VENDA E COMPRA

LTDA, i cualificacs, fran

sofleiro. maicr. anfe & domicill

da Fundo de Gararha de Termpo de Servico - FGTS do comprador.
O Escrevents Subatiuto, r! ?
Rodngo [N Sessa Fassina _

MNos termes do (nstrumento Particular de 31 de agosto de 2018, na forma da Lei Fed
4.380/64, & propnetania, T'OR_RES VEDRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
X i a ANDRE
DE MELO SARAIVA, RG n® 289607 30-6-55F/SP, GPF n® 264 718 378-77, brasileira,

\ nesta Capital, na Rua Indcio
Frado, 44, Jardim Sa0 Luiz, pelo valor de R3A00 00,00, sendo que parts dosso
valor, eofrespondents a RS33.418,78, foi page com os recursos da conta vinculada

R.10 em 10 de oulubre de 2018
Prenciagdo 740 443 de 27 de setembro de 2018

ALENACAD FIDUCIARIA

ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, com
Imével desta matricula ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A. com sace nesis
Capital. na Avenida Presidents Juscelino Kubsischek, 2 235 2041, ja qualificade,
sendo de RE319.312.78, o valor da divida, pagavel por meko de 430 prestagbes
mensals & conseculivas, nelas incluidos juros, na forma constante do tiuio, a demals

gos © s, istindo em R$3.187.06. o valor total da

(continua na ficha 05)

N* Pedido: 1.049.350

Nos termos do instrumento Particulas referido no reglstre amtarior, o adquirants
no ant 23 da Lei Fed 851407 o
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o ) (5

COTEO HACIONAL DE_ SERYVENTIAS .
| AiREFEY

DECI

LIVAG N" 2 - REGISTRD GERAL

] Sac Pauls, 10 do owtubro de 2018

LIVARD N* 2 - REGISTRO GERAL

(

TR

prestagdo nicisd, com vencimenic para JWON20ME, & as damais am igual dia dos
mgses subsequentes. Fica estiputads o praze de carénca de 30 dias pam intimagho
do devedor. Ue conformidade com a inc Vi do an 24 da mencionada Lev, fol
atriculdo Ao imavel o valor de RS400.800,00 Constam do titulo mudta e culras
enndiches

O Escrevents Substdulo,
Rodiige T Sessa Fassina

Av,11 em 10 do setermbro de 2018
Prenctagao 782803 de 08 de agosio de 2018

Procede-ss a presents averbaglo, & vista da Escritura Pibica lavrada em 02 de
agosto de 2019 (Livro 3095, fohas 123/128); e, Escriura Piblica lavrada em 03 de
setembro de 2019 (Live 3995, folha 366}, ambas no 17° Tabelio de Nots, desta
Capital, para constar que, a8 panes de um |ado, & ia do iméval
senvenie, designads gevedors, LUIZ MIGLIANO | EMPREENDIMENTOS
IMCBILIARIOS LTDA, com sede nesta Capital, na Fua Hungria, n* 1.400, 2" andar,
conjunts 21, sala 06 L, CHPJ n" 09244 B4SI0001-44. mpresertada por Marians
Benna Santa’anna & Marcelo Dzik, adquirido pelo R.26/19.256 e Av.3/213 873, ambas
deste Ragistro, de gutro (ado, & dria dos imbveis

designarda credors, TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
& quatificada, representada por Felipe Russo de Almeida Cunha ¢ Piero Jullan dos
Santos Sevilla, adquindos peio R 4/206.028 o R.3/206.020, ambas desie Registro,
onde foram imp MORUMBI" &
“TREE MORUMEBI", respecivaments, comum acordo RETIFICARAM E

(continua na verso)

o8
de

_RATIFICARAM as Escriluras Publicas que deram origem ac 23 & Av 24/18 256,
mencionadas na Av. 1, desta matricula, 130 somente com relagio a deschgiio da area
abrangida pela servidio que passou @ ter @ drea de 2032, 78mi devidamenie
descrita na Av 167273 873, deste Registro,

ol

O Escrevents Substiuto,
Rodnign Di Sessa Fassing
Ay 12 em 10 de selembro de 2018
Prenctacc 762 895 de 08 de agosio de 2018

5 — REF|

Procede-se a presente averbagio, 3 vista da Escitura Poblca lavrada em 07 de
agosto de 2018 (Livro 3395, folnas 1291140 e, Escrilura Pliblica lavrada em 03 da
setembro de 2019 [Livra 3885 folha 395), ambas no 177 Tabeliso de Notas, desta
Capial, pars constar que, a proprietaria do imovel servierls malrculado sob ®
213973, deste Registrc, designada  devedora, LUIZ  MIGLIANG |
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com ssde nests Capital, na Rua
Hungra, n® 1,400, 2* andar, conpunto 21, sala 06 L. CNPJ n® 09244 BAS0001 -84,
adquindo pelo R.2615.258 ¢ Av 1213 573, ambas deste Registre. com anuéncia da
titular & incorporadora dos iméves dominantes pelo R 4/206 528 @ RO2206 528,
ambas deste Registro, designada credora, TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA j& INSTITUIU em favor da *C i

ELETROPAULO METROPOLITANA ELETRICIDADE DE SAQ PAULO S/A, CNPJ
61.685.22T/I0001-93, com sode na cdade de Baruer, nests Estado, na Avenida
Doutor Marcos  Penfeado de LUihoa  Rodngues, 939, UMA  SERVIDAD
ACMINISTRATIVA PERPLTUA E GRATUITA DE PASSAGEM, sobre uma faika do

{continua na ficha 08)

-

N Pedido: 1,048 390

DECM

LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL 7

[ETREEE

CUCiAL BF REGISTRO DL mOvESS

: e 2
Q‘“ S80 Paulo, 10 du setambro do 2019
p

terrena, com a area de 2032, 75m2, descrila no F17/213.973, deste Registro, & ser
utdizada como acesso aos mdves dominantes onde estde implantades os

= o e “TREE
matricutados sob n's 206.928 e 206.929, Constam outras
& em espectal @ céncia da ELETROPALULD da cia wficacia & A

dada a Serviddo Predial registrada sob n® 23 & Av 2419 258, menconada na Av. 1 &
Av 16213973, ambas deste Registro Para efeitos fscais foi stibuido & senddio o
valor de R$1.000,00 =~

0 Escrevents Substiuto,
Redrige Di Sessa Fassing,
Selo N° 111328331.V00020 161301168

s wuratime de excriturs pabics, sua veidade sers de 30 dins.

ATIEICE que NADA MA i d fcula, B meji tiastirmd
A PARTIR 04 DATA DE SUA EXPEDICAC ras
‘...-.m. s pre 6D, lntra “C7 o Capituls X1 din Normas de Sarvice da Comegedor|a Gorsl da | ystia, nde &
este praze, com o oo 30 dias para 3 vall&de 03 pronotaclo, BrewEe ra art, 205 Sa Lai do
Hemkrm Publices n? 5015/73 de 31/12/1973. CEATRKD ainda mais, sue & presente certidio reprodua
alleragfes o dmn reals Integralments notklados nesta copla, - mma @ sua situaglo juridica ark 48 horas.
anteriones 3 prosents data. _Servi 3 presente como de FIUACRO VINTEMARIA no caso de 3
matricula ter sido sbertn hi mais de 20 anes.A presens nemuan foi extraida =ob o forma de documento
shetriiico mediants processo de certificagio digital disponibilieado pels ICP-Bresll, nos termos da Medids
Proviudels 18 2200-2, de M e agouto de 200, o o wulidadn, et
2 sutonis e integrided:

CERTIFICA MAIS, 506 revanda o Livre Lim de Pratacole dastd Registr & sou earge, dose consta FRENOTADD sab
ramero NOVECENTOS £ UM MIL E DEZENOVE, de 09 ce novemiro de 2083, O requerimenta datado, cxpedide
& subcritn pelafs) fas}, repn {4} do BANCO. [BRASL| 544, from o pram
prorragade], o qual fol devidemente autuado soh n® 17115, nesta Serventla, sobctanda @ intimagio dojr]
fiduciante(s) devedories} ANDRE DE MELD SARAIVA tudo cam fundamento no § 1% do ortigo 26, de Lei Federst
518757, a fim de cumpris as obrigaghes swsumidas no nstrumento fartiouar objeto do 130 desta matriosda

A0 OFICIAL RE 4232 0 ek chightal abalin poderd ser comitad o 14
AQ ESTADO RS 1200 7= Sned gl WM
AQ IPESF RE B3 =
A0 BINDREG RE 232
AC TR, JUSTICA RS 290
ID ISSG\I RS 084
55200
TU'VAL R 7044

Fknmnuu.cr 1 m 80
Recohidos

CRM ||13252 u?u1353-15 1THIZRICIZTALOT ST TIOBZT

CERTIFICO, finaimenie que o 13 Subdiswio - BUTANTA periencsu ao 1* Registo de [mévels
no periodo de 24/12/1912 a D8/12/1925, a0 4° RJ de OH12/1825 a 06/10/1838, so 10° R de
OTMOIIE38 3 10081976 passands a partir desta data o pertences 0 18° K1, A presanto & extraida
M %IME MpIOGraTea, NOS 1ermes do 6. 1§, §1° da Lel da Registros Pubkcos n* 6.01573 O retends
& verdade ¢ da f4. Eu, OficialSubstiuio Escrevents Autoreado, procedi 4s buscas verfficagies &
asing

BBo Pas, 24 te janeirs de 2024

Asginatura Cigial

Pigine: 1 de 12
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> IPTU 2024 - Contribuinte n° 171.302.0618-6 - Prefeitura de Sao Paulo

IPTU - Notificagao de Langamento (22 via)

&

‘ DATA DO FATO
PREFEITURA DE CADASTRO DO IMOVEL EXERCICIO NL GERADOR
SAO PAULO 171.302.0618-6 2024 01 01/01/2024
FAZENDA
Situacdo: Ativa
Local do Imével:
R JOSE ARZAO, 73 - AP 57 E VG
TORRE 2 COND TREE MORUMBI CEP 05750-260

Imével localizado na 2* Subdiviséo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagdo:
R JOSE ARZAO, 73 - AP 57 EVG
TORRE 2 COND TREE MORUMBI CEP 05750-260
Contribuinte(s):

CPF 264.718.328-77 ANDRE DE MELO SARAIVA

Mensagens:

DESCONTO NO VVI - LEI 17.719/21, ART.3

LIMITE DE DIFERENCA NOMINAL - LE| 15.889/13
REMISSAQ TOTAL DO IPTU - LEI 15.889/13, ART. 14

Dados cadastrais do terreno: Dados cadastrais da construcdo:

CREDITO DA NF ELETRONICA

TOTAL DOS IMPOSTOS (D) + (E) ATUALIZA MONET;
- + =
0,00 0,00

NADA DEVE PAGAR Nao ha

Area incorporada (m?): 6.655 Area construida (m?): 102
Area nao incorporada (m?): 0 Area ocupada pela construgio (m?): 3.712
Area total (m?): 6.655 Ano da construgéo corrigido: 2017
Testada (m): 24 .04 Padrao da construgao: 2-C
Uso: residéncia
Demonstrativo de calculo:
BASES DE CALCULO(RS):
AREAS (M2) VALOR M2 FATORES BASE DE CALCULO FATOR
STAUIDA x [CONSTRUCAD x joBsSOLEST CGM’:ZTRUCA.’) SPECIAL A)
102 | 2.291,00 I 0,9500 221.998,00 I 1,000000 ®
TERRENCG INCOR® TERRENC [PROFUND TIPO TERR CONDOMIN ?WAO 10EAL TERR INCORPORADC [ESPECIAL
6.656 | X 1.396,00 | X| 04472 |*]| 1.0000 I" r 1,8600 I" | 0,0037 |~ 28.593,00 | x l 1,000000 [ =(®
TERRENO NAC INCORP TERREND IPROFUND TIPD TERR JCONDOMIN AAGAC IDEAL TEAR NAO INCORPORADG ESPECIAL
[ ] X | X I Ix X X = X =(C)
CALCULO DO IMPOSTO PREDIAL (R$):
BASE DE CALCULO
(A + (8] - DESCONTO ALIQUOTA DESCONTO/ACRESCIMO IMPCSTO CALCULADO FAT ESPEC DEDUCOES/ACRESCIMOS IMPOSTO A PAGAR
61.773.00 X| 0,010 |* -185,32 > I 432,41 I X | 1,000000 I‘I -432,41 | - | 0,00 =(D)
CALCULO DO IMPOSTO TERRITORIAL (RS):
BASE DE CALCULD (C) ALlQUOTA DESCONTOVACRESCIMO IMPOSTO CALCULADO FAT ESPEC DEDU(;OESIACRESCIMOS IMPOSTO A PAGAR
|| I+ [C ] =1 | x| ]+ | = 0.00 =(E)
VALOR A PAGAR (RS):
VALOR COMPENSADO E/OU TOTAL A PAGAR DATA DE VENCIMENTO

DA 1" PRESTACAQ
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4 - DADOS E DESCRICAO DO IMOVEL

Um apartamento residencial com 64,140 m? de area privativa, 55,888 m? de drea comum, sendo
35,529 m? de area comum coberta € 20,359 m? de drea comum descoberta, totalizando a area de
120,028 m?, equivalente a uma fracao ideal de 0,003699 no terreno do condominio, e com direito
a 1 vaga indeterminada na garagem coletiva do condominio. Estd situado na Rua José Arzao, 73
(com entrada também pela Rua Doutor Luiz Migliano, 1800), apartamento 57, 5° andar, Torre 2,

Condominio Tree Morumbi, na Vila Andrade, Capital de Sdao Paulo, CEP 05750-260.

5- AVALIACAO DO IMOVEL

Mediante modo comparativo de mercado, e com base nas pesquisas relativamente ao formato do
imoével, drea util e condi¢des de aproveitamento, padrdao de construg¢do, ano da construgdo, porte do
logradouro, situagdo, servigos publicos e a sua localizacdo, onde procurou-se obter indicativos e
negocios realizados de informantes com grande conhecimento do local, e pelos estudos e diligéncias
realizadas nas imedia¢des do imdvel, tomando-se elementos informativos de ofertas, e desta forma
obtendo-se dados suficientes, devidamente aplicados, constatou-se que a conduta e desempenho do
mercado de imdveis em perfis andlogos para a cidade e bairro correspondentes ao imdével
apresentam-se considerdvel demandas em ofertas, indicando que o imével tem de média a boa
absorcdo de liquidez no mercado, restando que consoante a coleta de dados abrangendo um
conjunto amostral de iméveis, se pdde aferir o preco do m? (metro quadrado) variando entre
R$ 6.656,25 até R$ 8.637,04, concluindo-se pelo valor do m? do imével avaliado em R$ 7.493,00 e

o valor da avaliagdo em R$ 480.600,00 (quatrocentos e oitenta mil e seiscentos reais).
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6 - CONCLUSAO

> IMOVEL AVALIADO: Residencial, apartamento com 64,140 m? de area privativa, situado

na Rua José Arzdo, 73 (com entrada também pela Rua Doutor Luiz Migliano, 1800),

apartamento 57, 5° andar, Torre 2, Condominio Tree Morumbi, na Vila Andrade, Capital

de Sao Paulo, CEP 05750-260, objeto da Matricula n® 241.853 do 18° Cartério de Registro

de Imoveis da Capital de Sao Paulo, e Contribuinte Municipal n° 171.302.0618-6.

Procedidas todas as analises necessarias e consoante os documentos e dados fornecidos do imével,

bem como dentro de padrdes de avaliagdo pelo modo comparativo direto, considerando a

localizacdo, o entorno ou circunvizinhanga, caracteristicas do imoével, do logradouro e

comparando-o as ofertas das referéncias, constata-se que o valor de venda do imé6vel objeto deste

Parecer equivale a R$ 480.600.00 (quatrocentos e oitenta mil e seiscentos reais).

DATA DA AVALIACAO: 02 de maio de 2024.
e v
oo sttt (@) SERPRO

Arlete Tomazine

Corretora e Avaliadora de Imoveis
CRECI 268.582-F

CNAI 46.733
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AMOSTRAS

ANUNCIE SEU IMOVEL  INDIQUE UM IMOVEL 332

”N
NELCORE

Apartamentos > SP > S&o Paulo » Vila Andrade

cod: 397805
Apartamento no Condominio Tree Morumbi

localizado na Rua José Arzao - Vila Andrade - Sao
Paulo/SP

Vila Andrade - S30 Paulo/SP

Compre seu Apartamento na Rua José Arzdo com 64m? 3 Dormitdrios +/ 1 Suites +/ 1

Vagas de garagem . 2 Banheiros. Confira o Prego!
COMPARTILHAR: @ o

Valor: RS 460.000
Condominio: RS 450,00

7 om s S (.

64 m* 3 quartos 1 suite 1 vaga 2 banheiros
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Apartamento com 2 quartos, 64 m?, 4 venda por R$ 426.000- Rua José Arzdo - Vila Praia - S3o0 Paulo/SP

AP39651-BAG

D B

BEdm* Z0uartos 2 Banheiros  TVaga

Venda R$ 426.000
RS 6.656/m™

Condommio RS585/mes

1PTU R 10/ més

Querc visitar

=10 mais informe

Sobre apartamento com 64 m? a venda em Sao Paulo - SP

A A

b: Areactl P 20ustes o ISuite R 2Barheios

B 1vags W Aceitapet

Apartamentc dispde de:

64m? de area

2 Dormiterios senda 1 suites, o 3% dormitério reversivel para ampliara sala

2 Banheiros

1\Vaga de garagem, depdeita privativa no subsolo

Maveis planejados na cozinha, dormitarios, sala de TV, escritdrio e banheiro

lazer

Saldo de festas

Pergolade do saldo de festas
Playground

Bringuedoteca

Saldode jogos

Salao de jogos [uvenil

Espaco teen

Fitness

Piscing adulte com raie de 20m
Piscina infantil

Solario

Minicidade

Churrasgqueira comtomo de pirza
Praca de corvivéncia

Quadra esportiva

Préxima a pontos de interesse, tais como Colégios, Metrd Vila Sania, Shepping Marumbi Town & Jardim Sul e restaurantes
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Home Institucional Departamentos Nossos Parceiros Anuncie Seu Imdvel Contato Favoritos

Apartamento com 2 dormitérios a venda, 54 m* - »
por R$ 466.400,00 - Morumbi - Sao Paulo/SP

Home > Busca iméveis > Apartamento com 2 dormitorios a venda, 54 m? por R$ 466.400,00 - Morumbi - 530 Paulo/SP

Procura conforto e modernidade? Esta é sua grande chance! Apartamento com 54 m?, living amplo
com 2 ambientes, 2 dormitorios sendo 1 suite, cozinha, varanda, drea de servico e 2 vagas de
garagem. Possui uma iluminagdo natural incrivel! Para seu lazer o condominio oferece piscing,
brinquedoteca, salao de festas, churrasqueira, quadra poliesportiva, area verde, espaco gourmet,
playground, sala de gindstica e saldo de jogos. Perfeito para reunir familia e amigos!Possui também
estrutura de seguranca completa. Vocé dormira o mais tranguilamente possivel. Localizagao
privilegiada proxima a Praca dos Cachorros, supermercados, academias, farmacias, hospitais,
colégios e vias de facil acesso como a Estr, do Campo Limpo e Av. Giovanni Gronchi.Agendamentos
disponiveis de segunda a sabado. Aproveite essa oportunidade, agende sua visita e confira!

=

@ Morumbi - Sdo Paulo/SP

S R$ 466.400,00 - Venda

Condominio: R$ 600,00 | IPTU: R$ 200,00

il 8 v G

Area Privativa 54,00 m? Dormitdrio 2 Banheiro 2 Vaga 2
Qutras caracteristicas .
Area de Servico Churrasqueira Piscina
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1 - FINALIDADE: Proceder a andlise e avaliacdo do imovel, mediante método técnico com critérios definidos, e

assim ao final estimar o seu valor de mercado imobilidrio. O valor de mercado estima o preco do imével, que é

apurado pelo equilibrio economico alcancado pela lei da oferta e da demanda ao momento da andlise.

2-0OBJETO DA AVALIACAO: Apartamento n° 57, 5° andar, Torre 2, Condominio Tree Morumbi, localizado na
Rua José Arzdo, 73, Vila Andrade, Sao Paulo, SP, CEP 05750-260.

VISTA LOCALIZACAO

B A

VISTA DA VIA

RUA JOSE ARZAO, N° 73

1/N

WRBT24701255963
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3 - INTERESSADO/DESTINATARIO: Dr. Jackson Kawakami, advogado, com inscri¢do na OAB/SP n°204.110,
com escritorio na Avenida Angélica, 2118, conjunto 11, Sdo Paulo, SP, CEP 01228-200.

4 - DESCRICAO DO IMOVEL: Apartamento com a drea privativa de 64,140m?, drea comum de 55,888m?, drea

total de 120,028m?, correspondendo a fracdo ideal de 0,003699 no terreno do condominio.

5 — PROPRIETARIO: Andre de Melo Saraiva.

6 — DOCUMENTACAO: Certidio de matricula expedida sob o niimero 241.853, pelo 18° Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca da Capital de SAO PAULO.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org. br/docs/FULDH-8ZHRB-YZ68K-CTNU6

CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS
N®11.132.8

LIVRO N° 2 - REGISTRO GE n Sat

SN OFiCIAL DF REGIS‘I‘I!O DE IMOVEIS

' Regislrannr i

I < M
01
S&o0 Paulo, 4 de agosto de 2017

IMOVEL: O APARTAMENTO n°® 57, localizado no 5° Pavimento da
TORRE 2, integrante do empreendimento imobiliario denominado
“TREE MORUMBI"”, situado na RUA JOSE ARZAQO n° 73, no Lote 2,
Vila Praia e Bairro do Tabo3do, 13° Subdistrito - Butant3, com a area

-privativa de 64,140m2, &rea comum de 55,888m2, sendo 35,529m2 de

area comum coberta e 20,359m2 de 4rea comum descoberta,
totalizando a area de 120,028m2, com direito a 1 vaga indeterminada
na garagem coletiva do condominio, com capacidade para apenas 1
veiculo de passeio de pequenoc porte, correspondendc-lhe a fragao
ideal de 0,003699 no solo e nas outras partes comuns do condominio.

CADASTRO: CONTRIBUINTE n° 171.302.0051-1, em maior area.

PROPRIETARIA: TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ 08.288.309/0001-30, com sede nesta

Capital na Avenida Engenheiro Roberto Zuccolo, 555, 1° andar — Sala
1001 - Parte, Vila Leopoldina, S8o Paulo.

w R.3/206.929 de 15/02/2012 (Especificacdo

‘Condomini istra r eferida matricula
nven ini b 2 12.03 ivr rés
Auxiliar, ambos nesta data), todos deste Servigo Registral.

O Escrevente Substituto, ,Q$
Rodrigo Di Sessa Fassina i

- continua no verso -
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Av.1 em 4 de Agosto de 2017
Prenotagdo 708.554, de 12 de julho de 2017

ONUS - SERVIDAO - REFERENCIA

Conforme R.23 e Av.24/19.256, mencionados na Av.10 e Av.11/14.931,
Av.1 e Av.3/195.335 e na Av.1/206.929 todas deste Servigo Registral,
verifica-se que o imdvel onde estd implantado o empreendimento
imobiliario denominado TREE MORUMBI é beneficiado por uma
serviddo predial urbana, continu erpétua, de transito, indivisivel e

inalienavel, destinada exclusivamente ao acesso e passagem de

imai iculo a impas servidas, ou

A | S 1e < & S 2 < ::ql:: ou :_.:_o
semelhantes, com a area de 1.928,93m2, instituida pela MORUMBI
PARC RESIDENCE LTDA, proprietaria do imével serviente.

O Escrevente Substituto, w
Rodrigo Di Sessa Fassina '

Av.2 em 4 de Agosto de 2017
Prenotagac 708.554,; de 12 de julho de 2017

TER DE ITUI TA
INCORPORACAQO IMOBILIARIA - REFERENCI

Conforme Av.8/206.929, feita & vista do Requerimento e Memorial
Descritivo, subscn_'ito pela incorporadora TORRES VEDRAS
| EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j& qualificada, e com

i - continua na ficha 02 -
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moficuia ficha
" 241.853 I L 02 \
S&o0 Paulo, 4 de agosto de 2017

N°11,132-8

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Bel. Bernardo Oswaldo Francez
Registrador

DE'CII\/In @IA/O

eqgis

O Escrevente Substituto, ' 2; Eg
Rodrigo Di Sessa Fassina

incorporagdo constante do R.7/206.929 deste Servigo Registral, e que

fundamento nos arts. 31A e 31B da Lei Fed. 4.591/64, a incorporagdo
i iliari eandi i iliario in ‘TR
MORUMBI®, objeto do_ R.7/206.929 deste Servico Registral, FOI

SUBMETIDA ao REGIME DE _AFETACAQ, pelo que o terreno e as
acessdes dela decorrentes, bem como os demais bens e direitos que
lhe s&@o vinculados, se manterdo apartados do patriménio da
incorporadora e constituirdo patrimdnio de afetacfo destinado &
consecugdo da incorporagéo correspondente e a entrega das unidades
imobilidrias aos respectivos adquirentes. Termo esse cuja cdpia, na
integra, fica arquivada na Pasta 1419, deste Oficio.

Av.3 em 4 de Agosto de 2017
Prenotagdo 708.554, de 12 de julho de 2017

Conforme R.10/206.929, deste Servigo Registral, a proprietaria,
TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja

qualificada, deu em HIPOTECA DE PRIMEIRO GRAU., o imével em

maior _area, ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ |
90.400.888/0001-42, em garantia do crédito aberto no_ valor de |-

R$38.580.000,00, destinado ao financiamento da construcdo do
empreendimento imobilidrio denominado "TREE MORUMBI”, objeto da

desde ja se incorpora a presente garantia: a) Prazo total do

- continua no verso -
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frnclricm fcha
241.853 \ ( 02 |
. vers

-~

financiamento: 52 meses, com inicic em 31/03/2014, e data da
apuragdo da divida/vencimento em 13/07/2018. De conformidade com o
art. 1.484 do CC, o imobvel foi avaliado em R$98.313.000,00. Constam
multa e ouiras condigoes. recem ainda mo fiadora: CYRELA
BRAZIL REALTY S/A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES, CNPJ
73.178.600/0001-18, e, na lidade de interveniente construtora:
CONX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNP4
01.90¢.191/0001-00.

O Escrevente Substituto,
Rodrigo Di Sessa Fassina

Av.4 em 4 de Agosto de 2017
Prenotagao 708.554, de 12 de julho de 2016

ONUS - SERVIDAO - REFERENCIA

Conforme R.13/206.929, deste Servigo Registral, a proprietaria e
incorporadora, TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, j& qualificada, com anudncia do Credor
Hipotecario pelo R.10/206.929, BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, ja
qualificado, INSTITUIU em favor da ELETROPAULO METROPOLITANA
ELETRICIDADE DE SAC PAULO S/A, CNPJ 61.695.227/0001-93, UMA
SERVIDAO DE PASSAGEM PERPETUA E GRATUITA, para fins de
implementacéio da Linha de Distribuigdo ou da rede subterrinea
(caixas de passagens e dutos) sobre uma faixa de terreno em parte do
imovel onde esta implantado o empreendimento imobilidrio denominado

- continua na ficha 03 -
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241.853 \ [ 1

Sao Paulo, 4 de agosto de 2017

Ty

TREE MORUMBI com a area de 522,13m2. Para efeitos fiscais foi
atribuido a servidéo o valor de R$1.000,00.

r
O Escrevente Substituto, QJ%

Rodrigo Di Sessa Fassina

Av.5 em 4 de Agosto de 2017

Prenotagao 708.554, de 12 de julho de 2017

ABERTURA DE MATRICULA

Procede-se a presente averbagdo, a vista do Requerimento de
Instituicdo, Especificagdo e Convencdo de Condominio datados de 10
de julho de 2017, para constar que a2 instituinte e proprietaria,
TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada, representada por Maria Lucia de Jesus Rei e Felipe Russo
de Almeida Cunha, a i abertura matricula.

O Escrevente Substituto, ' E% g
Rodrigo Di Sessa Fassina

Av.6 em 6 de Setembro de 2017
‘Prenotagdo 711.839, de 23 de agosto de 2017

DITAMENTO

Procede-se a presente averbagdo, a vista do Instrumento Particular de
3° Aditamento datado de 04 de maio de 2017, na forma da Lei

- continua no verso -
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TS o007

MANr

| (4.380/64, com alteragbes introduzidas pela Lei 5.049/66, pelo qual, as

partes ,co_nlratantes, de um lado, o credor, BANCO SANTANDER

.{BRASIL) S/A, ja qualificado, representado por '}!ania Angelo Pereira e
Adriana Infante, e de outro, a devedora, TORRES VEDRAS.

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja gualificada,
representada por Rafael Novellino e Sandra Esthy Attie Petzenbaum,
com a anuéncia da fiadora CYRELA BRAZIL REALTY SJ/A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES, j4 qualificada, representada
por Rafael Abba Horn e Elle Horn; e, da interveniente construtora:
CONX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada,
representada por Ricardo Uchbéa Luna e Yorki Oswaldo Estefan, de

comum_acord am os Instrume ticular deram
origem a Hipoteca objeto do R.10/206.929 deste Registro, mencionada

na Av.3 desta matricula, para constar que, a partir desta data, o valor'
‘dos juros a ser pago, cdrrespondera ao resultado da aplicagdo do

percentual da taxa de juros (taxa nominal mensal de 0,7515% e efetiva

anual de 9,40%), sobre o saldo devedor atualizado, importando nesta:
data, em R$28.209.943,01, e, ainda, que, o [ndice de Recebimento

Previsto (IRP), cuja verificagédo permanpcéra a ser realizada conforme
parametros estabelecidos no contrato, devera corresponder a 0,9:
ficando ratificado todos os demais ltens, clausulas e condigdes dos
contratos ora adatados continuando em pleno vigor a hipoteca objeto
daquele registro.

O Escrevente Autorizado,
Rodrigo Di Sessa Fassina

(continua na ficha 04)
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( Av.07 em 10 de outubro de 2018

Prenotagio 740,443 de 27 de setembro de 2018.

CADASTRO ATUAL

Procede-se a presente averbagéo, a vista do Instrumento Particular referido no R.9,
e da Certiddo de Dados Cadastrais emitida em 08/10/2018, via Internet, pela
Prefeitura desta Capital, para constar que ¢ imével desta matricula atualmente é
CADASTRADOQ pelo CONTRIBUINTE n® 171.302.0618-6.

O Escrevente Substituto, N

Reodrige Di Sessa Fassina 7{

Av.08 em 10 de outubro de 2018
Prenotagdo 740.443 de 27 de setembro de 2018.

CANCELAMENTO PARCIAL DE HIPOTECA

Procede-se a presente averbagdo, a vista do Instrumento Particular referido no
registro seguinte, para constar que fica CANCELADA PARCIALMENTE a HIPOTECA
objeto do R.10/206.929, mencionada na Av.3 e Av.6 e desligado da referida garantia
o imével constante desta matricula, em razio da autorizagdo dada pelo credor,
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede nesta Capital, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, 2.235, 2041, ja qualificado.

O Escrevente Substituto, &) &L
Rodrigo Di Sessa Fassina B

(continua no verso)
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) ()

(— R.09 em 10 de outubro de 2018
Prenotagado 740.443 de 27 de setembro de 2018.

VENDA E COMPRA

Nos termos do Instrumento Particular de 31 de agosto de 2018, na forma da Lei Fed.
4.380/64, a proprietaria, TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

* LTDA, ja qualificada, transmitiu o imével desta matricula, por venda feita a ANDRE _

DE MELO SARAIVA, RG n° 28969739-6-SSP/SP, CPF n° 264.718.328-77, brasileiro,
solteiro, maior, enfermeiro, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Inacio

Prado, 44, Jardim Sao Luiz, pelo valor de R$400.800.00; sendo que parte desse

valor, correspondente a R$39.418,78, foi paga com os recursos da conta vinculada
do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS do comprador.

O Escrevente Substituto, - [ 2 ?
Rodrigo Di Sessa Fassina _ -

R.10 em 10 de outubro de 2018

Prenotagdo 740.443 de 27 de setembro de 2018.

ALIENACAOQ FIDUCIARIA

Nos termos do Instrumento Particular referido no registro anterior, o adquirente
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, com fundamento no art. 23 da Lei Fed. 9.514/97, o
iméve! desta matricula ac BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede nesta
Capital, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2.235, 2041, ja qualificado,
sendo de R$319.312,76, o valor da divida, pagavel por meio de 420 prestagtes

mensais e consecutivas, nelas incluidos juros, na forma constante do titulo, e demais
encargos e acessorios contratuais, consistindo em R$3.187,06. o valor total da

(continua na ficha 05)
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241.853 ] [""";5 j

Sa0 Paulo, 10 de outubro de 2018

-~

prestacao inicial, com vencimento para 30/09/2018, e as demais em igual dia dos
meses subsequentes. Fica estipulado o prazo de caréncia de 30 dias para intimagdo
do devedor. De conformidade com o inc. VI do art. 24 da mencionada Lei, foi
atribuido ao imavel o valor de R$400.800,00. Constam do titulo multa e outras
condigdes.

O Escrevente Substituto,
Rodrigo Di Sessa Fassina

Av.11 em 10 de setembro de 2019
Prenotagdo 762.893 de 08 de agosto de 2019.

RETIEICACAO - SERVIDAO - REFERENCIA

Procede-se a presente averbagdo, a vista da Escritura Publica lavrada em 02 de
agosto de 2019 (Livro 3995, folhas 123/128), e, Escritura Publica lavrada em 03 de
setembro de 2019 (Livro 3995, folha 366), ambas no 17° Tabelido de Notas, desta
Capital, para constar que, as partes contrantantes de um lado, a proprietaria do imével
serviente, designada devedora, LUIZ MIGLIANO | EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta Capital, na Rua Hungria, n® 1.400, 2° andar,
conjunto 21, sala 06 L, CNPJ n° 09.244.645/0001-44, representada por Mariana
Senna Santa'anna e Marcelo Dzik, adquirido pelo R.26/19.256 e Av.3/213.973, ambas
deste Registro, de outro lado, a proprietaria e incorporadora dos iméveis dominantes,
designada credora, TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
ja qualificada, representada por Felipe Russo de Almeida Cunha e Piero Julian dos
Santos Sevilla, adquiridos pelo R.4/206.928 e R.3/206.929, ambas deste Registro,
onde foram implantados os condominios denominados “RESERVA MORUMBI” e
“TREE MORUMBI”, respectivamente, de comum acordo RETIFICARAM E
(continua no verso)
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RATIFICARAM as Escrituras Publicas que deram origem ao R.23 e Av.24/19.256,

mencionadas na Av.1, desta matricula, tio somente com relagao a descrigaoc da area

abrangida pela serviddo que passou a ter a area de 2.032,75m2, devidamente
descrita na Av.16/213.973, deste Registro.

O Escrevente Substituto,
Rodrigo Di Sessa Fassina
Selo N° 111328331BV000202602MN19H
Av.12 em 10 de setembro de 2019
Prenotagdo 762.895 de 08 de agosto de 2018.

INSTITUICAO DE SERVIDAO ADMINISTRATIVA — REFERENCIA

Procede-se a presente averbagdo, a vista da Escritura Puablica favrada em 02 de
agosto de 2019 (Livro 3995, folhas 129/140); e, Escritura Publica lavrada em 03 de
setembro de 2019 (Livro 3995, folha 395}, ambas no 17° Tabelido de Notas, desta
Capital, para constar gue, a proprietaria do imovel serviente matriculado sob n°
213.973, deste  Registro, designada  devedora, LUz MIGLIANO |
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta Capital, na Rua
Hungria, n® 1.400, 2° andar, conjunto 21, sala 06 L, CNPJ n° 09.244.645/0001-44,
adquirido pelo R.26/19.256 e Av.3/213.973, ambas deste Registro, com anuéncia da
titular e incorporadora dos imdveis dominantes pelo R.4/206.928 e R.3/206.929,

nr

ambas deste Registro, designada credora, TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS | |

IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, INSTITUIU em favor da “Concessiondria”
ELETROPAULO METROPOLITANA ELETRICIDADE DE SAO PAULO S/A, CNPJ

61.695.227/0001-83, com sede na cidade de Barueri, neste Estado, na Avenida
Doutor Marcos Penteado de Ulhoa Rodrigues, 939, UMA SERVIDAO

ADMINISTRATIVA PERPETUA E GRATUITA DE _PASSAGEM, sobre uma faixa do

(continua na ficha 06)
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OFI(:M.L DE REGISTRO DE IMOVEIS

e DECIMI

MB&N!ND Oswaldu Francez

e
[ fsane ] ( 6 S#o Paulo, 10 de setembro de 2019
terreno, com a area de 2.032,75m2, descrita no R.17/213.973, deste Registro, a ser

utilizada como acesso aos imodveis dominantes onde estdo implantados os
Condominios denominados “RESERVA MORUMBI” e “TREE MORUMBI",
matriculados sob n°s 206.928 e 206.929, respectivamente. Constam outras condigtes,
e em especial a ciéncia da ELETROPAULO da manutencado da eficacia e destinacio
dada a Servidao Predial registrada sob n® 23 e Av.24/19.256, mencionada na Av.1 e
Av.16/213.973, ambas deste Registro. Para efeitos fiscais foi atribuido a servidéo o

valor de R$1.000,00.

O Escrevente Substituto,
Rodrigo Di Sessa Fassina

Selo N° 111328331JV000201613J119B

N¢ Pedido: 1.049.390
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7 — METODOLOGIA EMPREGADA: O critério técnico que sustentou a determinacdo de valor e
correspondente mensuragdo dos elementos patrimoniais envolvidos no presente Parecer, foi o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, que convalida o valor estabelecido mesmo ausente vistoria “in loco”,
tal como o caso. O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado é utilizado quando se dispoe de dados
amostrais que permitam a formacdo de um modelo com tratamento inferencial estatistico, razdo pela qual é o

método mais representativo do comportamento de mercado.

8 — CONSIDERACOES SOBRE O IMOVEL: O imével objeto da avaliacdo refere-se a um apartamento com
boas dimensdes e excelente localizacdo para a regido em que se situa, e estd servido de todos os servigos puiblicos,
sendo a regido com favordveis condig¢des de habitacdo, ocupada de forma mista, tanto residencial como comercial.
Além disso, constata-se também que o bem avaliado, por seu porte e potencial de aproveitamento, bem como pelo
porte de construcdo, apresenta liquidez média, e possui capacidade fisica e econdomica de potencial geragdo de

receitas e de garantias e resultados para o mercado em cardter de investimento.

9 — OBTENCAO DO VALOR UNITARIO (Vu) DO IMOVEL: Para a obtengdo do valor unitdrio bdsico de
metro quadrado de drea iitil do imovel, serd adotado o Método Comparativo Direto, que é a metodologia mais
adequada ao presente caso e que define o valor de forma imediata, através da comparacdo direta com dados de
elementos assemelhados. A Pesquisa de Dados é a principal etapa do processo avaliatorio e compreende o

planejamento da pesquisa, a coleta de dados e a compilacdo de dados amostrais.
O planejamento da pesquisa estabelece:
* A abrangéncia da amostragem, quantitativa e qualitativa, e a forma de sua coleta e compilagdo.

* A caracterizagdo e delimitacdo da regido na qual o bem avaliando estd inserido, para a obtencdo de uma amostra

representativa de dados de mercado a ele semelhante.

* A obtengcdo de dados e informacoes confidveis de ofertas e preferencialmente de negociacées realizadas,
contempordneos a data de referéncia, com suas principais caracteristicas fisicas, econdmicas e de localizacdo e

investigacdo do mercado.

Serdo considerados semelhantes elementos que estejam na mesma regido e em condicdes econémico-mercadoldgicas
equivalentes as do bem avaliando; e, sempre que possivel, tenham dimensées compativeis, niimero compativel de

dependéncias, entre outros.
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10 - ELEMENTOS COMPARATIVOS COLETADOS: E! - E2 - E3 — E*

Langamentos v Frontos v ;lllgt;Bl v Quem somos

Caoleuladora de Compra [EEY

TISFO T

Apartamento com 2 quartos a venda em Morumbi -
5o Paulo/sP

RS 440.000 ==

R$ 6.875 preco do m?
Condominio R$ 800 IPTURS 160

Rua Jose Arzdo - Morumbi -

Parcelas a partir de RS 3.917.63

™ Area |s®m Dormitdrios & Suites
H4m? 2 1 2

{}

E!'— VU=RS$ 6.875,00 / m?

£ Banheiros

COMPRAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS DESCOBRIR FINANCIAMENTO

“B VivaReal

a / 5P [ Apartamentos & venda em 530 Paule / Zona Sul / Vil Andrade / Rua José Arzao

Inicio / Venda

Apartamento com 2 Quartos e 1 banheiro a
Venda, 50 m2 por R$ 390.000  <on wssss

Rua |osé Arzde, 73 - Vila Andrade, 330 Paulo - 5F VER NO MAFA

=)

1 banheiro

B 2quartos [

{}

E? — VU =RS$ 7.800,00 / m?

1 vaga

1%/N

(= Vagas

ANUNCIAR IMOVEIS

i
v

ENTRAR

R$ 390.000 <«
Condorminio R$ 600

& &
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Kuz, bairro ou codigo

Apartamento a venda
com 64m?, 2 quartos e 1
vaga

R$ 500.000
Parcelas a partir de R$ 4.398

Agendar visita

Iricis » SEoPaulo )} ViaAndrade 3 Rualdose Arrdo > Imouef 1476504

Rua José Arzéo
Vils Andracie, Sho Paula

Augar

Comprar

8 vege

IS OTD

Anunciar . Links Utels o

Aluda ..

Valor doirmdvel

R$ 500.000 ‘

Entenda s2 & um bom negdcio >

Condominio R% 655

IPTU T2 RS 7

Receber contato em breve

QP Favoritar o Compartilhar

E3 — VU=RS$ 7.812,50 / m?

leq 2 guartos B semmewo
(1suite) prox.
[* 2banheiros AtéFandar 5B Sem mobilia
m Kua, harro ou coaign
Apartamento a venda
com 64, 3 quartose1
vaga
R$ 520.000
Parcelas a partir de RS 4.570
Agendar visita Receber contato em breve

Inicio » SBoPaulc » ViaPraln D RuadosoArzio 3 Imdvel 7712429

Rua José Arzio
Vila Praie, S&o Paulo

ey 3 quartos H Ssemmetrd
(1 suite) prox.
[*® 2banheiros i6*al19andar & Semmobilia

Alugar Comprar

£ 1lvaga

‘alor do imaovel

R$ 520.000/

Entenda se ¢ um bom negacio »
Condominic

IBTU 12xR$ 0

Receber contato em brave

P Faveritar o Compartilhar

E*— VU=RS$ 8.125,00 / m?
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11 - TRATAMENTO DOS EXEMPLARES:

EXEMPLAR N° PRECO UNITARIO M?

7.800,00

8.125,00

MEDIA ARITMETICA = 7.653,13

Vu = RS$ 7.653,13/m? - MAIO / 2024

O resultado final da pesquisa acima mencionada apurou o valor unitario basico de metro quadrado

de area util de: VU = R$ 7.653,13 / m?

12 —- DIAGNOSTICO DO MERCADO: O mercado imobilidrio na regido onde o imével avaliando estd situado, e
adjacéncias, acompanhando o comportamento das principais cidades brasileiras, representa uma aplicacdo de
baixo risco e certamente favorece seu potencial de aproveitamento/utilizacdo para interesses financeiros (venda,

locagdo, permuta, etc.).

Pesquisas recentes sobre ofertas de imoveis assemelhados, sinalizam pela existéncia de bens em oferta/venda que
apresentem simultaneamente dimensoes e localizagdo compativeis e similares com o imovel avaliando. Esta

similaridade certamente é um fator valorizador do bem.

Estima-se que o valor do metro quadrado em que sdo colocados no mercado ao momento em que sdo efetivamente
negociados ficam entre R$ 6.875,00 e R$ 8.125,00/m? representando que o valor do metro quadrado para o imével

em questdo corresponde a R$ 7.653,13.

Conforme os Elementos coletados chegou-se ao resultado final da pesquisa acima mencionada, apurando-se o valor

unitdrio (Vu) bdsico de metro quadrado de drea iitil de: VU = R$ 7.653,13 / m2.

16/1
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13— CONCLUSAO / DATA: Aos 03 de maio de 2024, mediante os levantamentos realizados, coleta de dados,
comparativos andlogos, andlise do atual comportamento do mercado imobilidrio, conclui-se que o apartamento
n® 57, 5° andar, Torre 2, Condominio Tree Morumbi, localizado na Rua José Arzdo, 73, Vila Andrade, Sdo
Paulo, SP, CEP 05750-260, tem boa localizacdo, servido de boa infraestrutura puiblica, tendo potencial de
aproveitamento em uso proprio e para obtencdo de renda, sendo por este parecer avaliado em R$ 490.871,76

(quatrocentos e noventa mil e oitocentos e setenta e um reais e setenta e seis centavos).

Resultando no valor arredondado de: R$ 491.000,00 (quatrocentos e noventa e um mil reais).

14 - VALOR RESULTADO CONSOLIDADO ( MAIO /2024 ):

ESTIMATIVA DE AVALIACAO:
R$ 491.000,00

( quatrocentos e noventa e um mil reais )

b AN
PAULO HEM UE VERISSIMO DE SOUZA
ERfZCI 85768F CNAI 37378

Avt:tlzag:oes Imobilidrias/Corretor Imobilidrio

n/n
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1. DATA DA AVALIA(;AO/ PARECER
11 de julho de 2024.

2 IDENTIFICA(;AO DO SOLICITANTE

Emite-se o presente Parecer Técnico por solicitagao do Dr. Jackson Kawakami, advogado, inscrito na OAB/SP sob o
n° 204.110, estabelecido na Avenida Angélica, n® 2118, ¢j. 11, Consolagao, Sao Paulo/SP, CEP 01228-200, tendo
como interessado o Condominio Tree Morumbi, inscrito no CNP]J/MF sob n° 29.228.953/0001-93, com endereco na
Rua José Arzao, n° 73, Vila Andrade, Sao Paulo/SP, CEP 05750-260.

3. FINALIDADE DO PARECER

Estabelecer o valor de mercado do imovel avaliando, para procedimentos em agao judicial.

4. OBJETO DA AVALIAQAO

Vaga de garagem n° 146M, localizada no 1° subsolo do Condominio Tree Morumbi, na Rua Jos¢ Arzao, n® 73, no bairro
Vila Andrade, na Capital do Estado de Sao Paulo, CEP 05750-260.

5. DESCRICAO DO IMOVEL

Imovel urbano, sendo uma vaga de garagem com as seguintes dimensoes:
Area Gtil = 10,340m?

Area comum = 16,684m?

Area total = 27,024m?

Fracdo ideal no terreno = 0,000549

ENTRADA DO CONDOMINIO TREE MORUMBI

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JACKSON KAWAKAMI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/08/2024 as 11:29 , sob o nimero WRBT24701255963
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6. LOCALIZACAO EM MAPA

e
F 0026

o0

\ \ \\ '505'3‘\ - o

F 0108

B L

W

7. VISTA AEREA

Portaria 2 Migliano
Tree Morumbi
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8. PROPRIETARIA DO IMOVEL OBJETO DA AVALIA(;AO

CRISTINA JANE DOS SANTOS, portadora do RG n® 28.374.595 e inscrita no CPF/MF sob n® 271.855.148-86.
Obs.: Com Alienac¢ao Fiduciaria ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A.

9. DOCUMENTOS

- Certidao de matricula n® 242.009, do 18° Oficial de Registro de Imoveis da Capital de Sao Paulo;
- Certidao de Dados Cadastrais expedida pela Prefeitura de Sio Paulo, cadastro sob n® 171.302.0741-7.

Catern DECM@ITAVO

OFICIAL DE REGISTRO DE MOVEIS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL : Bel, Bernardo Oswaldo Francez

! = ﬂ Registrador
rm\hcmo ficha
242 oog ( ] U F
Sao Paulo, 4 de agosto de 2017

IMOVEL: A VAGA n® 146M, localizada no 1° Subsolo do
empreendimento imobilidric denominado “TREE MORUMBI", situado
na RUA JOSE ARZAO n°. 73, no Lote 2, Vila Praia e Bairro do Taboao,
13° Subdistrito - Butantd, com a area privativa de 10,340m2, &rea
comum de 16,684m2, totalizando a area de 27,024m2, correspondendo-

lhe a fragado ideal de 0,000549 no soio e nas outras partes comuns do
condominio,

CADASTRO: CONTRIBUINTE n° 171.302.0051-1, em maior drea.

PROPRIETARIA: TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 08.288,309/0001-30, com sede nesta

.Capital na Avenida Engenheiro Roberto Zuccolo, 555, 1° andar — Sala
1001 — Parte, Vila Leopoldina, S&o Paulo.

REGISTRO ANTERIOR: R.3/206.929 de 15/02/2012 (Especificagéo

ominial regi t na_referi jcul

Convencédo de Condominio sob o n® 12.035, no Livro Trés de Registro
Auxiliar, ambos nesta data), todos deste Servigo Registral.

1
O Escrevente Substituto, Q{/g

Rodrigo Di Sessa Fassina

- gcontinua no verso -
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10. DADOS URBANOS

10.1. ZONEAMENTO

® Zona de uso:

® Coeficiente de aproveitamento:
® Taxa de ocupagao maxima:

B Gabarito de altura maxima:

ZM: Zona Mista;
1,0 vez a area do terreno (basico);
70% para lotes com area igual ou superior a 500,00 m?;

28 metros.

10.2. CADASTRO DE CONTRIBUINTE MUNICIPAL

O imovel avaliando esta cadastrado junto a Municipalidade de Sao Paulo pelo namero:

CONTRIBUINTE: 171.302. 0741-7

Conforme base de dados da PMSP para o

Area Total do Terreno
Area Construida
Testada

Padrdo da Construcgdo
Tipo do Uso

Ano da Construgao

=

exercicio de 2024, constam as seguintes informagoes para o imovel avaliando:

6.655 m?
28 m?
24,04 m
2-C
Garagem
2017

G

PREFEITURA DE
SAO PAULO

FAZENDA

Local do Imadvel:
R JOSE ARZAQO, 73 - VG 146M
SUBSOLO 1 COND TREE MORUMBI

R JOSE ARZAQO, 73 - VG 146M
SUBSOLO 1 COND TREE MORUMBI

Contribuinte(s):
CPF 295.847.758-47

Dados cadastrais do terreno:

| Area incorporada (m?):
Area nao incorporada (m?):
Area total (m?);

« Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m?):
Area ocupada pela construgdo (m?):

« Ano da construgdo corrigido:
— n I L] I ]

Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2024

Cadastro do Imével: 171.302.0741-7

CEP 05750-260

Imdvel localizado na 22 Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificacéo:

CEP 05750-260

ANDRE BORGHESE CARBONE

—
*

Testada (m):
Fragdo ideal:

Padrao da construcao:
Uso: garagem

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JACKSON KAWAKAMI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/08/2024 as 11:29 , sob o nimero WRBT24701255963
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11. SERVICOS PUBLICOS

A regido onde se situa o imovel avaliando possui os seguintes melhoramentos ptblicos convencionais:

® Rede publica de agua encanada;

® Rede publica de esgoto sanitario;

® Rede publica de gas encanado;

® Rede publica de telefonia;

® Rede publica de energia elétrica domiciliar;
® Rede publica de iluminagao;

® Transporte publico;

® Pavimentacao asfaltica;

® Guias e sarjetas.

12. METODOLOGIA EMPREGADA

A metodologia de avaliagdo empregada para o presente parecer ¢ o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, que consiste na obteng¢ao do valor de mercado do imovel atraves da comparagao de dados relativos a
outros imoveis ofertados para venda, localizados na regiao geoeconéomica do imovel avaliando, conforme

disponibilidade, qualidade e quantidade de informagées colhidas no mercado em que esta inserido.

No caso em questao, por se tratar de vaga de garagem situada em condominio residencial, devido a escassez de
dados de mercado para imoveis analogos, sera utilizado o metodo mais indicado ao caso, o qual consiste em definir
o valor unitario de metro quadrado de area Gtil da vaga de garagem, considerando a metade do valor unitario da

area util dos apartamentos ofertados na regiao do imovel avaliando.

Assim, na aplicacdo da metodologia definida para avaliagdo do imovel objeto do presente trabalho, todos os
elementos foram devidamente analisados e aplicados ao conjunto dos demais fatores, visando obter o valor para o

atual contexto de mercado imobiliario.

13. ANALISE DA LOCALIZACAO

O imovel objeto da avaliagao esta situado na Zona Sul da Capital de Sdo Paulo, no bairro Vila Andrade, proximo

a Avenida Giovanni Gronchi, uma das principais vias da regiao. Tem facil acesso a Marginal Pinheiros, aos

transportes coletivos e a toda estrutura comunitaria, tais como escolas, universidades, hospitais, clinicas de
/ . . . . ~ \ . . ~ . / .

saude, igrejas, e em suas imediagdes tem a disposi¢do supermercados, padarias, farmacias, restaurantes,

shoppings, lojas e comeércios em geral. A regido ¢ provida de toda infraestrutura urbana como servigos de

telecomunicagdes, energia eletrica, gas, agua e esgoto.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JACKSON KAWAKAMI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/08/2024 as 11:29 , sob o nimero WRBT24701255963

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003807-33.2023.8.26.0704 e cAdigo iLxG3KXn.
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14. LEVANTAMENTO COMPARATIVO

Foram elaboradas pesquisas recentes com base nos elementos do imovel objeto de avaliagdo, tendo
como parametros apartamentos ofertados a venda no condominio onde se situa o imovel avaliando.
Pelas ofertas encontradas, chegou-se ao valor unitario de metro quadrado dos apartamentos, sobre o
qual considerou-se o valor correspondente a sua metade, constatando-se assim que o valor do metro
quadrado fica entre R$ 3.125,00 a R$ 3.981,48, concluindo-se pelo valor do m? (metro quadrado)
em R$ 3.700,00 para o imovel avaliando.

15. TABELA DAS AMOSTRAS ANALISADAS

AMOSTRA CONDOMINIO VALOR DE VENDA APTO. AREA UTIL VALOR DO METRO QUADRADO

Tree Morumbi RS 400.000,00 64,00 m? RS 6.250,00
Tree Morumbi RS 399.000,00 54,00 m? RS 7.388,89
Tree Morumbi RS 480.000,00 64,00 m? R$ 7.500,00
Tree Morumbi RS 499.900,00 64,00 m? RS 7.810,94
Tree Morumbi RS 430.000,00 54,00 m? RS 7.962,96

16. CALCULO DO VALOR UNITARIO M?

AMOSTRA VALOR M? APTO. VALOR M? VAGA GARAGEM - 0,50

RS 6.250,00 RS 3.125,00
RS 7.388,89 RS 3.694,45
RS 7.500,00 RS 3.750,00
R$ 7.810,94 R$ 3.905,47
R$ 7.962,96 RS 3.981,48

SOMA = RS 18.456,40
18.456,40 /5 = RS 3.691,28

VALOR ARREDONDADO DO METRO QUADRADO (M?) = R$ 3.700,00

17. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Dadas as caracteristicas especificas do imovel, localizacio e a situagdo do mercado imobiliario,

constatou-se que se trata de ativo de media liquidez. Segundo a pesquisa realizada e em observancia aos

principais aspectos pertinentes ao imovel em estudo, destaca-se positivamente sua localizagdo. Assim,
considerando os elementos abordados nesta analise e ponderando-os junto ao momento

macroeconomico vivenciado, entende-se que o imovel em estudo possui um bom indice de atratividade.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JACKSON KAWAKAMI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/08/2024 as 11:29 , sob o nimero WRBT24701255963

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003807-33.2023.8.26.0704 e cAdigo iLxG3KXn.
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18. ENCERRAMENTO

Pelo presente PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL, emitido aos 11 de julho de 2024,
composto de 18 (dezoito) laudas, e tendo sido elaboradas pesquisas com base nos elementos do imo6vel objeto
de avaliagao, verificou-se que o valor do m? (metro quadrado) de mercado para venda do imével avaliado ¢ de
R$ 3.700,00. Portanto, conforme os procedimentos técnicos aplicados, CONCLUI-SE que o valor de
mercado para fins de venda da vaga de garagem n° 146M, localizada no 1° subsolo do Condominio Tree
Morumbi, situado na Rua Jos¢ Arzao, n® 73, Vila Andrade, na Capital do Estado de S3o Paulo, CEP 05750-260,

corresponde a R$ 38.258,00 (trinta e oito mil e duzentos e cinquenta e oito reais).///

19. AVALIACAO

KIMC')VEL AVALIADO: \

Vaga de garagem n° 146M, localizada no 1° subsolo do Condominio Tree Morumbi, situado
na Rua José Arzao, n° 73, Vila Andrade, Sdo Paulo/SP, CEP 05750-260.

VALOR AVALIADO: R$ 38.258,00 (trinta e oito mil e duzentos e cinquenta e oito reais).

\MIAES/ANO REFERENCIA: Julho/2024. /

POMPEIA&M’@&EIS LTDA.

AVALIACAO DE IMOVEL — CRECI 22.327-]

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JACKSON KAWAKAMI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/08/2024 as 11:29 , sob o nimero WRBT24701255963

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003807-33.2023.8.26.0704 e cAdigo iLxG3KXn.
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ANEXOS

20. ANEXO I — CERTIDAO DE MATRICULA DO IMOVEL

CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS DECIM 172\ @) L0 L T

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL I 3 Bel, Bernardo Oswalda Francez
; Registrador

Lo ficha .

. 242.009 l ( 01 ]
\. Sao Paulo, 4 de agosto de 2017
:

IMOVEL: A VAGA n° 146M, localizada no 1° Subsolo do
empreendimento imobiliaric denominado “TREE MORUMBI”, situado
na RUA JOSE ARZAO n°. 73, no Lote 2, Vila Praia e Bairro do Tabo3o,
13° Subdistrito - Butanta, com a &rea privativa de 10,340m2, area
comum de 16,684m2, totalizando a area de 27,024m2, correspondendo-

Ihe a fragao ideal de 0,000549 no solo e nas outras partes comuns do
condominio.

CADASTRO: CONTRIBUINTE n°® 171.302.0051-1, em maior area.

PBQPRIETARIA: TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 08.288.309/0001-30, com sede nesta
.Capital na Avenida Engenheiro Roberto Zuccolo, 555, 1° andar — Sala
1001 — Parte, Vila Leopoldina, Sdo Paulo.

REGISTRO ANTERIOR: R.3/206.929 de 15/02/2012 (Especificagéo

ominial regi d b o nu na_ referi jcul

Convencdo de Condominio sob o0 n°® 12,035, no Livro Trés de Registro

Auxiliar, ambos nesta data), todos deste Servigo Registral.

O Escrevente Substituto, . \ E
Rodrigo Di Sessa Fassina
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

malriculo ficha
[ 242.009 I [ 01 l

((Av.1 em 4 de Agosto de 2017
Prenotagao 708.554, de 12 de julho de 2017

ONUS - SERVIDAO - REFERENCIA

Conforme R.23 e Av.24/19.256, mencionados na Av.10 e Av.11/14.931,
Av.1 e Av.3/195.335 e na Av.1/206.929 todas deste Servigo Registral,
verifica-se que o imdvel onde estd implantado o empreendimento

imobiliario denominado TREE MORUMBI! é beneficiado por uma

servid redial urbana, continua rpétua, de trdnsito, indivisivel
inalienavel, destinada exclusivamente aoc acesso e assagem de

nim de aguas limpas e servidas, o

semelhantes, com a area de 1.928,93m2, instituida pela MORUMBSI
PARC RESIDENCE LTDA, proprietaria do imdve! serviente.

O Escrevente Substituto, ! E\J?
Rodrigo Di Sessa Fassina

Av.2 em 4 de Agosio de 2017
Prenotagio 708,554, de 12 de julho de 2017

TERMO DE CONSTIT
INCORPORACAO IMOBILIARIA - REFERENCIA

Conforme Av.8/206.929, feita & vista do Requerimento e Memorial
Descritivo, subscrito pela incorporadora  TORRES VEDRAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, e com

- gontinua na ficha 02 -

N? Pedido: 1.071.983

DE _PATRIMONIO DE AFETACAO DE
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cocmcpggssans 1 DECIME @TAVO

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL H Rel. Berna';i;; icg):.r\::é::a Francez
~matiicuio 7 P— \(//LU
242.009 l 02
[ S3o Paulo, 4 de agosto de 2017

\.
—

fundamento nos arts. 31A e 31B da Lei Fed. 4.591/64, a _incorporacgéo
‘imobilidria _do _empreendimento __imobilidaric _denominado *“TREE
MORUMBI*, objeto _do R.7/ 9 ste rvico Registral,__FOI
SUBMETIDA ao REGIME DE AFETACAO, pelo que o lerreno e as
acessbes dela decorrentes, bem como os demais bens e direitos que
lhe sao vinculados, se| manterdo apartados do patrimdnio da
incorporadora e constituirdao patriménio de afetagdo destinado 2
consecuc¢do da incarporacgao correspondente e a entrega das unidades
imobiliarias aos respectivos adquirentes. Termo esse cuja cépia, na
integra, fica arquivada na Pasta 1419, deste Oficio.

.

O Escrevente Substituto, \E‘_ﬂ,
Rodrigo Di Sessa Fassina

" Av.3 em 4 de Agosto de 2017
Prenotagdo 708.554, de 12 de julho de 2016

ONUS - SERVIDAO - REFERENCIA

Conforme R.13/206.929, |deste Servigo Registral, a proprietaria e
incorporadora, TORRLS VEDRAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, com anuéncia do Credor
Hipotecario pelo R.10/206/929, BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, ja
qualificado, INSTITUIU em favor da ELETROPAULO METROPOLITANA
ELETRICIDADE DE SAO PAULO S/A, CNPJ 61.695.227/0001-93, UMA
SERVIDAO DE PASSAGEM PERPETUA E GRATUITA, para fins de
implementagdo da Linhal de Distribuigdo ou da rede subterrdnea
(caixas de passagens e dutos) sobre uma faixa de terreno em parte do
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

rmmrm ficha
242.009 ' LOZ I
p veIso

im6vel onde esta implantado o empreendimento imobilidrio denominado
TREE MORUMBI com a area de 522,13m2. Para efeitos fiscais foi
atribuido a serviddo o valor de R$1.000,00.

i
O Escrevente Substituto,
Rodrigo Di Sessa Fassina \‘2

Av.4 em 4 de Agosto de 2017
Prenotacédo 708.554, de 12 de julho de 2017

ABERTURA DE MATRICULA

Procede-se a presente averbagao., a vista do Requerimento de
instituicdo, Especificagdo e Convengao de Condominio datados de 10
de julho de 2017, para constar que a instituinte e proprietaria,
TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja

de Almeida Cunha, autorizou a abertura desta matricula.
O Escrevente Substituto, %
Rodrigo Di Sessa Fassina

Av.05 em 10 de setembro de 2019
Prenotagao 762.893 de 08 de agosto de 2019

RETIFICACAO - SERVIDAO - REFERENCIA

Procede-se a presente averbagio, a vista da Escritura Plblica lavrada em 02 de

(continua -na ficha 03)

N? Pedido: 1.071.983

qualificada, representada por Maria Lucia de Jesus Rei e Felipe Russo’

~

.J
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL AL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Bel. Bamardo Oswaldo Francez
Registrador
- Marioud ficha J
242.009 J ( 03 I Sao Paulo, 10 de setembro de 2019

p

S DECIAAI:_ TAVO

7

agosto de 2019 (Livro 3995, folhas 123/128); e, Escritura Publica lavrada em 03 de
setembro de 2019 (Livro 3995, folha 366), ambas no 17° Tabelido de Notas, desta
Capital, para constar que, as partes contrantantes de um lado, a proprietaria do imével
serviente, designada _devedora, LUIZ MIGLIANO | EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta Capital, na Rua Hungria, n® 1.400, 2° andar,
conjunto 21, sala 06 L, CNPJ n® 09.244.645/0001-44, representada por Mariana
Senna Santa'anna e Marcelo Dzik, adquirido pelo R.26/19.256 e Av.3/213.973, ambas
deste Registro, de outro lado, a proprietaria e incorporadora dos imoveis dominantes,
designada credora, TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
ja qualificada, representada por Felipe Russo de Almeida Cunha e Piero Julian dos
Santos Sevilla, adquiridos pelo R 4/206.928 e R.3/206.929, ambas deste Registro,
onde foram implantados os condominios denominados “RESERVA MORUMBI” e
“TREE MORUMBI”, respectivamente, de comum acordo RETIFICARAM E
RATIFICARAM as Escrituras Publicas que deram origem ao R.23 e Av.24/19.256,
mencionadas na Av.1, desta matricula, to somente com relagéo a descricéo da area

abrangida pela serviddo que passou a ter a area de 2.032,76m2, devidamente
descrita na Av.16/213.973, deste Registro.

O Escrevente Substituto,
Rodrigo Di Sessa Fassina
Seto N° 111328331KJ000202758ED19K
Av.06 em 10 de setembro de 2019
Prenotagio 762.895 de 08 de agosto de 2019.

INSTITUICAO DE SERVIDAO ADMINISTRATIVA — REFERENCIA

Procede-se a presente averbagdo, a vista da Escritura Publica lavrada em 02 de
agosto de 2019 (Livrc 3995, folhas 128/140); e, Escritura Publica lavrada em 03 de
setembro de 2019 (Livro 3995, folha 385), ambas no 17° Tabelido de Notas, desta

(continua no verso)
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

~Matricu ficha
242.009 I ( 03 i
L vars

f Capital, para constar que, a proprietaria do imével serviente matriculado sob n°
213.973, deste Registro, designada  devedora, LUIZ MIGLIANO |
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta Capital, na Rua
Hungria, n® 1.400, 2° andar, conjunto 21, sala 06 L, CNPJ n° 09.244 645/0001-44,
adquirido pelo R.26/19.256 e Av.3/213.973, ambas deste Registro, com anuéncia da.
titular e incorporadora dos iméveis dominantes pelo R.4/206.928 e R.3/206.929
ambas deste Registro, designada credora, TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, j& qualificada, INSTITUIU em favor da "Concessiondria”
ELETROPAULO METROPOLITANA ELETRICIDADE DE SAQO PAULO S/A, CNPJ
61.695.227/0001-93, com sede na cidade de Barueri, neste Estado, na Avenida
Doutor Marcos Penteado de Ulhoa Rodrigues, 939, UMA SERVIDAQO
ADMINISTRATIVA PERPETUA E GRATUITA DE PASSAGEM, sobre uma faixa do
terreno, com a area de 2.032,75m2, descrita no R.17/213.973, deste Registro, a ser
utiizada como acesso aos imoveis dominantes onde estdo implantados os
Condominios denominados “RESERVA MORUMBI® e “TREE MORUMBI”,
matriculados sob n°s 206.928 e 206.929, respectivamente. Constam outras condigdes,
e em especial a ciéncia da ELETROPAULO da manutengio da eficacia e destinagao
dada a Serviddo Predial registrada sob n° 23 e Av.24/19.256, mencionada na Av.1 e

Av.16/213.973, ambas deste Registro. Para efeitos fiscais foi atribuido a servido o
valor de R$1.000,00.

O Escrevente Substituto, (@ ,/}
Rodrigo Di Sessa Fassina

Selo N° 111328331TD000201769QF 18Q

=t
w
-
[22]
ot
©
=
N
m
@
-
Q
rg]
7]
=
=
w
L
=
™
S
7
0
=]
e,
S
-
o
2
2
—
=
2
o
©
=
e
=]
-
@
E
n
7
©
~
T
w
a
=
=
=
=
o
7
]
~
=
=]
=
=]
=)
£
®
8
©
=]
£
=
i
E
5
Q
Q
-
U
&
w
]
©
=
©
=

(continua na ficha 04)
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CODIGO NACIONAL DE SERVENTIAS -

DECIM . L DE REGISTRO DE IMOVEIS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL l Bel. l.-.rl'|z:,;cl;gi Csn";:!go Francez
o ‘242 009 [ﬂc;ﬂ‘ 2
\ J l Sao Paulo, 30 demarg de 2022

—

Av.07 em 30 de margo de 2022
Prenotag&o 839.317 de 07 de margo de 2022.

CADASTRO ATUA

Procede-se a presente averbagdo, a vista da Escritura Publica referida no registro
seguinte, e da Certidao de Dados Cadastrais emitida em 14 de margo de 2022, via
Internet, pela Prefeitura desta Capital, para constar que © imével desta matricula
atualmente é CADASTRADO pelo CONTRIBUINTE n® 171.302.0741-7.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda
Seto N° 111328331FQ000733690VC220 f

R.08 em 30 de margo de 2022 /
Prenotagao 839.317 de 07 de marco de 2022.

VENDA E COMPRA

Nos termos da Escritura Publica lavrada em 25 de fevereiro de 2022, no 9°
Tabelidao de Notas desta Capital (Livro 11.325, Pagina 375), a proprietaria,
TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta
Capital, na Rua do Rocio n® 109, 3° andar, Sala 01 - parte, Vila Olimpia, ja
qualificada, transmitiu_o _imoével desta matricula, por venda feita a ANDRE
BORGHESE CARBONE, RG n° 32.922.386-0-SSP/SP, CPF n° 295.847.758-47,
publicitario, casado sob o regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, com TATIANA EMIDIO CARBONE, RG n° 27.426.567-9-SSP/SP, CPF n®
352.918.968-50, professora, brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital, na

Rua José Arazac n®73, apto 31, Torre 02, pelo valor de R$24.350,00. Venda essa
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(continua no verso)
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L

- Mari

icula ficha
242.009 J [ 04 I

7

T

feita em cumprimento ao Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra,
datado de 07/08/2016, nao registado.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda

Selo N° 111328321PX000733691LW221

R.09 em 15 de junho de 2022
Prenotacéo 847.069 de 31 de maio de 2022.

VENDA RA

Nos termos do Instrumento Particular de 17 de maio de 2022, na forma da Lei Fed.
4.380/64, os proprietarios pelo R. 11, TATIANA EMIDIO CARBONE, pedagoga, e seu
marido ANDRE BORGHESE CARBONE, ja qualificados, transmitiram o imével desta
matricula, por venda feita a CRISTINA JANE DOS SANTOS, RG n°
28374595-SSP/SP, CPF n® 271.855.148-86, brasileira, divorciada, vendedora,
residente e domiciliada nesta Capital, na Avenida Jatobas, 30, casa 2, Colénia, pelo

valor de R$40.000,00, que somado aos valores das vendas dos iméveis das
matriculas 241.831. e 242.010 deste cartério, perfaz o total de R$520.000,00; sendo
que parte desse valor, correspondente a R$30.270,87, foi paga com 0s recursos da
conta vinculada do Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS da compradora.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Francga Aranda
Selo N° 111328321DR000786267BU22W / “ \{

(continua na ficha 05)
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coDnico NACIONAL DE _SERVENTIAS DECIM z .

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

f!'vuu' ficha
242.009 ] [ 05 |
' Sao Paulo, 15 de junhofde 2

.

OFN:IAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Bal. Bern Dgwaldo Francez

s

R.10 em 15 de junho de 2022
Prenotacgao 847.069 de 31 de maio de 2022.

ALIENACAQ FIDUCIARIA

Nos termos do Instrumento Particular referido no registro anterior, a adquirente
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, com fundamento no art. 23 da Lei Fed. 9.514/97, o
imavel desta e das matriculas 241.831 e 242.010 ao BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A, ja qualificado, sendo de R$400.000,00 o valor da divida, pagavel por
meio de 420 prestacdes mensais e consecutivas, nelas incluidos juros, na forma

constante do titulo, € demais encargos € acessorios contratuais, consistindo em
R$4.195,55, o valor total da prestagéo inicial, com vencimento para 17/06/2022, e as
demais em igual dia dos meses subsequentes. Fica estipulado o prazo de caréncia
de 30 dias para intimacao da devedora, De conformidade com c inc. VI do art. 24 da
mencionada Lei, foi atribuido acs iméveis o valor de R$500.000,00. Constam do titulo
multa e outras condicbes.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda

Selo N° 111328321PK000786268RK22G
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21. ANEXO II — CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS MUNICIPAIS DO IMOVEL

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2024
SAO PAULO

FAZENDA

| Cadastro do Imovel: 171.302.0741-7 |

Local do Imével:

R JOSE ARZAO, 73 - VG 146M

SUBSOLO 1 COND TREE MORUMBI CEP 05750-260
Imovel localizado na 2? Subdivisgo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagdo:

R JOSE ARZAO, 73 - VG 146M

SUBSOLO 1 COND TREE MORUMBI| CEP 05750-260
Contribuinte(s):

CPF 295.847.758-47 ANDRE BORGHESE CARBONE

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): Testada (m):
Area nao incorporada (m?): Fragéo ideal:
Area total (m?):

Dados cadastrais da construgao:

Area construida (m?): Padrao da construgdo:
Area ocupada pela construgao (m?): Uso: garagem
Ano da construgao corrigido:

Valores de m? (R$):
- de terreno: 1.396,00
- da construgao: 2.291,00

Valores para fins de cdlculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 4.217,00
- da area nao incorporada: 0,00
- da construgdo: 60.941,00
Base de célculo do IPTU: 65.158,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagdo ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2024.

Certidao expedida via Internet - Portaria SF n°® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, ate o dia 09/10/2024, em

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

///--- PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL CONCLUIDO ---///
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Rua Jose Arzao, 73, Vaga 146M, 1° Subsolo, Cond. Tree Morumbi, Vila Andrade, Sao Paulo/SP

1 - CONSIDERACOES PRELIMINARES

1.1 - O presente Parecer de Avaliacdo de Imdvel € elaborado conforme artigo 3° da Lei 6.530/78,
pela subscritora devidamente inscrita no CRECI/SP, e pelo “M¢étodo Comparativo Direto de Dados
de Mercado”, por meio do qual o valor de um imdvel ¢ determinado a partir da anélise técnica do
comportamento do mercado imobilidrio, relativo a iméveis semelhantes na regidio ou em outras

regides andlogas ao nivel socioecondmico.

O valor de Mercado constitui a expressdao monetdria do bem na data de referéncia da avaliagao,
que € representado pelo mercado de imdvel, com suas potencialidades e limitagcdes, bem como das

condig¢des econdmicas do segmento ao qual o mesmo esteja integrado.

Com isto, o valor expresso ao final desse Parecer de Avaliacio de Imdvel representa o atual
comportamento do mercado imobilidrio em que o bem analisado se situa, permitindo assim total

seguranca para apontar com fidedignidade o preco do imdvel avaliando na presente data.

1.2 - O objeto de estudo deste Parecer de Avaliacdo de Imével se trata de uma vaga de garagem
em condominio de apartamentos, a qual encontra-se registrada na matricula 242.009, perante
o 18° Cartorio de Registro de Imdveis da Capital de Sao Paulo, e também consta regularmente

cadastrada junto a Prefeitura de Sdo Paulo sob o n° de contribuinte 171.302.0741-7.

2-SOLICITACAO

2.1 - Solicitante:

Nome: DR. JACKSON KAWAKAMI
Documento de Identificacdo: OAB/SP n.° 204.110
Endereco: Avenida Angélica, 2.118, conj. 11, Sao Paulo/SP, CEP 01228-200

2.2 - Data de referéncia da pesquisa: 08 de julho de 2024.

1/7

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JACKSON KAWAKAMI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/08/2024 as 11:29 , sob o nimero WRBT24701255963
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL

Rua Jose Arzao, 73, Vaga 146M, 1° Subsolo, Cond. Tree Morumbi, Vila Andrade, Sao Paulo/SP

3 - DOCUMENTOS DO IMOVEL

» Certiddo de Matricula 242.009 — 18° Cartério de Registro de Imédveis de Sao Paulo/SP

DECM@ @A/ M

[ ETRF+r]
LIVRO N® 2 - SEGISTRO GERAL

( 242.008 ] [ o1 |
J
A VAGA nv 148M,

IMOVEL:

San Pauly, 4 de aposio de 2047

localizada ne 1° Subsolo  do
ado "TREE . situado
na RUA JOSE ARZAO n®. 73, no Lote 2, Vila Praia o Bairro do Tabodo,
13° Subdisirilo - Butantd, com a #rea privativa de 10,340m2, &res
comum do 18,884m2, totalizando a drea de 27,024m2

LIVRD N2 - REGISTRD GERAL

e fcha.
242009 [ o1

Av.1 @am 4 de Agosto de 2017
Prenclagdo 708.5564, de 12 de julho de 2017

i R-23 & Av.24/19 256, mencionados na Av 10 @ Av 11/14.931,

Ihe a fragan ideal de 0,000589 no solo @ nas outras partes comuns do
condominio

CADASTRO: CONTRIBUINTE n® 171.302.0051-1, am malor ar

PROPRIETARIA: TORRES VEDRAS EMF TOS

Av.1 e Av 3/195.235 & na Av. 1/208 929 {odas deste Servigo Registral,
verifica-se que o imével onde estd i dil
imobllidrio denominado TREE MORUMBI

o empr

de trAnsito, L -3

& beneflciade por uma.

servidip predial yrbana g

80 BCESS0 8 de

de_aguag limpas & servidas., ou

IMOBILIARIOS LTDA. CNPJ 08 288,309/0001-30, com sade nesta
Capilal na Avenida Engenheiro Reoberte Zueeolo, 555, 17 andar — Sala
1001 ~ Parte, Vila Leopoldina, Sfo Paulo.

Bilﬂlﬁ&m R.3/206.828 de 15/02/2012 [Especiflicacio
L sob o nimero 24 na referida matriculs e

Sonvencdo de sob o n° 12,035, no Livio Trée do Registig
HAuxiliar, ambos nests data), todos deste Servigo Regisiral,

O Escrevenle Substituio,
Rodriga D Sesss Fassina

- continua na varso -

vigi ] I iti ]
semelhanies, com @ drea do 1.928,93m2, instifuida peis MORUMBI
PARC RESIDENCE LTDA, proprietdria do Imave! servients

:23’
Av.2 om 4 de Agosic de 2017

Prenolagda 708.554, de 12 de julho de 2017

@ Escravente Substituta,
Rodrige Di Sessa Fassina

DE_AFETA E
IARIA - REFERENCIA

Conforme Av B/206.029, & visls do Reguerimento & Memorial
Dascritiva, b pela TORRES VEDRAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, jé& qualificada, e com

adora

- continua na figha 02 -

N Pedido; 1.071.983
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CODIGD NACIONAL DE SERVENTIAS. |
[ TRFFE]

LIVRO N° 7 - REGISTRO GERAL

1 242,009 ! o2

—: wuuﬂm\m o5 MNET
Bm 4ndc Ouml Francas

S8a Pauln, 4 de agesto de 2017

LIWVRO N° 2 - REGISTRO GEE.H.

(B= )5

fundamento nes arts. 31A & 318 da Lei Fed 4.581/84, 8 incorporacio
A imobilidrio

do empr i d ‘TREE
MORUMBI®, objels dp 5{:‘[12@.&29 desie  Servigo EQl
SUBMETIDA ao REGIME DE AFETAGCAD, pelo gue o terrenn e as
acessdes dela decorrenies, bem como os demajs bens o direitos que

Ihe  sio 1} . s® ap dao pslrlmonlo da
incorp d e 1 anio de afetacd do. &

consecugdo da Incorporagio correspondenia e & enirega das

imével cnde osta 1 di imebiliario d
TREE MORUMEB| com a area de 522,13m2, Para efeitos fiscais foi
atribuldo & serviddo o valor de R51,000,00

Q‘/
Av.4 em 4 de Agosto de 2097

I Q Escrevenie Substituto,
Rodrigo DI Sessa Fassina

imabilldrias acs respactivos adquirentes. Termo esse cuja cépia, na
Integra, fica arquivada na Pasta 1419, desis Oficio.

QO Escrevents Subsiituto, o)
L8

Rodrige Di Sessa Fassina |

Av.3 em & de Agosto de 2017
Pranctagdo 708 554, de 12 de julno de 2016

ONUS . SERVI

EFERENCIA

Conforme R.13/206.929, |desle Servigo Registral,
incorporadora, TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTODS
IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, com anuBnecia do  Credor
Hipolecirio peio R.10/206 920, BANCD SANTANDER (BRASIL) S/A, j&
qualificado. [NSTITUIY em favor da ELETROPAULO METROPOLITANA
ELETRICIDADE DE SAQ PAULO S/A, CNPJ 61 685 227/0001-93, UMA
SERVIDAQ DE PASSAGEM PERPETUA E GRATUITA, para fins de
_l Implementagio da Linhai da Distribuig8o ou da rede subtercfnes
[calxas de passagens e dvlua] sobre uma faiza de lerreana em parle do

a proprigldria e

|
- continua no verso -
L

P T0B.554, de 12 de julho de 2017

ABERTURA DE MATRICULA

Procede-se @ presente sverbagéo. & visla do Requerimento de
Insii peci o C ngéo de Condominio datados de 10
de |ulho da 2017, pars constar que 8 instituinte e preprietara,
TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, |&
qualificada, representada por Marls Lucia de Jesus Rel e Felipe Russo
de Cunha, gutorizou 8 aberturs desta

O Escrevente Substitulo,
Rodrigo Di Sessa Fassina __

Ay 05 em 10 de setemino de 2018
Prenotacho 762 883 oe OB de sgosto de 2019

- BE] 2

Procede-se a preserle averbaclo, 4 vista da Esoitura Publica lavada em 02 de
{ (contnua na ficha 03)

N* Padicdo; 1.071 983
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL

Rua Jose Arzao, 73, Vaga 146M, 1° Subsolo, Cond. Tree Morumbi, Vila Andrade, Sao Paulo/SP

LIVRON® 2 - NEISTRD GERAL
(eom )% ) swrn

mdam-mbmdnml

[ agosto de 2019 (Livio 3995, folhas 123/128); e, Escritura Publica lavrada em 03 de
setembro de 2010 (Livo 3095, folha 386), ambas no 17 Tabelifo de Motas, desta
Capital, parn constar que. as panes de um lado, &
servients, designads devedora, LUIZ  MIGLIANOD | EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com seds nesta Captal, na Rua Hungria, n® 1.400, 2° andar,
conjunt 21, sala 06 L, CNPJ n* 09 244 645000144, representada por Mariana
Senna Sanla'anna & Marcelo Dz, adquinde pelo R 26/19.256 8 Av.3213.973, ambas
deste Regisiro, de oulro lado, & etana @ i ok imovais
ues credora, E TOS IMOBILIARIOS LTDA,
14 qualificada. represertada por Felpe Russo de Almeida Cunha & Pero Julian dos
Santos Sevilla, acquiridos palo R 4/206 928 e R.3/206 929, ambas deste Registro,
onde faram os MORUMBI" &
“TREE MORUMBI", respectivamenis, de comum Goordo RETIFICARAM €
RATIFICARAM as Escrituras Plblicas que desam origem ao .23 o Av.24/19.258,
na A1, desta la. tho somerte com relacio a descrigho ca dres
sbrangida pela serviddo que passou a ter a area de 3203376m32 devidamanis
desarita na Av. 18213073, deste Registro.

f

doimawvel

© Escrevents Substituto,

Rodrigo DI Bessa Fassina

Sebo N 111328351KJON0NETSAEDION
A.06 em 10 de selembro de 2019
Prenotagio 762.855 de 08 de agosio de 2018,

INSTITUICAO DE SERVIDAD ADMINISTRATIVA — REFERENCIA

Pmu.mmm-miu.avm:memmmumemc!m

agesio de 2019 (Lo 3895, folhas 128/140), e, Esacritura Pubkca lawada em 03 de

selembro de 2018 (Lo 3895, foha 395), ambasno 17° Tabel#o de Notas, desta
{continua na verso)

LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL

=)

Capital, para conglar que, @ do imdvel i sob "
213073, desta  Registro, designada  devedors, LUIZ  MIGLIANO |
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesia Capital, na Rua
Hungra, r* 1.400, 2* andar, conjunto 21, sa'a 06 L, CNPJ n® D5.244 45000144,
adquirido pele R.26/19 256 @ Av.3/213.073, ambas deste Registro, eom anuéneia da
titular @ incorporadera dos Imévels deminantes pelo R 4208976 e R.3/208.928,
ambas deste Registro, designada credora, TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTODA, jé quaificada, |NSTITLIU em favor da “Concessiondria”
ELETROPAULO METROPOLITANA ELETRICIDADE DE SAC PAULO SiA CNPJ
61,605 227/0001-93, com sede na cidade de Barver, neste Estado, na Avenida
Doutor  Marces Penteado de  Uihea Rodrigues, 939, UMA  SERVIDAQ
AOMINISTRATIVA PERPETUA E GRATUITA DE PASSAGEM. sobre uma faixa do
terrens, com a drea de 2,032 7Sm2 descrita ne R.1T/213.973, deats Registro, a ser
tdihzacda como acesso @08 imdveis dominamies onde estic implartades os
Condominios denominados “RESERVA MORUMBI® & “TREE MORUMBI",
matriculados sob n*s 206 528 e 206 529, respectivaments Constam outras condigdes,
© am especial 8 éncia da ELETROPALILO da manutengSo da eficicia @ destnaclo
dada a Senvidan Predial regisirada sob n® 23 & Av 24/19.256, mencionada na Av.1 e
Av 16/213.973, ambas desle Registro. Para efeltos fisceis fol atrbuido & senddds o
yalor de R31 000,00

O Escravente Substituio,
Rodrigo Di Sessa Fassna
N 32 i)

{cantinua na ficha O4)

Nt Pedido; 1.071.583

COMGO MACIONAL DE SERVENTIAS.
[EIEERE)

0 APGE TR0 DE IWAVES

LIVRO N* 1 - REGISTRO GERAL um Frances

s 8

] 580 Paulo, 3“"‘“' de 2022

=
Av.07 um 30 de margo de 2022
Pranotagac 839317 de 07 de margo de 2022

CADASTRO ATUAL

Proceda-se & prasents averbagho, & visla da Esoniura Publica refenda no regstro
seguinte, @ da Certidda d= Dados Cadastrais emitida em 14 de margo de 2022, via
Intarmat, pela Prefetura desta Capital, para constar que o imovel desta matrcula
atuaimente & CADASTRADD pelo CONTRIBUINTE n® 171.302.0741-T.

A Egcrevents Aulorizada,

Ana Gongalves de Franga Aranda

Selo N* 111328331FO0007 536B0VGEZ0 ¥
A 08 8m 30 de margo de 2022 j
Prenotacho 839,317 de 07 de margn de 2022

VENDA E COMPRA

Mos lemmos da Escritura Piblica lsvrada em 25 de feversico de 2022, no 8¢
Tabsliso de Motss dosta Capital (Lvo 11325 Pagina 375), a proprietania,
TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nests
Capial, na Rua do Roco n® 108, 3° andar, Sala 01 -plrta.\-'illﬂxin‘:iﬂ.jﬁ
qualificada. \ransmitly_o_imével dests motricula, oor venda feds & ANDRE
BORGHESE CARBONE, RG n° 32922 386-0-55P/SP, CPF n® 295847 75847,
publicitrio, casado s0b 0 regime da comunhiio partial de bens, na vigéncia da Lel
51577, com TATIANA EMIDIO CARBOME, RG n* 27.426 667-8-56P/SF, CPF n®
352.918.958-50, prof @ nesta Capital, na
| Rus José Arazdo " 73, aplo 31, Torruﬂ:'. pelo valor de RS24 350,00 Venda essa

(continga no verso)

LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL

) (e

feita am cumpnmento ao Instrumento Particular de Promessa de Venda & Compra,
datade de 07/0B/2018, ndo registado

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franca Aranda
1 1 1

R.08 em 15 ce junho de 2022
Pranotagao 847 068 de 31 de maio de 2022

YENDA E COMPRA

Nos termos do Instrumento Particular de 17 de male de 2022, na forma da Led Fod,
4 3854, os proprietanos pelo R, 11, TATIANA EMIDIO CARBONE, pedagega, ¢ seu
marido ANDRE BORGHESE CARBONE, ja quallficadns, fransmiiram o mével dosta
malricula, por wenda feta s CRISTINA JANE DOS SANTOS, RG o®
28374585-55P/5P, CPF a* 271 A55148-88, brasileirs, divorclada, vendedora,
resxiente & domicliada resta Capital, na Avenida Jalobas, 30, casa 2, Coldnia, pelo

yajor de RE40000.00, que somado sos walores das vendse dos imdvels das
mairicules 241.831 » 242 (010 deste cartdrio, perfaz o total de gsmonoog,m
i 3 wabor nig @ | 87, toi carm
wi cda do s de Servige - FGT!

A Escrevente Aulonrada,
Ana Gangalves de Franga Aranda
Selo N* 111326321 0R000TSAPETBLIZ2W.

MA

AR
7

feortinus na ticha 05)

N2 Pedido: 1.071.983

3/7

WRBT24701255963

umero

11:29,sobon

as

do original, assinado digitalmente por JACKSON KAWAKAMI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/08/2024

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003807-33.2023.8.26.0704 e cddigo iLxG3KXn.

Este documento



fls. 399

PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Rua Jose Arzao, 73, Vaga 146M, 1° Subsolo, Cond. Tree Morumbi, Vila Andrade, Sao Paulo/SP

COMIGO NACIONAL DE SERVENTIAS =
S DECVQ @TNG. ...
B Baern Frarces

LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL I

AT | N P

R.10 &m 15 de junho de 2022
Prenoctagdo B47.058 de 31 ce maio de 2022

15 de junhofde

ALIEN, 0 Fi LY

Mos termos do Instrumento Pariicular referido no registro anterior, @ adguirenbe
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, com funcamento no an. 23 da Lei Fed. 9514/87, o
imével desls e das matriculas 241831 g 242010 ao BANCO SANTANDER
(BRASIL) 8/A, |4 quallficade, sende de R$400.000,.00 o valor da divida, pagavel por
meia de 420 mansais & netas incluldos jures, ra forma
constante do titlulo, & demais gos e em
RS4.185.55, o valor total da prestagBo inicial, com vencimento para 17/06/2022, & a3
demais am igual dia dos meses subspquentes Fica estipuladn o prazo de caréncia
de 30 dias para da . De fi ! com ¢ nc. VWl do art 24 da
mencionada Lei, fai afribuido aos iméveis o valor de R3500,000,00. Constam do tiuio
muila & putras condigbes

A Escrovents Autorizada,
Ana Gengalvas do Franga Aranda }" “
Sedg N° 11132632 1PKOOOTES26ERKAZ0

CERTIFICO que NADA MAS consta além do que fos relatada nesta matricula. Caso estn certidio seja destinada
& iavrsturs de escriturs piiblica, sua validsde serd de 30 dias A PARTIR DA DATA DE SUA EXPEDICAO roe
termes da frem 60, letra. "C" do Capiulo XV) das Marmas de Servips da Corregedona Geral da Justca, ndo se
confundindo, este prate, com o de 30 dias pars @ validade da prenctacdo, pravisto no an. 205 da Lel da
Registros Pdblices n? 6.045/73 de 31/12/1573. CERTIFICO ainc mals, cue 3 presente certidlio reprodus
alienaplies & bnus resis integralments noticlados resta chpia, e retrats @ sua situac®o juridica até a8 horas.
anteripees & preseris data, Sendrd 3 presente coma certidio de FRIACAD VINTENARIA no caso de a
mstricisla ber sido sberta hi mals de 20 anos & presents certidia loi exiraids sob a lorma de documents
eletrdinicn mediants procssso de certificagio digtsl dispordilizado pels ICF-Arasd, nos termas da Medids
Prowsdria n® 2200-2 de 24 de agosto de 2001, devends para sua validade, ser consenvada em meso eletrinem,

iprovada s g
A OF ICIAL RS 4272 0 smio dgial shatos poderd ser consdtase no sibe:
ACESTADO RS 12,0 ibtps Meelodigrtal tep. jus b

AC IPESP RS: 8,21 .

AQ SINOREG RY: 222

A0 TR JUSTICA RS 290

AQ1S50N RY: 0,56

AQ WP A 2,0

TOTAL RS TO.4M

PROTOCOLD: 1 071.5983
Recolhitos por gua:

CNAA 111320.2.0242008-62 111328303 D001 2954841 v2H

CERTIFICO, fnalmente que o 13° Subdistriio - BUTANTA pertenceu a0 1° Registo de imdweis
no periods de 241121912 a 08/12/1925, ao 4" R de 09/1271926 a 06MOME3S, ao 10° R de
CTHON93% a 10ORMETE cassando a parlir desta data @ pertencer 20 18° R.. A presente & extrada
&m ormia reprografica, nos bermos do arl. 19, §1° da Lel de Registros Publicos o* 601573, O referido
4 vardade e da fé, Eu, O procedi 4z buscas, varificagies &
AESIND.

580 Paulo, 24 da junho da 2024

Assingtura Digital

EM BRANCO

EM BRANCO
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Rua Jos¢ Arzao, 73, Vaga 146M, 1° Subsolo, Cond. Tree Morumbi, Vila Andrade, Sao Paulo/SP

» IPTU 2024 - Contribuinte n° 171.302.0741-7 - Prefeitura de Sdo Paulo

é IPTU - Notificagdo de Langamento (22 via)
% & DATA DO FATO
PR‘_’EFEITURA DE CADASTRO DO IMOVEL EXERCICIO NL GERADOR
SAO PAULO 171.302.0741-7 2024 01 01/01/2024
FAZENDA

Situacao: Ativa
Local do Imovel:
R JOSE ARZAO, 73 - VG 146M
SUBSOLO 1 COND TREE MORUMBI CEP 05750-260
Imovel localizado na 22 Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagao:
R JOSE ARZAO, 73 - VG 146M
SUBSOLO 1 COND TREE MORUMBI CEP 05750-260

Contribuinte(s):
CPF 295.847.758-47 ANDRE BORGHESE CARBONE

Mensagens:
LIMITE DE DIFERENCA NOMINAL - LEI 15.889/13

Dados cadastrais do terreno: Dados cadastrais da construcao:

Area incorporada (m?): 6.655 Area construida (m?): 28
Area nao incorporada (m?): 0 Area ocupada pela construgao (m?): 3.712
Area total (m?): 6.655 Ano da construgZo corrigido: 2017
Testada (m): 24,04 Padr&o da construcao: 2-C

Uso: garagem

Demonstrativo de calculo:

BASES DE CALCULO (R$):
AREAS (M2) VALOR M2 FATORES BASE DE CALCULO FATOR

[CONSTRUIDA X ONSTRUCAD X (CBSOLESC o [coNsTRUSAR % [Freom =(A
28 2.291,00 0,9500 50.841,00 I 1,000000 e

TERREND INCORF TERRENO FROFUND TIFO TERR CONDCMIN [FRACAO IDEAL TERR INCORPORADO ESPECIAL

6.655 |" 1.396,00 I" 04472 |*| 1.0000 |X| 2,0300 |"| 0,0005 'I 4.217,00 |"[ 1,000000 | =®
TERRENO NAD NCORP TERRENO PRCFUND TI90 TERR CONDOMIN FRACAD DEAL TERR NAO INCORPORADC ESPECIAL
| || | x| i - | | -@

CALCULO DO IMPOSTO PREDIAL (RS):
BASE DE CALCULO

(AL+ B)- DESCONTO ALIQUOTA  DESCONTO/ACRESCIMO  IMPOSTOCALCULADO ~_FATESPEC  DEDUCOESIACRESCIMOS IMPOSTO A PAGAR
65.158.00 |x| 0.010 I+ -195.48 | " | 456,10 X | 1,000000 l*l -48.66 | " I 407 44 | =(D)
CALCULO DO IMPOSTO TERRITORIAL (RS):

BASEDE CALCULO(C) ALIQUOTA  DESCONTOACRESCIMO  IMPOSTOCALCULADO ~_FATESPEC  DEDUCOESIACRESCIMOS IMPOSTO A PAGAR
| | I+ | =1 | x| I+ =000 |=®

VALOR A PAGAR (R§):

TOTAL DOS IMPOSTOS (D) + (E) VALOR COMPENSADO E/OU ATUALIZAGAO MONETARIA TOTAL A PAGAR DATA DE VENCIMENTO
. | CREDITO DA NF ELETRONICA | - DA 1* PRESTACAO
407,44 0,00 0.00 407,44 10/02/2024
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Rua Jos¢ Arzao, 73, Vaga 146M, 1° Subsolo, Cond. Tree Morumbi, Vila Andrade, Sao Paulo/SP

4 - DADOS E DESCRICAO DO IMOVEL

Uma vaga de garagem com 10,340 m? de 4rea privativa, 16,684 m? de drea comum, totalizando a 4rea
de 27,024 m?, equivalente a uma fracdo ideal de 0,000549 no terreno do condominio. Esta situada na
Rua José Arzao, 73 (com entrada também pela Rua Doutor Luiz Migliano, 1800), Vaga 146M, no

1° subsolo do Condominio Tree Morumbi, na Vila Andrade, Capital de Sao Paulo, CEP 05750-260.

5- AVALIACAO DO IMOVEL

Mediante modo comparativo de mercado, e com base nas pesquisas relativamente ao formato do
imovel, drea util e condi¢des de aproveitamento, padrdao de constru¢do, ano da construgdo, porte do
logradouro, situag@o, servigos publicos e a sua localizacdo, onde procurou-se obter indicativos e
negocios realizados de informantes com grande conhecimento do local, e pelos estudos e diligéncias
realizadas nas imedia¢des do imdvel, tomando-se elementos informativos de ofertas, e desta forma
obtendo-se dados suficientes, devidamente aplicados, constatou-se que a conduta e desempenho do
mercado de imdveis em perfis andlogos para a cidade e bairro correspondentes ao imdvel
apresentam-se considerdvel demandas em ofertas, indicando que o imével tem de média a boa
absor¢do de liquidez no mercado, restando que consoante a coleta de dados abrangendo um
conjunto amostral de iméveis, se pdde aferir o preco do m? (metro quadrado) variando entre
RS$ 3.328,13 até R$ 4.318,52, concluindo-se pelo valor do m? do imével avaliado em R$ 3.762,09 ¢

o valor da avaliagdo em R$ 38.900,00 (trinta e oito mil e novecentos reais).
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Rua Jos¢ Arzao, 73, Vaga 146M, 1° Subsolo, Cond. Tree Morumbi, Vila Andrade, Sao Paulo/SP

6 - CONCLUSAO

> IMOVEL AVALIADO: Vaga de garagem com 10,340 m? de drea privativa, situada

na Rua José Arzdo, 73 (com entrada também pela Rua Doutor Luiz Migliano, 1800),

Vaga 146M, no 1° subsolo do Condominio Tree Morumbi, na Vila Andrade, Capital de

Sao Paulo, CEP 05750-260, objeto da Matricula n°® 242.009 do 18° Cartério de Registro de

Iméveis da Capital de Sao Paulo, e Contribuinte Municipal n° 171.302.0741-7.

Procedidas todas as analises necessarias e consoante os documentos e dados fornecidos do imével,

bem como dentro de padrdes de avaliagdo pelo modo comparativo direto, considerando a

localizacdo, o entorno ou circunvizinhanga, caracteristicas do imoével, do logradouro e

comparando-o as ofertas das referéncias, constata-se que o valor de venda do imé6vel objeto deste

Parecer equivale a R$ 38.900.00 (trinta e oito mil e novecentos reais).

DATA DA AVALIACAO: 08 de julho de 2024.
e v
oo sttt (@) SERPRO

Arlete Tomazine

Corretora e Avaliadora de Imoveis
CRECI 268.582-F

CNAI 46.733
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1 - FINALIDADE: Proceder a andlise e avaliacdo do imovel, mediante método técnico com critérios definidos, e

assim ao final estimar o seu valor de mercado imobilidrio. O valor de mercado estima o preco do imével, que é

apurado pelo equilibrio economico alcancado pela lei da oferta e da demanda ao momento da andlise.

2 - OBJETO DA AVALIACAO: Vaga de Garagem n° 146M, 1° Subsolo, Condominio Tree Morumbi, localizado
na Rua José Arzdo, 73, Vila Andrade, Sdo Paulo, SP, CEP 05750-260.

VISTA LOCALIZACAO

B A

VISTA DA VIA

RUA JOSE ARZAO, N° 73

1712

WRBT24701255963
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3 - INTERESSADO/DESTINATARIO: Dr. Jackson Kawakami, advogado, com inscri¢do na OAB/SP n°204.110,

com escritorio na Avenida Angélica, 2118, conjunto 11, Sdo Paulo, SP, CEP 01228-200.

4 —- DESCRICAO DO IMOVEL: Vaga de Garagem com a drea privativa de 10,340m? drea comum de 16,684m?

drea total de 27,024m?, correspondendo a fracdo ideal de 0,000549 no terreno do condominio.

5 _ PROPRIETARIA: Cristina Jane dos Santos.

6 — DOCUMENTACAO: Certidio de matricula expedida sob o niimero 242.009, pelo 18° Oficial de Registro de

Iméveis da Comarca da Capital de SAO PAULO.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2HEEN-AS5GL-SB2W8-CBLS4

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Bel Bernardn Qswaldo Frencez

-: f Registradgor
01 ]
Sao Paulo, 4 de agosto de 2017

i DECIMI TAVO MR

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERA

maticulo
l . 242 009

O

IMOVEL: A VAGA n° 146M, localizada no 1° Subsolo do
empreendimento imobilidrio denominade “TREE MORUMBI”, situado
na RUA JOSE ARZAO n°. 73, no Lotle 2, Vila Praia e Bairro do Taboao,
13° Subdistrito - Butantd, com a &area privativa de 10,340m2, area
comum de 16,684m2, totalizando a area de 27.024m2, correspondendo-

lhe a fragéo ideal de 0,0005489 no solo e nas outras partes comuns do
condominio.

CADASTRO: CONTRIBUINTE n® 171.302.0051-1, em maior area.

PRDPRIET#RI&: TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 08.288.309/0001-30, com sede nesta
Capital na Avenida Engenheiro Roberto Zuccoio, 555, 1° andar — Sala
1001 — Parte, Vila Leopoldina, S3o Paulo.

M' R.3/206.,829 de 15/02/2012 (Engaciflcaggg

ny aodeCnomln o n° 1 i

Auxiliar, ambos nesla data), todos deste Servigo Registral.

]
O Escrevente Substituto, rg‘}\\f

Rodrigo Di Sessa Fassina

- continua no verso -

N¢ Pedido: 1.071.983
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

S (]

(Av.1 em 4 de Agosto de 2017
Prenotagdo 708.554, de 12 de julho de 2017

N - SERVIDAO - E

Conforme R.23 e Av.24/19.256, mencionados na Av.10 e Av.11/14.931,
Av.1 e Av.3/195.335 e na Av.1/206.929 todas deste Servigo Registral,
verifica-se que o Iimével onde estd implantado o empreendimento

servid redial urbana, continua rpétua trdnsito, indivisivel

inali ve e sivamente ao acesso e ssagem de

luviais de s, linha létricas dticas, telefdnic u utili
semelhantes, com a area de 1.928,93m2, instituida pela MORUMBI
PARC RESIDENCE LTDA, proprietaria do imével serviente.

O Escrevente Substituto, i 24
Rodrigo Di Sessa Fassina

Av.2 em 4 de Agosto de 2017
Prenotagdo 708.554, de 12 de julho de 2017

INCORPORACAO IMOBILIARIA - REFER

Confarme Av.B/206.929, feita a vista do Requerimento & Memorial
Descritivo, subscrito pela incorporadora TORRES VEDRAS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, e com

- continua na ficha 02 -

N2 Pedido: 1.071.983

imobiliaric denominado TREE MORUMBI é beneficiado por uma

MO DE CONSTITUICAO DE PATRIMONIO DE AFETACAO DE

L=l AU £
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CODIGO WACIONAL DE SERVENTIAS

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

- matricuio = P—
242 009 I[ 02

.

s DECV@ @TA/O

DE REGISTRO DE IMOVEIS

. Bernardo Oswalde Francez
\{/L{) g‘ Registrador

Sao0 Paulo, 4 de agosto de 2017

—

fundamento nos arts. 31A e 31B da Lei Fed. 4.591/64, a incorporagéo

‘imobiliaria _do _empreendimento _ imobilidric  denominado “TREE
MORUMBI", objeto do Ri.7/206.929 deste Servico Registral, FOI

SUBMETIDA ao REGIME bE AFETACAO, pelo que o terreno e as

acessbes dela decorrentes'. bem como os demais bens e direitos que
lhe s8o vinculados, se| manterdo apartados do patriménio da
incorporadora e constituirdo patriménio de afetacdo destinado a
consecugao da incarporacao correspondente e a entrega das unidades
imobiliarias aos respectivos adquirentes. Termo esse cuja cb6pia, na
integra, fica arquivada na ILasta 1419, deste Oficio.

O Escrevente Substituto, \é
Rodrigo Di Sessa Fassina

" Av.3 em 4 de Agosto de 2017
Prenotagéo 708.554, de 12

de julho de 2016

ONUS - SERVIDAO - REFERENCIA

Conforme R.13/206.929, |deste Servigo Registral,
incorporadora, TORRES VEDRAS
IMOBILIARIOS LTDA, j& qualificada,
Hipotecario pelo R.10/2086

a proprietaria e
EMPREENDIMENTOS

com anuéncia do Credor

929, BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, ja |

qualificado, INSTITUIU em
ELETRICIDADE DE SAO |

SERVIDAO DE_ PASSAGE

:M PERPETUA E GRATUITA, para fins de

implementagdo da Linha

de Distribuicdo ou da rede subterrdnea

(caixas de passagens e dulos) sobre uma faixa de terreno em parte do

- continua ne verso -

N¢ Pedido: 1.071.983

favor da ELETROPAULO METROPOLITANA |
PAULO S/A, CNPJ 61.695.227/0001-93, UMA |

IS0 -

".""] -
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

maricula ficha
[ 242.009 ' ‘ 02 I

[ im6vel onde est4 implantado o empreendimento Imobilidrio denominado

atribuido a serviddo o valor de R$1.000,00.

[
O Escreventie Substituto, \é

Rodrigo Di Sessa Fassina

Av.4 em 4 de Agosto de 2017
Prenotagdo 708.554, de 12 de julho de 2017

ABERTURA DE MATRICULA

Procede-se a presente averbagdo, a vista do Requerimento de
Instituicdo, Especificagdo e Convengdo de Condominio datados de 10
de julho de 2017, para constar que a instituinte e proprietaria,
TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. j3

de Almeida Cunha, orizou a ertura desta matri )
O Escrevenie Substituto, ;Qkﬁ
Rodrigo Di Sessa Fassina

Av.05 em 10 de setembro de 2019
Prenotacéo 762.893 de 08 de agosto de 2019.

RETIFICACAO - SERVIDAQ - REFERENCIA

Procede-se a presente averbacgio, & vista da Escritura Publica lavrada em 02 de

(continua - na ficha 03)

N2 Pedido; 1.071.983

TREE MORUMBI com a area de 522,13m2. Para efeitos fiscais foi

qualificada, representada por Maria Lucia de Jesus Rei e Felipe Russo’

pca

i
B
(&)
=
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IAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
rdo Oswaldo Francez

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL “1: = aa?:
Matricute ficha AEskad
( 000 J [ 9 I Sao Paulo, 10 de setembro de 2019

agosto de 2019 (Livro 3995, folhas 123/128); e, Escritura Publica lavrada em 03 de
setembro de 2019 (Livro 3995, folha 366), ambas no 17° Tabelidio de Notas, desta
Capital, para constar que, as partes contrantantes de um lado, a proprietaria do imével
serviente, designad ve ., LUIZ MIGLIANO | EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta Capital, na Rua Hungria, n° 1.400, 2° andar,
conjunto 21, sala 06 L, CNPJ n°® 09.244.645/0001-44, representada por Mariana
Senna Santa'anna e Marcelo Dzik, adquirido pelo R.26/19.256 e Av.3/213.973, ambas
deste Registro, de outro lado, a proprietéria e incorporadora dos imoveis dominantes,
designada credora, TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
ja qualificada, representada por Felipe Russo de Almeida Cunha e Piero Julian dos
Santos Sevilla, adquiridos pelo R.4/206.928 e R.3/206.929, ambas deste Registro,
onde foram implantados os condominios denominados “RESERVA MORUMBI" e
“TREE MORUMBI”, respectivamente, de comum acordo RETIFICARAM E
RATIFICARAM as Escrituras Publicas que deram origem ao R.23 e Av.24/18.256,
mencionadas na Av.1, desta matfricula, t3o somente com relagdo a descricdo da area
abrangida pela serviddo que passou a ter a area de 2.032,75m2, devidamente
descrita na Av.16/213.973, deste Registro.

;

O Escrevente Substituto,
Raodrigo Di Sessa Fassina
Selo N° 111328331KJ000202758ED19K
Av.06 em 10 de setembro de 2019
Prenotacgéo 762.895 de 08 de agosto de 2019.

INSTITUICAO DE SERVIDAO ADMINISTRATIVA — REFERENCIA

Procede-se a presente averbagdo, a vista da Escritura Pdblica lavrada em 02 de
agosto de 2019 (Livro 3995, folhas 129/140); e, Escritura Publica lavrada em 03 de
setembro de 2018 (Livro 3995, folha 395), ambas no 17° Tabelido de Notas, desta

(continua no verso)

N2 Pedido: 1.071.983
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

L

f“" o) "“é"sj

Capital, para constar que, a proprietaria do imével serviente matriculado sob n°
213.973, deste Registro, designada  devedora, LUIZ MIGLIANO |
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta Capital, na Rua
Hungria, n°® 1.400, 2° andar, conjunto 21, sala 06 L, CNPJ n°® 09.244.645/0001-44,

adquirido pelo R.26/19.256 e Av.3/213 973, ambas deste Registro, com anuéncia da.

titular e incorporadora dos iméveis dominantes pelo R.4/206.928 e R.3/2086.929,
ambas deste Registro, designada credora, TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, INSTITUIU em favor da "Concessionaria”
ELETROPAULO METROPOLITANA ELETRICIDADE DE SAQO PAULO SIA., CNPJ
61.695.227/0001-93, com sede na cidade de Barueri, neste Estade, na Avenida
Doutor Marcos Penteado de Ulhoa Rodrigues, 939, UMA SERVIDAO
ADMINISTRATIVA PERPETUA E GRATUITA DE PASSAGEM, sobre uma faixa do
terreno, com a area de 2.032,75m2, descrita no R.17/213.973, deste Registro, a ser
utiizada como acesso ao0s imoveis dominantes onde estdo implantados os
Condominios denominados “RESERVA MORUMBI” e “TREE MORUMBI”,
matriculados sob n°s 206.928 e 206.929, respectivamente. Constam outras condigdes,
e em especial a ciéncia da ELETROPAULO da manutengio da eficacia e destinag&o
dada a Serviddo Predial registrada sob n® 23 e Av.24/19.256, mencionada na Av.1 e

Av.16/213.973, ambas deste Registro. Para efeitos fiscais foi atribuido a servidio o

valor de R$1.000,00.

{
O Escrevente Substituto, (Q/ y
Rodrigo Di Sessa Fassina

Selo N° 111328331TD0002017

(continua na ficha 04)

N2 Pedido: 1.071.983

/12

Este&documento € copia do original, assinado digitalmente por JACKSON KAWAKAMI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 21/08/2024 as 11:29 , sob o nimero WRBT24701255963

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003807-33.2023.8.26.0704 e codigo iLxG3KXn.



Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web. onr.org.br/docs/2HEEN-A55GL-SB2W8-CBLS4

CcODIGO ACIONAL DE_SERVEN DEC"\AI

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

(Ma ficha

242.009 I [ 04 '
e Sao Pauio,
S

Av.07 em 30 de margo de 2022
Prenotacao 839.317 de 07 de margo de 2022.

CAD O ATUA

Procede-se a presente averbagio, a vista da Escritura Publica referida no registro
seguinte, e da Certidao de Dados Cadastrais emitida em 14 de margo de 2022, via

Internet, pela Prefeitura desta Capital, para constar que o imoével desta matricula

atualmente é CADASTRADO pelo CONTRIBUINTE n® 171.302.0741-7.

A Escrevente Autorizada,

Ana Gongalves de Franga Aranda j v
Selo N° 111328331FQ000733690VC220
R 08 em 30 de margo de 2022 ]

Prenotagio 839.317 de 07 de margo de 2022

VENDA E COMPRA

Nos termos da Escritura Publica lavrada em 25 de fevereiro de 2022, no 9°

Tabeliao de Notas desta Capital (Livro 11.325, Pagina 375), a proprietaria,
TORRES VEDRAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta
Capital, na Rua do Racio n® 109, 3° andar, Sala 01 - parte, Vila Olimpia, ja
qualificada, transmitiu o imoével desta matricula, por venda feita a ANDRE
BORGHESE CARBONE, RG n° 32.922.386-0-SSP/SP, CPF n° 295.847.758-47,
publicitario, casado sob o regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, com TATIANA EMIDIO CARBONE, RG n° 27.426.567-9-SSP/SP, CPF n°
352.018.968-50, professora, brasileiros, residentes e domiciliados nesta Capital, na

Rua José Arazéo n° 73, apto 31, Torre 02, pelo valor de R$24.350,00. Venda essa

{continua no verso)

___N2 Pedido: 1.071.983
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’ ficha (
242.009 J [ 04 I
\_
i )

feita em cumprimento ao Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra,
datado de 07/08/2016, nao registado.

A Escrevente Autorizada,
Ana Gongalves de Franga Aranda :
Selo N° 111328321PX000733691LW221 / \

R.09 em 15 de junhc de 2022 /
Prenotacdo 847.068 de 31 de maio de 2022.

ND COMPRA

Nos termos do instrumento Particular de 17 de maio de 2022, na forma da Lei Fed.
4.380/64, os proprietarios pelo R.11, TATIANA EMIDIO CARBONE, pedagoga, e seu
marido ANDRE BORGHESE CARBONE, ja qualificados, transmitiram o imével desta
matricula, por venda feita a CRISTINA JANE DOS SANTOS, RG n°
28374595-SSP/SP, CPF n°® 271.855.148-86, brasileira, divorciada, vendedora,
residente e domiciliada nesta Capital, na Avenida Jatobas, 30, casa 2, Colénia, pelo
valor de R$40.000,00, qgue somado aos valores das vendas dos iméveis das
matriculas 241.831. e 242.010 deste cartério, perfaz o total de R$520.000,00; sendo
ue parte desse valor, cerrespandente a R$30.270.87, foi m recursos d
conta vinculada do Fundo de Gaiantia do Tempo de Servico - FGTS da compradora.

A Escrevente Autorizada,
Ana Goncgalves de Franca Aranda
Selo N° 111328321DR0O00786267BU22W / “ U

/ \

(continua na ficha 05)

N2 Pedido: 1.071.983
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Bel. Bern waldo Francez
Matricut ficha .
242.009 ] [ I
Sao Paulo, 15 de junhofde

(

.

SN OFICIAL DE asmsmo DE IMOVEIS 7

(

R.10 em 15 de junho de 2022
Prenotacao 847.069 de 31 de maio de 2022.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Nos termos do Instrumento Particular referido no registro anterior, a adquirente
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, com fundamento no art. 23 da Le| Fed. 9.514/97, o
imovel desta e das matriculas 241.831 e 242.010 ao BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A, ja qualificado, sendoc de R$400.000,00 o valor da divida, pagavel por
meio de 420 prestagbes mensais e consecutivas, nelas incluidos juros, na forma

constante do titulo, e demais encargos e acessorios contratuais, consistindo em
R$4.195,55, o valor total da prestagéo inicial, com vencimento para 17/06/2022, e as
demais em igual dia dos meses subsequentes. Fica estipulade o prazo de caréncia
de 30 dias para intimagaa da devedora. De conformidade com c inc. VI do art. 24 da
mencionada Lei, foi atribuido aos imbveis o valor de R$500.000,00. Ceonstam do titulo
multa e outras condicoes.

A Escrevente Autorizada,

Ana Gongalves de Franga Aranda

S °11132 786268RK22G //

N¢ Pedido: 1.071.983
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TISTEED™ -

CERTIFICO que NADA MAIS consta além do que foi relatado nesta matricula. Caso esta certiddo seja destmada
3 lavratura de escritura publica, sua validade seré de 30 dias, A PARTIR DA DATA DE SUA EXPEDICAO nos
termos do item 60, letra “C” do Capitulo XVI das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica, ndo se *
confundindo, este prazo, com o de 30 dias para a validade da prenotacdo, previsto no art. 205 da Lei de
Registros Publicos n2 6.015/73 de 31/12/1973. CERTIFICO ainda mais, que a presente certiddo reproduz
alienagBes e 6nus reais integralmente noticiados nesta copia, e retrata a sua situagdo juridica ateé 48 horas
anteriores & presente data. Servira a presente como certiddo de FILIACAO VINTENARIA no caso de a
matricula ter sido aberta hd mais de 20 anos.A presente certiddo foi extraida sob a forma de documento
eletrénico mediante processo de certificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida
Proviséria n® 2200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para sua validade, ser conservada em meio eletrfnico,
bem como comprovada a autoria e integridade.

— e

2lnl

AO CFICIAL R$: 42,22 O selo digital abaixo podera ser consultado no site;
AQ ESTADO R$: 12,00 https://selodigital tisp. Jus br/

AQ IPESP RS: 8,21

AO SINOREG RS$: 2,22

AO TR. JUSTICA R$: 2,90

AO ISSQN R$: 0,86

AO MP R$: 2,03

TOTAL R$: 70,44

PROTOCOLO: 1.071.983
Recolhidos por guia:
CNM: 111328.2.0242009-62 1113283C3LD001296484\V\/24|

CERTIFICO, finalmente que o 13° Subdistrito - BUTANTA pertenceu a0 1° Registro de Iméveis
no periodo de 24/12/1912 a 08/12/1925, ao 4° R.| de 09/12/1925 a 06/10/1939, ao 10° R.| de
07/10/1939 a 10/08/1876 passando a partir desta data a pertencer ao 18° R.I. A presente é extraida
em forma reprografica, nos termos do art. 19, §1° da Lei de Registros Publicos n® 6.015/73. O referido
¢ verdade e da fé. Eu, Oficial/Substituto Escrevente Autorizado, procedi as buscas, verificagdes e

assino.

S&o Paulo, 24 de junho de 2024

Assinatura Digital

Pé4gina: 1 de 10
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TISTEF T .

7 — METODOLOGIA EMPREGADA: O critério técnico que sustentou a determinagcdo de valor e
correspondente mensuracdo dos elementos patrimoniais envolvidos no presente Parecer, foi o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, que convalida o valor estabelecido mesmo ausente vistoria “in loco”,
tal como o caso. O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado ¢ utilizado quando se dispoe de dados
amostrais que permitam a formacdo de um modelo com tratamento inferencial estatistico, razdo pela qual é o

método mais representativo do comportamento de mercado.

8 — CONSIDERACOES SOBRE O IMOVEL: O imével objeto da avaliacdo refere-se a uma vaga de garagem
com boas dimensées, com favordveis condicdes de uso. Além disso, constata-se também que o bem avaliado, por seu
porte e potencial de aproveitamento, bem como pelo porte de construcdo, apresenta liquidez média, e possui
capacidade fisica e econémica de potencial geracdo de receitas e de garantias e resultados para o mercado em

cardter de investimento.

9 _ DIAGNOSTICO DO MERCADO: O mercado imobilidrio na regido onde o imovel avaliando estd situado, e
adjacéncias, acompanhando o comportamento das principais cidades brasileiras, representa uma aplicacdo de
baixo risco e certamente favorece seu potencial de aproveitamento/utilizacdo para interesses financeiros (venda,
locacdo, permuta, etc.). Com base em pesquisas recentes sobre ofertas de imoveis na regido, estima-se que o valor

do metro quadrado para o imével avaliando corresponde a R$ 3.826,32.

10 - CONCLUSAO / DATA: Aos 10 de julho de 2024, mediante os levantamentos realizados, coleta de dados,
andlise do atual comportamento do mercado imobilidrio, conclui-se que a Vaga de Garagem n° 146M,
localizada no 1° Subsolo do Condominio Tree Morumbi, na Rua José Arzdo, 73, Vila Andrade, Sdo Paulo, SP,
CEP 05750-260, tem boa capacidade no mercado imobilidrio, tendo potencial de aproveitamento em uso
proprio e para obtengdo de renda, sendo por este parecer avaliado em R$ 39.564,15 (trinta e nove mil e

quinhentos e sessenta e quatro reais e quinze centavos).

Resultando no valor arredondado de: R$ 39.600,00 (trinta e nove mil e seiscentos reais).

11 - VALOR RESULTADO CONSOLIDADO ( JULHO / 2024 ):

ESTIMATIVA DE AVALIACAO:
RS$ 39.600,00

( trinta e nove mil e seiscentos reais )

PAULO HENRIQUE VERISSIMO DE SOUZA
CRECI 85768F - CNAI 37378

Avaliagoes Imobilidrias/Corretor Imobilidrio

12712
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
,rﬁ, COMARCA DE SAO PAULO )
S & O P FORO REGJ ONAL XV - BUTANTA
N . 22VARA CIVEL
Avenida Corifeu de Azevedo Marques,148/150 - S&o Paulo-SP - CEP
05582-000
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DECISAO
Processo Digital n®: 1003807-33.2023.8.26.0704
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Exequente: Condominio Tree Morumbi
Executado Cristina Jane dos Santos

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Fernanda Soar es Fialdini

Vistos,

Defiro a penhora dos DIREITOS que a executada Cristina Jane dos Santos possuli
sobre os imoveis descritos nas matriculas n° 242.010 (fls. 429/441) e n° 242.009 (fls. 442/451) do
18° Cartdrio de Registro de Iméveis de Séo Paulo/SP.

Fica nomeada a atual possuidora do bem como depositéria, independentemente de
outraformalidade.

Servira a presente decisdo, assinada digitalmente, como termo de constri¢ao.

Providencie-se a averbag&o da penhora, pelo sistema ARISP, se possivel, cabendo
ao patrono da parte exequente informar nos autos o e-mail para envio do respectivo boleto
bancério para pagamento, comprovando nos autos em seguida.

N&o sendo possivel a penhora eletrénica, fica, desde ja, determinada a expedicéo
de certiddo de inteiro teor do ato, mediante o recolhimento das custas, cabendo a parte exequente
providenciar a averbacdo no respectivo oficio imobiliario.

Registre-se que a utilizagdo do sistema online ndo exime o interessado do
acompanhamento direto, perante o Registro de Imévei's, do desfecho da qualificacéo, para ciéncia
das exigéncias acaso formuladas.

Recolha o autor verba para despesas postais. Apds, intime-se a executada, por
carta direcionada ao endereco de citagdo, acerca da penhora e das avaliages apresentadas as fls.
288 e seguintes: R$ 480.600,00 (apartamento); R$ 14.300,00 (depdsito); e R$ 38.900,00 (vaga de
garagem).

Fica a credora fiduciéria intimada quanto a penhora e avali¢des na pessoa de seu
patrono.

Apbs a efetivagdo da medida, intime-se a parte exeguente para que no prazo de 20
dias se manifeste em termos de prossegui mento.

Por fim, devera manifestar se desgja a adjudicacéo e/ou alienagdo, requerendo e
providenciando o necessario para sua efetivacao.

Em caso de inércia por prazo superior a 30 dias, arquivem-se 0s autos.

Int.

S0 Paulo, 26 de agosto de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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