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FABIO ROBERTO BERNARDO FERNANDES
ADVOGADO

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 9 VARA CIVEL DO FORO
REGIONAL “I” SANTANA — SAO PAULO.

ACAO DE EXECUCAO
PROCESSON®.1017768-44.2022.8.26.0003

ESPOLIO DE VALTER DO CARMO MILANESE E OUTRA
representado pela Inventariante RAFAELA ARABE MILANESE, nos Autos da
Acdo de Execugdo proposta pelo CONDOMINIO EDIFICIO ANA ALEXANDRINA,

perante esse D. Juizo e respectivo Cartério, por seu advogado e bastante procurador que a esta

subscreve, vém mui respeitosamente a presenga de V. Exa., apresentar MANIFESTACAQO

sobre decisao de fls. 294, nos termos abaixo.

Pelo Exequente foram apresentadas 03 (trés) avaliagdes, sendo
R$.700.000,00 (fls. 259-268); R$.685.300,00 (fls. 269-285) e R$.682.000,00 (fls. 286-293),
sendo a média de valor das 03 (trés) avaliacoes de R$.689.100.00.

0) Juizo onde tramita Acdo de Inventario,

processo 1005604-82.2024.8.26.0001, deferiu os Alvarads de Venda dos imoveis pelo prazo

de 180 dias, que expiraram em 22-11-2025, referente aos imodveis da Rua José Nobre
n.° 06-A, do 17° CRI, matricula 27.719, no valor de R$.900.000,00 ¢ da Rua Santo
Egidio n.° 405, apartamento 81, do 3° CRI, matricula 98.155, na quantia de R$.600.000,00.
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A Inventariante e herdeira Daniela, colocaram a venda em
diversas imobiliarias, sendo os imoveis visitados por corretores e interessados, conforme
e-mails ora juntados, mas que at€¢ o momento ndo conseguiram proposta pela aquisi¢cao dos
imoéveis, tendo em vista os interessados demonstrarem receio na concretizacdo da negociacao
e regularizagdo imobilidria para transferéncia de titularidade e mesmo dificuldades quanto aos
valores, uma vez que os interessados deveriam arcar com a comissao imobiliaria, para ser

depositado de forma integral o valor ora avaliado e constante nos Alvaras de Venda.
I

Quanto ao valor do bem, a Exequente apresenta a média de
valor em 03 (trés) avaliagdes totalizando R$.689.100,00:- (seiscentos e oitenta nove mil € cem
reais), enquanto a Inventariante detinha de Alvarda de Venda com menor valor de
R$.600.000,00:- (seiscentos mil reais), ambos do imdvel da Rua Santo Egidio n.° 405,
apartamento 81, do 3° CRI, matricula 98.155, ¢ mesmo com menor valor a Inventariante

nao logrou sucesso na venda.

Tendo em vistas, as dificuldades de alienacdo dos imoveis, a
Inventariante entende que deve se mantido o valor de R$.600.000,00:- (seiscentos mil reais)
pelo apartamento e que ja fez pedido ao Juizo onde tramita Ac¢do de Inventario, para que se
proceda venda dos iméveis por HASTA PUBLICA, para pagamentos de todos os valores

devidos, incluindo o débito do Executado perante a Exequente.

Pelo exposto, requer se digne V. Exa., a concessdo do prazo de
30 (trinta) dias que a Inventariante possa trazer a copia da decisdo do Juizo onde tramita Agao
de Inventario, informando se positivo ou negativo o requerido de alienagdo dos imdveis por

Hasta Publica, conforme pedido constante em peti¢des e documentos em anexo.

Termos em que,
Pede Deferimento.

Sao Paulo, 09 de fevereiro de 2.026.

FABIO ROBERTO BERNARDO FERNANDES
OAB/SP.n°.177.019

Rua Jovita n° 253-A —sala 01 — Santana — Sido Paulo — SP - CEP: 02036-001
TEL: (0xx11) 99646-4065 (drfabiobf@gmail.com)
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Jackson Kawakami
Advogado

Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da 9* Vara Civel do Férum Regional I

(Santana) da Comarca de Sao Paulo (SP).

Autor: Condominio Edificio Ana Alexandrina

Réu: Valter do Carmo Milanese e Rosalinda Arabe Milanese — Ap. 81
Processo N°: 1017768-44.2022.8.26.0003

Acido: Execucao de Titulo Extrajudicial

CONDOMINIO EDIFICIO ANA
ALEXANDRINA, por seu advogado que esta subscreve, nos autos da acdo acima

descrita, vem, respeitosamente, perante V. Exa., manifestar-se nos seguintes termos.

O Exequente tomou ciéncia da manifestagdao
apresentada pela parte executada as fls. 297/298, na qual informa as dificuldades
enfrentadas para a alienacdo do imdvel, bem como a inexisténcia de &xito na tentativa

de venda do bem.

Diante das circunstancias expostas, € visando dar
efetividade ao prosseguimento da presente execugdo, o Exequente concorda com a
fixacdo do valor de R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais) como valor de avaliagdo do

imoével.

Considerando que a alienacao do bem pela via
particular até o0 momento ndo se concretizou, se mostra adequada a alienacdo judicial

por meio de leildo judicial, a fim de viabilizar a satisfagdo do crédito exequendo.

Av. Angélica, 2.118 - Cj. 11 - CEP: 01228-200 — Sdo Paulo — SP
e-mail: jacksonkawakami@gmail.com
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Jackson Kawakami
Advogado
Assim, com fundamento nos artigos 156, 881, § 1°
e 883, todos do Cddigo de Processo Civil e Resolucdo n° 236 do CNJ, REQUER a
nomeacao do Leiloeiro Oficial DANIEL BIZERRA DA COSTA, matriculado na Junta

Comercial do Estado de Sao Paulo — JUCESP n° 1.175, em exercicio profissional a

mais de 3 anos, cadastrado no Sistema de Gerenciamento dos Auxiliares da Justica sob
codigo n° 50295:
https://www.tjsp.jus.br/AuxiliaresJustica/AuxiliarJustica/ConsultaPublica/Perfil/50295

da plataforma de leildes eletronicos AGS LEILOES (https://www.agsleiloes.com.br),
com endereco comercial na Rua José Debieux, 35, 15° andar, Conj. 158, Santana, CEP
02038-030, Sao Paulo/SP, telefone (11) 3213-4148, correio eletronico e-mail
daniel @agsleiloes.com.br, para a expropriacio do bem penhorado através do LEILAO

ELETRONICO JUDICIAL, com a admissdo de lances em segunda hasta no minimo

de 50% da avaliacao conforme disposto no art. 891, § inico do CPC.

Outrossim, havendo acordo ou suspensdo das
hastas designadas, fica desde ja a parte executada responsdvel pelo reembolso de

eventual despesas e/ou comissao do leiloeiro oficial.

Por fim, tendo a celeridade, a economia € a
efetividade processual, na eventualidade de restar negativo o leilao em apreco,
requer-se seja o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio
de Alienacdo Particular (Provimento CSM n° 1.496/2008), estabelecendo um prazo de
90 dias para esse fim. Neste caso, havendo propostas de compras a vista, ou parceladas
do correspondente ativo, referido Leiloeiro as levard a apreciagdo e aprovagdo deste

MM Juizo.

Nestes Termos,
E. deferimento,

Sao Paulo, 06 de margo de 2026.

JACKSON KAWAKAMI
OAB/SP 204.110

Av. Angélica, 2.118 - Cj. 11 - CEP: 01228-200 — Sdo Paulo — SP
e-mail: jacksonkawakami@gmail.com
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
— W‘ COMARCA DE SAO PAULO
S L Lp FORO REGIONAL | - SANTANA
. * 92VARA CIVEL

3 0K FEVEREIRO DE 134 Avenida Engenheiro Caetano Alvares, 594, 2° andar, sala 245 / 246, Casa
Verde - CEP 02520-310, Fone: (11) 3951-2525, S&o Paulo-SP - E-mail:
upj 6a9cvsantana@tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

DECISAO
Processo Digital n®: 1017768-44.2022.8.26.0003
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - Condominio em Edificio
Exequente: Condominio Edificio Ana Alexandrina
Executado: Espdlio de Valter do Carmo Milanese e outro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Clovis Ricardo de Toledo Junior

Vistos.

Diante das manifestagdes das partes (pags. 297/298 e pags. 332/333), homologo o
valor do imovel descrito nainicial em R$600.000,00 (fevereiro/2026).

Antes de determinar a venda do im6vel por leildo judicial, informe a inventariante
Rafaela se foi proferido decisdo a respeito do imével na acdo de inventario.

Prazo 05 dias.

No siléncio, serd determinada a venda do imével através de leildo judicial,
observando-se o leiloeiro indicado pelo exequente (pags. 332/333).

Intime-se.

S0 Paulo, 26 de marco de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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