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Jackson Kawakami
Advogado
Excelentissimo Senhor Doutor Juiz de Direito da 13* Vara Civel do Férum Regional 11

(Santo Amaro) da Comarca de Sdo Paulo (SP).

Autor: G5 Créditos Condominiais Fundo de Investimento em Direitos Creditérios
Nao-Padronizados (Residencial Fatto Family Club Vila Andrade)

Réu: William Teixeira Moreira — Ap. 1709 — Torre 2

Processo N°: 4032786-52.2025.8.26.0002

Acdo: Execucao de Titulo Extrajudicial

G5 CREDITOS CONDOMINIAIS FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS NAO-PADRONIZADOS, por
seu advogado que esta subscreve, nos autos da acdo acima descrita, vem
respeitosamente, perante V. Exa., atender ao r. despacho referente ao Evento 70,

conforme segue.

O exequente indica o valor de R$300.666,66
(trezentos mil seiscentos e sessenta e seis reais e sessenta e seis centavos), como média
das avaliacOes mercadoldgicas, conforme os 03 (trés) pareceres ora apresentados por
corretores de imodveis, com a devida indicacdo de situagcdo regular quanto aos débitos

fiscais, e planilha dos débitos condominiais (Documentos Anexos).

Av. Angélica, 2.118 - Cj. 11 — CEP: 01228-200 — Sdo Paulo — SP
e-mail: jacksonkawakami@gmail.com
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Jackson Kawakami
Advogado

Sendo certo que para fins de averbagdo da penhora
na matricula do imével, requer a expedicdo de ordem de constri¢do imobilidria por meio
do Sistema de Constri¢ao Judicial (Constrijud), integrante do SERP-Jud, nos termos do
Provimento CNJ n° 224/2026, que alterou o C6digo Nacional de Normas da Corregedoria
Nacional de Justica (Provimento CNJ n° 149/2023),

Pelo exposto, Requer a Vossa Exceléncia
que seja homologada a avaliagdo mercadolégica de R$300.666,66, bem como, a
expedi¢do de ordem de constrigdo via Constrijud para averbacdo da penhora e para
posterior alienagdo, com a intimacdo da parte Executada acerca da avaliacdo, se for o

caso, a necessaria impugnacao.

Nestes Termos,

E. deferimento,

Sao Paulo, 24 de julho de 2026.

JACKSON KAWAKAMI
OAB/SP n°204.110

Av. Angélica, 2.118 - Cj. 11 — CEP: 01228-200 — Sdo Paulo — SP
e-mail: jacksonkawakami@gmail.com
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1. DATA DA AVALIA(}I\O/ PARECER
23 de julho de 2026.

2 IDENTIFICA(;AO DO SOLICITANTE

Emite-se o presente Parecer Técnico por solicitagao do Dr. Jackson Kawakami, advogado, inscrito na OAB/SP sob o n°
204.110, estabelecido na Avenida Angelica, n® 2118, ¢j. 11, Consolagao, Sao Paulo/SP, CEP 01228-200, tendo como
interessado G5 Créditos Condominiais Fundo de Investimento em Direitos Creditorios Nao Padronizados, inscrito no CNP]
sob 0o n” 32.948.668/0001-51, com enderego na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1355, 5° e 15° andares do Edificio
Gomes de Almeida Fernandes, Jardim Paulistano, Sdo Paulo/SP, CEP 01452-919.

3. FINALIDADE DO PARECER

Estabelecer o valor de mercado do imovel avaliando, para procedimentos em agao judicial.

4. OBJETO DA AVALIACAO

Apartamento n° 1.709, localizado no 17° andar da Torre Conviver, integrante do Condominio Residencial Fatto Family Club
Vila Andrade, na Rua Joaquim Roseira, n® 217, Jardim Novo Taboao, na Capital do Estado de Sao Paulo, CEP 05749-290.

5. DESCRICAO DO IMOVEL

Imovel residencial urbano, sendo um apartamento, com as seguintes dimensdes:
Area Gtil = 42,710m?

Area comum = 46,933m?

Area total = 89,643m?>

Fracdo ideal no terreno = 0,0023490

Vaga de garagem = 01

ENTRADA DO CONDOMINIO FATTO FAMILY CLUB VILA ANDRADE
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6. LOCALIZACAO EM MAPA
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8. PROPRIETARIO DO IMOVEL OBJETO DA AVALIA(;AO

WILLIAM TEIXEIRA MOREIRA, portador do RG n° 42.801.047-7 SSP/SP e inscrito no CPF n® 357.387.448-70.
Obs.: Com Alienac¢ao Fiduciaria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF.
9. DOCUMENTOS

- Matricula n® 444.721, do 11° Oficial de Registro de Imoveis da Capital de Sao Paulo;
- Inscricdo junto a Prefeitura de Sao Paulo sob cadastro n® 171.270.0512-4.

LIVRO N* 2 - REGISTRO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CNS N° 11.117-9

matncuia i
N\ 444.721 Sio Paulo, 11 de julho de 2018.

IMOVEL:- APARTAMENTO n° 1.709, localizado no 17° pavimento da TORRE 02 -
"TORRE CONVIVER", integrante do "CONDOMINIO RESIDENCIAL FATTO FAMILY
CLUB_VILA ANDRADE", situado na Rua Joaquim Roseira, n® 217, e Ruas
Particulares Dois e Quatro, no Bairro Pirajussara ou Tabodo, no 29° Subdistrito - Santo
Amaro, com a area privativa coberta edificada de 42,710m? mais a area comum
coberta edificada de 23,656m?, totalizando a area edificada de 66,366m* e a area
comum descoberta de 23,277m?, sendo que, na area total comum da unidade, ja se
acha incluida a area correspondente a uma vaga indeterminada, coberta ou
descoberta, na garagem coletiva, perfazendo a 4&rea total de 89,643m?
correspondendo-lhe a fracao ideal no sclo de 0,0023490. Referido empreendimento foi
submetido ao regime de condominio conforme o registro n® 875 feito na matricula n®
327.651 deste Servigo Registral.

CONTRIBUINTE: 171.270.0005-1, em area maior.

PROPRIETARIA:- PLANO PEROBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF n® 19.270.137/0001-94, com sede nesta Capital, na Rua Samuel
Morse, n® 74, Conjunto 132, Brooklin.

REGISTRO ANTERIOR:- R.2/M.327.651, feito em 04/09/2015, deste Servigo
Registral.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARCIO TADEU BRETERNITZ CARDOSO:27365626828
Hash: 5702 1AFB58C0ODB4EGDOESEDOOCB7DBES
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.1/444.721: REFERENCIA (Prenotacdo n® 1.228.463 - 19/06/2018)

a) Conforme a averbagao n° 3, feita em 16 de novembro de 2015, na matricula n°®
327.651 deste Servigo Registral, verifica-se gue pelo instrumento particular de 01 de
outubro de 2015, e conforme Termo de Responsabilidade de Preservagdo de Area
Verde n® 07/2014, emitido em 16 de dezembro de 2014, no processo administrativo n®
2014-0.152.847-0, pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente - Departamento de
Parques e Areas Verdes - Divisdo Técnica de Protegéo e Avaliagdo Ambiental -
Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, memorial descritivo e planta, e a vista do que
determina a Resclugdo Conjunta SMA/IBAMA/SP n® 02/04, nos seus artigos 2°e 7% e
Parecer Técnico CETESB n® 017/14/Pref SP, consta gue no terreno condominial existe
uma AREA VERDE com 991,31m? (8,97%) da area total, localizada ao lado direito do
terreno, com a seguinte descrigdo: ‘“Inicia-se no ponto “1AV", de coordenadas
georreferrenciadas UTM SAD63 N = 7.386.630,4278 e E = 321.781,1627, distante
4,55m a perpendicular do alinhamento do ponto 14 (matricula n® 327.651 do 11° CRI-
SP) e distante 17,87m do eixo geométrice da Torre n® 10, pertencente 8 CTEEP

- Continua no verso -
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10. DADOS URBANOS

10.1. ZONEAMENTO
Zona de uso:
Coeficiente de aproveitamento:
Taxa de ocupagdo maxima:

Gabarito de altura maxima:

ZEIS-2: Zona Especial de Interesse Social 2;
1,0 vez a area do terreno (basico);
70% para lotes com area igual ou superior a 500,00 m?;

Nio se aplica.

10.2. CADASTRO DE CONTRIBUINTE MUNICIPAL

O imovel avaliando esta cadastrado junto a Municipalidade de Sao Paulo pelo nimero:

CONTRIBUINTE: 171.270.0512-4

Conforme base de dados da PMSP para o exercicio de 2026, constam as seguintes informagdes para o imovel avaliando:

Area Total do Terreno
Area Construida
Testada

Padrdo da Construcgdo
Tipo do Uso

Ano da Construgao

PREFEITURA DE
SAO PAULO

Cadastro do Imével: 171.270.0512-4

Local do Imdvel:
R JOAQUIM ROSEIRA, 217 - AP 1709 E VG
CONVIVER CEP 05749-290

Imével localizado na 2* Subdivisao da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificacao:

R JOAQUIM ROSEIRA, 217 - AP 1709 E VG
CONVIVER CEP 05749-290

Contribuinte(s):

CPF 357.387.448-70 WILLIAM TEIXEIRA MOREIRA

Dados cadastrais do terreno:
Area incorporada (m2):

« Areando incorporada (m2):
Area total (m2):

I Dados cadastrais da construcgéao:

" Area construida (m?):

Area ocupada pela construgao (m2): 2.384 Useo: residéncia

Ano da construcao corrigido:

. I L] I ] I L] I

Certidao de Dados Cadastrais do Imodvel - IPTU 2026

11.051 m?
67 m?
70,00 m
2-C
Residencial
2017

*

Testada (m):
Fracdo ideal:

67 Padrao da construgao:

2017
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11. SERVICOS PUBLICOS

A regido onde se situa o imovel avaliando possui os seguintes melhoramentos ptblicos convencionais:

® Rede publica de agua encanada;

® Rede publica de esgoto sanitario;

® Rede publica de gas encanado;

® Rede publica de telefonia;

® Rede publica de energia elétrica domiciliar;
® Rede publica de iluminagao;

® Transporte publico;

® Pavimentacao asfaltica;

® Guias e sarjetas.

12. METODOLOGIA EMPREGADA

A metodologia de avaliagdo empregada para o presente parecer ¢ o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, que consiste na obtengao do valor de mercado do imovel atraves da comparagao de dados relativos a
outros imoveis ofertados para venda, localizados na regiao geoeconéomica do imovel avaliando, conforme

disponibilidade, qualidade e quantidade de informagdes colhidas no mercado em que esta inserido.

Na aplicagao da metodologia definida para avaliagao do imovel objeto do presente trabalho, todos os elementos
foram devidamente analisados e aplicados ao conjunto dos demais fatores, visando obter o valor para o atual

contexto de mercado imobiliario.

13. ANALISE DA LOCALIZACAO

O imovel objeto da avaliagao esta situado na regiao sul da Capital de Sao Paulo, no bairro Jardim Novo Taboao,
no trecho entre a Estrada do Campo Limpo e a Avenida Giovanni Gronchi, duas das principais vias da regiao.
Tem facil acesso aos transportes coletivos e a toda estrutura comunitaria, tais como escolas, universidades,
hospitais, clinicas de satde, igrejas, e em suas imediagdes tem a disposi¢ao supermercados, padarias, farmacias,
restaurantes, lojas e comeércios em geral. A regido ¢ provida de toda infraestrutura urbana como servigos de

telecomunicagbes, energia elétrica, gas, agua e esgoto.
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14. LEVANTAMENTO COMPARATIVO

Foram elaboradas pesquisas recentes com base nos elementos do imovel objeto de avaliagao, tendo como
parametro imoveis semelhantes ao avaliando na regiao onde esta inserido, observada a localizagao, padrao e tipo
dos exemplares, tendo-se constatado ofertas de imoveis apresentando similaridade de padrao e localizagao. Pelos
imoveis compativeis e similares com o imovel avaliando, estima-se que o valor do metro quadrado no mercado
da regiao do imovel avaliando, fica entre R$ 6.511,60 a R$ 7.857,14, concluindo-se pelo valor do m? (metro

quadrado) em R§ 7.195,00 para o im6vel avaliando.

15. TABELA DAS AMOSTRAS

PARAMETRO DA PESQUISA
IMOVEL AVALIANDO SITUADO NO CONDOMINIO FATTO FAMILY, NA CAPITAL PAULISTA
APARTAMENTO RESIDENCIAL COM 42,71 m? DE AREA UTIL

IMOVEIS ANALISADOS

CIDADE/ESTADO CONDOMINIO VALOR DE VENDA AREA UTIL VALOR DO M?

S3o Paulo/SP

Fatto Family

R$ 279.999,00

43,00 m?

R$ 6.511,60

S3o Paulo/SP

Fatto Family

R$ 299.000,00

43,00 m?

RS 6.953,49

S3o Paulo/SP

Fatto Family

R$ 310.000,00

43,00 m?

RS 7.209,30

S3o Paulo/SP

Fatto Family

RS 320.000,00

43,00 m?

RS 7.441,86

S3o Paulo/SP

Fatto Family

RS 330.000,00

42,00 m?

RS 7.857,14

16. AMOSTRAS ANALISADAS

r UZMAR (11) 94729-4298 | (11) 5511-3876
L YiMAu

APARTAMENTO A VENDA 2 QUARTOS JARDIM NOVO TABOAO - 43 m?

2 dormitérios

Venda RS 279.999,00
Condominio RS 350,00

Codigo: 149K

FICHA DO IMOVEL

Endereco Rua Joaquim Roseira, n® 217
Quartos 2
Banheiros 1

Vagas




Processo 4032786-52.2025.8.26.0002/SP, Evento 114, DOCUMENTACAQO2, Pagina 8

PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL
Pag. 8/16

LO‘H' Busque por rua Comprar Alugar ~ Vender v Para Imobiliarias ~ Mais ~ Entrar

Ver mais fotos

Loft > Apartamento em S3o Paulo > Jardim Nove Tabodo > Rua Joaquim Roseira > Imével DYBLBJ2V

Valor a vista
Apartamento a venda em Jardim Novo Taboao com

43 m?, 2 quartos, 1vaga R$ 299.000

Condominio Residencial Fatto Family Club Vila Andrade « Rua Joaguim Roseira « {} Entenda este valor
Jardim Novo Taboéo « Sao Paulo-SP

Parcelas a partir de RS 2.652/més

1 43 m? &= 2 quartos 1vaga 2 1 Banheiro Condominio @ R$ €50/més

R$ 6.953 /m?* sem suite

PTU @ R$ 0/més

ta |

E .
Butanti Imdveis

Lindo Apartamento com 2 dormitorios a venda, 43 m2 por R$ 310.000 - Vila
Andrade - Sao Paulo/SP

Venda

RS 310.000

CondominioR$350 - Valordom?RS$7.209

Area dtil E Areabruta E
43 m? 53 m2

Banheiro

00,
Q-0
: O

Localizado no condominio Fatto Family - Vila Andrade, o apartamento esta emuma regido
predominantemente residencial, tranguila e, ao mesmo tempo, cercada por ampla infraestrutura de
COMErcio e servicos.
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-
hyﬂﬂgﬂ Comprar Alugar Institucional Contato

P Fotos (19) # Mapa

Apartamento para comprar Jardim Novo Taboao Ocedigovisedo Q&
Sao Paulo

Jardim Novo Taboédo - Sdo Paulo - SP

Comprar

rs 320.000

Area total Area privativa Quartos Banheiro

[14a3me & 3m? leQy 2 % 1 [=F

Descricao

Excelente oportunidade de venda no Condominio Fatto Familyy na Joaquim Roseira, ndo percam essa poortunidade!

k_Ofr Busgue por rua Comprar ~ Alugar ~ Vender ~ Para Imobiliarias ~ Mais ~ Entrar

Loft » Apartamento em Sao Paulo > Jardim Novo Tabodo > Rua Joaquim Roseira > Imdvel CHQILWSR

Valor & vista
Apartamento a venda em Jardim Novo Taboao com

42 m?, 2 quartos, 1vaga R$ 330.000

Condominio Residencial Fatto Family Club Vila Andrade « Rua Joaquim Roseira « {Z} Entenda este valor
Jardim Novo Taboao « Sao Paulo-SP

Parcelas a partir de R$ 2.924/més

Condominio @ R$ 335/més
1 42m? = 2quartos 2 1 Banheiro

z
R$ 7.857 /m sem suite PTU o lsento
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17. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Dadas as caracteristicas especificas do imovel, localizagao e a situagdo do mercado imobiliario, constatou-se que se
trata de ativo de media liquidez. Segundo a pesquisa realizada, verificou-se consideravel nimero de ofertas de
apartamento para venda no entorno, cujos pregos pedidos mostrou-se harmonia dentre a localiza¢ao e padrao dos
imoveis. Considerando os elementos abordados nesta analise e ponderando-os junto a0 momento macroeconémico

vivenciado, entende-se que o imovel em estudo possui um bom indice de atratividade.

18. ENCERRAMENTO

Pelo presente PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL, emitido aos 23 de julho de 2026,
composto de 16 (dezesseis) laudas, e tendo sido elaboradas pesquisas com base nos elementos do imovel objeto
de avaliagdo, frente a imoveis semelhantes ao avaliado na localidade onde esta inserido, observada a similaridade,
padrio e tipo das amostras, verificou-se pelas ofertas de imo6veis assemelhados que o valor do m? (metro quadrado)
de mercado para venda do imovel avaliado ¢ de R$ 7.195,00. Portanto, conforme os procedimentos técnicos
aplicados, CONCLUI-SE que o valor de mercado para fins de venda do imével situado na Rua Joaquim Roseira,
n® 217, apartamento n® 1.709, 17° andar da Torre Conviver, integrante do Condominio Residencial Fatto Family
Club Vila Andrade, Jardim Novo Taboao, na Capital do Estado de Sdo Paulo, CEP 05749-290, corresponde a
R$ 307.300,00 (trezentos e sete mil e trezentos reais).///

19. AVALIACAO

mllC')VEL AVALIADO: \

Apartamento n° 1.709, 17° andar da Torre Conviver, integrante do Condominio Residencial
Fatto Family Club Vila Andrade, situado na Rua Joaquim Roseira, n° 217, Jardim Novo
Taboé&o, Sdo Paulo/SP, CEP 05749-290.

VALOR AVALIADO: R$ 307.300,00 (trezentos e sete mil e trezentos reais).

QIIESIANO REFERENCIA: Julho/2026. /

POMP?ATM&VEIS LTDA.

AVALIACAO D IMOVEL — CRECI 22.327-]
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ANEXOS

20. ANEXO I - MATRICULA DO IMOVEL

LIVRO N2 - RE%ISIEG 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CNS N®11.117-9

rndtucuin ficha
444,721 | | | SdoPaulo, 11 de julho de 2018.

IMOVEL:- APARTAMENTO n° 1.709, localizado no 17° pavimento da TORRE 02 -
"TORRE CONVIVER", integrante do "CONDOMINIO RESIDENCIAL FATTO FAMILY
CLUB_VILA ANDRADE", situade na Rua Joaquim Roseira, n® 217, e Ruas
Particulares Dois e Quatro, no Bairro Pirajussara ou Tabodo, no 29° Subdistrito - Santo
Amaro, com a area privativa coberta edificada de 42,710m?, mais a area comum
coberta edificada de 23,656m?, totalizando a area edificada de 66,366m* e a area
comum descoberta de 23,277m?, sendo que, na area total comum da unidade, j& se
acha incluida a area correspondente a uma vaga indeterminada, coberta ou
descoberta, na garagem coletiva, perfazendo a area total de 89643m?
correspondendo-lhe a fragéo ideal no solo de 0,0023490. Referido empreendimento foi
submetido ao regime de condominio conforme o registro n® 875 feito na matricula n®
327.651 deste Servigo Registral.

CONTRIBUINTE: 171.270.0005-1, em area maior.

PROPRIETARIA:- PLANO PEROBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF n® 19.270.137/0001-94, com sede nesta Capital, na Rua Samuel
Marse, n® 74, Conjunto 132, Brooklin.

REGISTRO ANTERIOR:- R.2/M.327.651, feito em 04/09/2015, deste Servigo
Registral,

Este ato foi verificodo, conferido e assinado digitalmente por
MARCIO TADEU BRETERNITZ CARDOSO:27365626828
Hash: 5702 1AFBS8CODB4E6GDOESEDOOC8TDEES
{Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.1/444.721: REFERENCIA (Prenctagdo n® 1.228.463 - 19/06/2018)

a) Conforme a averbagédo n® 3, feita em 16 de novembro de 2015, na matriculia n®
327.651 deste Servigco Registral, verifica-se que pelo instrumento particular de 01 de
outubro de 2015, e conforme Termo de Responsabilidade de Preservagéo de Area
Verde n® 07/2014, emitido em 16 de dezembro de 2014, no processo administrativo n®
2014-0.152.847-0, pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente - Departamento de
Pargues e Areas Verdes - Divisdo Técnica de Protegdo e Avaliagdo Ambiental -
Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, memorial descritivo e planta, e a vista do que
determina a Resclugdo Conjunta SMA/IBAMA/SP n® 02/04, nos seus artigos 2°e 7° e
Parecer Técnico CETESB n® 017/14/Pref SP, consta gue no terreno condominial existe
uma AREA VERDE com 991,31m? (8,97%) da area total, localizada ao lado direito do
terreno, com a seguinte descrigdo: ‘Inicia-se no ponto “1AV", de coordenadas
georreferrenciadas UTM SADES N = 7.386.630,4278 e E = 321.781,1627, distante
4.55m a perpendicular do alinhamento do ponto 14 (matricuia n® 327.651 do 11° CRI-
SP) e distante 17,87m do eixo geométrico da Torre n® 10, periencente a CTEEP

- Continua no verso -
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matricula ficha

444.721 J [ 01 }
Verso

(Companhia de Transmissdo de Energia Elétrica Paulista). Desse ponto, segue com
azimute =336°46'33" e distancia de 110,86m ate o ponto "2AV" de coordenadas
N=7.386.732,3043 e E=321.737,4474. Desse ponto, deflete 4 direita e segue com
azimute =49°39'45" e distancia de 10,00m até o ponto "3AV" de coordenadas
N=7.386.738,7711 e E=321.7450627, desse ponto deflete a direita e segue com
azimute =156°15'44" e disténcia de 87.45m até o ponto “4AV" de coordenadas
N=7.386.658,7228 e E=321.780,2645; desse ponto deflete 3 direita e segue com
azimute =178°10'55" e distancia 28 31m até o pontc "1AV" de coordenadas
N=7.386.630,4278 e E=321.781,1627, inicio da presente descri¢do, confrontando em
todo o seu entorno com a area remanescente, encerrando uma area de 991,31m*'; b)
conforme o registro n° 8, feito em 09 de agosto de 2016, na matricula n® 327.651 deste
Servigo Registral, verifica-se que pelo instrumento particular de abertura de crédito, de
26 de abril de 2016, com forga de escritura publica, nos termos e forma da Lei n®
4.380/64, no ambito do Programa Nacional de Habitacdo Popular integrante do
Programa Minha Casa, Minha Vida, na forma da Lei 11.977/2009, PLANO PEROBA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, HIPOTECOU o imdvel,
juntamente com outros, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, como garantia de pagamento do crédito aberto em favor dela devedora,
no valor de R$28.000.000,00, destinado exclusivamente a financiar a produgao do
i empreendimento imobilidrio denominade CONDOMINIO RESIDENCIAL FATTO
FAMILY CLUB VILA ANDRADE, Méddule 1, composto de 195 unidades,
i correspondente a Torre 02 denominada "TORRE CONVIVER” a ser liberado

conforme condigdes previstas no titulo que da origem a este registro, estando
contratada a taxa de juros anual nominal de 8,0000% e efetiva de 8,3001%, e previsto
0 prazo para construciollegalizacdo de 28 meses e amortizagdo de 24 meses, na
forma e condigdes estabelecidas no titulo. Figura como fiadora CYRELA BRAZIL
REALTY S/A EMPREENDIMENTOS E FARTICIPAQ@ES, CNPJMF n®°
73.178.600/0001-18, com sede nesta Capital, na Avenida Engenheiro Roberto
Zuccolo, n°® 555, 1° andar, sala 1001, Vila Leopoldina; e como construtora PLANO &
PLANO CONSTRUCOES E PARTICIPACOES LTDA, CNPJ/MF n® 07.990.908/0001-
39, com sede nesta Capital, na Rua Samuel Morse, n® 74, conjunto 132, Brooklin.
Valor da Garantia: R$38.611.000,00; e, ¢) conforme o registro n® 418, feito em 08 de
dezembro de 2016, na matricula n® 327.651 deste Servico Registral, verifica-se que
pela escritura lavrada em 04 de outubro de 2016, pelo Oficial de Registro Civil e
Tabelido de Notas do 30° Subdistrito — Ibirapuera, desta Capital, no livro 0897, paginas
209/216, PLANO PEROBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada, instituiu_uma serviddo perpétua e gratuita de passagem a favor da
ELETROPAULO METROPOLITANA ELETRICIDADE DE SAQ PAULO S/A., inscrita
no CNPJ/MF sob n® 61.695.227/0001-93, com sede na Cidade de Barueri, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Dr. Marcos Penteado de Ulhoa Rodrigues, n® 939, bairro
Tambeore, sobre uma faixa do terreno condominial, com as seguintes caracteristicas e

- Continua na ficha 02 -
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LIVRON°2 - REGISTRO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAQO PAULO
CNS N*11.117-9

R E L A TATIE] ficha

444,721 ] [ 02 Continuagio

confrontagdes: “Inicia-se no ponto A localizado na entrada do condominio na lateral
esquerda da Rua Particular intersecgdo com a Rua Joaquim Roseira, distante 24 07m
do ponto pertencente a matricula n® 327.651; localizado na divisa com a propriedade
da Light; Dai segue em reta pela lateral esquerda da Rua Particular, com azimute
156°31'02" e distancia de 77, 44m até o ponto B, deste ponto deflete a esquerda e
segue em curva com Raio de 5,00m e Desenvolvimento de 7,85m até o ponto C; deste
ponto segue em reta com azimute 66°34'01" e distancia de 7,00m até o ponto D; deste
ponto deflete a direita formando angulo interno de 90°00'00" e segue em reta com
azimute 156°34'01" e distancia de 6,01m até o ponto E; Deste ponto deflete a direita
formando &ngulo interno de 90°00'00" e segue em reta com azimute 246°34'01" e
distancia de 6,97m ate o ponto F, deste ponto deflete a esquerda e segue em curva
com Raio de 5,00m e desenvolvimento de 7,85m até o ponto G; Deste ponto deflete a
esquerda e segue em reta ainda pela lateral esquerda da Rua Particular, com azimute
156°35'39" e distancia de 55,03m até o ponto H. Deste ponto deflete a esquerda
formando angulo interno de 183°35'34" e segue em reta com azimute 153°00'05" e
distancia de 5 18m até o ponto |; Deste ponto deflete a direita formando angulo interno
de 77°55'54" e segue em reta com azimute 255°04'11" e distancia de 6,42m até o
ponto J; Deste ponto deflete a direita formando angulo interno de 98°29'46" e segue
em reta pela lateral direita da Rua Particular, com azimute 336°34'25" e distancia de
151,02m ate o ponto L, Deste ponto deflete a direita, formando angulo interno de
105°48'41" e segue em reta com azimute 50°45'44" e distancia de 6,17m até o ponto
A, origem desta descricdo, formando angulo interno de 74°14'42" com o alinhamento
inicial, encerrando uma area de 998,19m? pelo valor de R$1.038.793,27; figurando
como interveniente anuente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, também ja
qualificada.

Data da matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARCIO TADEU BRETERNITZ CARDOSO:27365626828
Hash: 5702 1AFB58C0D84E6DOESEDOOC87DBES
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br}

Av.2/444.721: REFERENCIA (Prenotagdo n° 1.228.463 - 19/06/2018)

Matricula aberta de oficio no interesse do servigo, conforme faculta o item 55, letra "a”,
do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de
Séo Paulo.

Data da matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARCIO TADEU BRETERNITZ CARDOSD: 27365626828
Hash: 5702 1AFB58C0OD84E6DOESEDODCE7DEES
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Continua no verso
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Av.3/444.721: CANCELAMENTO DE HIPOTECA (Prenotagdo n°® 1248370 -
13/12/2018)

Pelo instrumento particular de 05 de novembro de 2018, com forga de escritura publica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF deu quitagdo a devedora e autorizou a presente averbagdo para constar o
cancelamento do registro de hipoteca mencionado na averbagao n® 1, tao somente
em relagdo ac imovel desta matricula.

Data: 03 de janeiro de 2019.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ALEX SANDRO ARALJO SILVA:34030720889
Hash: 09091CC713E0CDF3ADBS7BCADS 154EF2
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br}

R.4/444.721: VENDA E COMPRA (Prenotacdo n® 1.249.424 - 26/12/2018)

Pelo instrumento particular de 05 de novembro de 2018, com forga de escritura publica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 09.514/97, PLANO PEROBA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja& qualificada, vendeu o imoével a
WILLIAM TEIXEIRA MOREIRA, RG n°® 428010477-SSP/SP, CPF/MF n® 357.387.448-
70, brasileiro, solteiro, maior, agente administrativo, residente e domiciliado nesta
Capital, na Rua Franklin Tavora, n® 412, Jd. Helga, pelo prego de R$233.825,04, sendo
R$23.810,03 referentes a utilizagdo do FGTS.

Data: 03 de janeiro de 2019.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ALEX SANDRO ARAUJO SILVA:34030720889
Hash: 09091CC713E0CDF3ADBS7BCADS154EF2
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

R.5/444.721: ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotagao n°® 1.249.424 - 26/12/2018)

Pelo instrumento particular de 05 de novembro de 2018, com forga de escritura publica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, WILLIAM TEIXEIRA MOREIRA,
solteiro, ja qualificado, alienou fiduciariamente o _imével, em garantia, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, pelo valor de R$163.730,85, pagavel
por meio de 360 prestacbes mensais e sucessivas, com juros contratuais anuais a taxa
nominal de 7,6600% e efetiva de 7,8347%, vencendo-se a primeira em 05/12/2018,
reajustaveis as prestacgdes e o saldo devedor monetariamente, na forma do titulo. Valor
de avaliagao do imovel para fins de publico leildao: R$205.000,00.

Data: 03 de janeiro de 20189,

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ALEX SANDRO ARAUJO SILVA:34030720889
54EF2
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‘Walide aqui
este documento

CERTIFICO, para fins de autenticagdo, conforme dispde o pardgrafo I1° do artigeo 19 da
Lei n96015/73, que a presente certidio foi extraida por meio reprogrifico, retratando
a sitwagde juridica do imdvel, abrangendo a sua descrigdo, numero de contribuinte,
proprietdriao(a), direitos reais, J&nus e restrigdes, judicisis e administrativas,
incidentes sobre o imovel & ofa)l respectivo(a) titular, além daz demals Iinformagdes
necessarias & comprovagic da propriedade e & transmissdac e & constituligdoc de cutros
direitos reais.

CERTIFICO, ainda, gue, em 20/04/’2026, foi prenotada(ec) sob n® 1653858 a(o) INTIMACEO que
5e encontra em fase de andlise nesta Serventis.

CERTIFICO, mais, gue, sendo a data da abertura da presente matriculs, ou do registre
anterior, de Z0(winte) anos atrds, servirad a presente como certidic wvintendria
(Frovimento 20/93 da Corregedoria Geral da Justiga, Capituleo XX das Normas de Servigo
da Corregedoria Geral da Justiga).

CERTIFICO, finalmente, gue, constando ewventusis assinaturas digitais apostas nos atos
registrais desta matricula, as mesmas foram praticadas em estrita conformidade com os
padrdes dz ICP-Brasil (Infraestruturs de Chawves Publicas do Brasil), gque assegurs, de
forma permanente, a sutenticidade e a integridade das mesmas.

O referide € wverdade e dou fe.

11" OFICIAL DE REG.DE IMOVEIS
Cartdria RS 45, BB
S50 Pauplo, 22 de Maio da 2026 Extade RS 13, 04
Safazx RS 8,82
Begistra Civil RS 2,41
Tribunal de Justica RJ 3,15
Henrigque GFaldino Florencio Min. Phblico RS 2,20

Escrevente Autorizado Impaste s/serviges RS 0, 94

TOTAL RS 16,54
Solicite Certidbes também pelo nosso site: www.11ri.com.br E!‘Ei:e:ﬂa‘ﬁ:z‘infnif;éi‘,’;:i.::.

11¢ Oficial de Registro de Imdwveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS .

Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sdo Paulo - SP do Registes CLeil o aa Teibunal de

Tel.: (11)3779-0000 Justiga repassados aos Argdos

arrecadadores.
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Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impressc
ou acesse o endereco eletrinico https://selodigital.tisp. jus.br

Ina

https://assi

Ir:

Valide este documento clicando no link a segu
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21. ANEXO II — CERTIDAO DE DADOS CADASTRAIS MUNICIPAIS DO IMOVEL

Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2026
PREFEITURA DE

SAO PAULO

|Cadastro do Imével: 171.270.0512-4 |

Local do Imovel:
R JOAQUIM ROSEIRA, 217 - AP 1709 E VG

CONVIVER CEP 05749-290
Imovel localizado na 22 Subdivisao da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificacao:
R JOAQUIM ROSEIRA, 217 - AP 1709 E VG
CONVIVER CEP 05749-290

Contribuinte(s):
CPF 357.387.448-70 WILLIAM TEIXEIRA MOREIRA

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): Testada (m):
Area nao incorporada (m?): Fracao ideal:
Area total (m2):

Dados cadastrais da construcao:

Area construida (m?): Padrao da construcao:
Area ocupada pela construgao (m2): Uso: residéncia
Ano da construcao corrigido:

Valores de m? (R$):
- de terreno: 1.888,00
- da construcao: 2.528,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 38.391,00
- da area nao incorporada: 0,00
- da construcao: 157.520,00
Base de calculo do IPTU: 195.911,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relacao ao exercicio abrangido por
esta certidao, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imovel do exercicio de 2026.

Certidao expedida via Internet - Portaria SF n° 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certidao podera ser confirmada, até o dia 19/10/2026, em

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

///--- PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL CONCLUIDO ---///
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Rua Joaquim Roseira, 217, ap. 1709, T. 2, Cond. Res. Fatto Family Club Vila Andrade, Sao Paulo/SP

1 - CONSIDERACOES PRELIMINARES

1.1 - O presente Parecer de Avaliacao de Imodvel € elaborado conforme artigo 3° da Lei 6.530/78,
pela subscritora devidamente inscrita no CRECI/SP, e pelo “Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado”, por meio do qual o valor de um imével ¢ determinado a partir da analise técnica do
comportamento do mercado imobilidrio, relativo a imoveis semelhantes na regido ou em outras

regides analogas ao nivel socioecondmico.

O valor de Mercado constitui a expressao monetaria do bem na data de referéncia da avaliagao,
que ¢ representado pelo mercado de imovel, com suas potencialidades e limitagdes, bem como das

condi¢des econdmicas do segmento ao qual o mesmo esteja integrado.

Com isto, o valor expresso ao final desse Parecer de Avaliagdo de Imdvel representa o atual
comportamento do mercado imobiliario em que o bem analisado se situa, permitindo assim total

seguranga para apontar com fidedignidade o preco do imovel avaliando na presente data.
1.2 - O objeto de estudo deste Parecer de Avaliagdo de Imovel se trata de um apartamento
residencial, o qual encontra-se devidamente registrado na matricula 444.721, perante o 11° Cartério

de Registro de Imoveis da Capital de Sdo Paulo, e também consta regularmente cadastrado junto

a Prefeitura de Sdo Paulo sob o n° de contribuinte 171.270.0512-4.

2 - SOLICITACAO

2.1 - Solicitante:

Nome: DR. JACKSON KAWAKAMI
Documento de Identificacao: OAB/SP n.° 204.110
Enderego: Avenida Angélica, 2.118, conj. 11, Sdo Paulo/SP, CEP 01228-200

2.2 - Data de referéncia da pesquisa: 21 de julho de 2026.

1/8
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Rua Joaquim Roseira, 217, ap. 1709, T. 2, Cond. Res. Fatto Family Club Vila Andrade, Sao Paulo/SP

3-DOCUMENTOS DO IMOVEL

» Certidao de Matricula 444.721 — 11° Cartorio de Registro de Imoveis de Sao Paulo/SP

LIVRO N° 2

11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CNS N°11.117-9

REGISTRO
‘GERAL

matncula ficha

(_ 444.721 01 T
IMOVEL:- APARTAMENTO n° 1.709, no da TORRE 02 -
“TORRE CONVIVER", integrante do "CONDOMINIO RESIDENCIAL FATTO FAMILY
CLUB VILA ANDRADE", situado na Rua Joaquim Roseira, n° 217, & Ruas
Particulares Dois e Quatro, no Bairro Pirajussara ou Tabo#o, no 29° Subdistrito - Santo
Amaro, com a area privativa coberta edificada de 42,710m? mais a area comum
coberta edificada de 23,656m? totalizando a area edificada de 66,366m* e a drea
comum descoberta de 23,277m?, sendo que, na area total comum da unidade, ja se
acha incluida a drea correspondente a uma vaga indeterminada, coberta ou
descoberta, na garagem coletiva, perfazendo a 4rea total de 89,643m?
correspondendo-lhe a fragao ideal no solo de 0,0023490. Referido empreendimento foi
submetido ao regime de condominio cenforme o registro n® 875 feito na matricula n°
327.651 deste Servigo Registral.

sao Paulo, 11 de julho de 2018.

CONTRIBUINTE: 171.270.0005-1, em &rea maior.

PROPRIETARIA:- PLANO PEROBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ/MF n® 19.270.137/0001-94, com sede nesta Capital, na Rua Samuel
Morse, n° 74, Conjunto 132, Brooklin

REGISTRO ANTERIOR:- R.2/M.327.651,
Registral

feito em 04/09/2015, deste Servigo

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARCIO TADEU BRETERNITZ CARDOS0: 27365626828
Hash: 57021AFB58C0D84E6DOESEDOOC87DE85
{(Matricula em Servicas Online - www. 11ri.com.br)

Av.1/444.721: REFERENCIA (Prenotagdo n° 1.228.463 - 19/06/2018)

a) Conforme a averbagdo n°® 3, feita em 16 de novembro de 2015, na matricula n®
327651 deste Servigo Registral, verifica-se que pelo mslrumenlo particular de 01 de
outubro de 2015, e Termo de de Preservagio de Area
Verde n° 07/2014, emitido em 16 de dezembro de 2014, no processo administrativo n®
2014-0.152.847-0, pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente - Departamento de
Parques e Areas Verdes - Divisdo Técnica de Protegio e Avaliagdo Ambiental -
Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, memorial descritivo e planta, e a vista do que
determina a Resolugéo Conjunta SMA/IBAMA/SP n® 02/04, nos seus artigos 2°e 7° e
Parecer Técnico CETESB n° 017/14/Pref.SP, consta que no terreno condominial existe
uma AREA VERDE com 991,31m¢ (8,97%) da 4rea total, localizada ao lado direito do
terreno, com a seguinte descrigio: ‘Inicia-se no ponto “1AV", de coordenadas
georreferrenciadas UTM SAD69 N = 7.386.630,4278 e E = 321.781,1627, distante
4,55m 2 perpendicular do alinhamento do ponto 14 (matricula n® 327.651 do 11° CRI-
SP) e distante 17,87m do eixo geomeétrico da Torre n° 10, pertencente & CTEEP

- Continua no verso -

matricui

a ficha.
444721 }
verso.

(Companhia de Transmissdo de Energia Elétrica Paulista). Desse ponto, segue com
azimute =336°46'33" e distancia de 110.86m até o ponte “2AV" de coordenadas
N=7.386.732,3043 e E=321.737.4474. Desse ponto, deflete & direita e segue com
azimute =49°39'45" e distancia de 10,00m até o ponto "3AV" de coordenadas
N=7.386.738,7711 e E=321.745,0627, desse ponto deflete a direita e segue com
azimute =156°15'44” e distancia de 87.45m até o ponto “4AV" de coordenadas
N=7.386.658,7228 e E=321.780,2645; desse ponto deflete a direita e segue com
azimute =178°10'55" e distancia 28,31m até o ponto “1AV" de coordenadas
N=7.386.630,4278 e E=321.781,1627, inicio da presente descri¢ao, confrontando em
todo © seu entorno com a &rea remanescente, encerrando uma area de 991,31m™; b)
conforme o registro n° 6, feite em 09 de agosto de 2016, na matricula n® 327.651 deste
Servigo Registral, verifica-se que pelo instrumento particular de abertura de crédito, de
26 de abril de 2016, com forga de escritura publica, nos termos e forma da Lei n®
4.380/64, no ambitos do Programa Nacional de Habitagdo Popular integrante do
Programa Minha Casa, Minha Vida, na forma da Lei 11.977/2009, PLANO PEROBA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j4 qualificada, HIPOTECOU o vel,
juntamente com outres, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF n®
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, como garantia de pagamento do crédito aberto em favor dela devedora,
no valor de R$28.000.000,00, destinado exclusivamente a financiar a produgdo do
empreendimenio imobiliario denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL FATTO
FAMILY CLUB VILA ANDRADE, Mdédulo 1, composto de 195 unidades,
correspondente a Torre 02 denominada “TORRE CONVIVER” a ser liberado
conforme condigdes previstas no titulo que da origem a este registro, estando
contratada a taxa de juros anual nominal de 8,0000% e efetiva de 8,3001%, e previsto
o prazo para construgao/legalizacao de 28 meses € amortizagao de 24 meses, na
forma e condigdes estabelecidas no titulo. Figura como fiadora CYRELA BRAZIL
REALTY S/IA EMPREENDIMENTOS E PARTICIFAQSES CNPJMF  n°
73.178.600/0001-18, com sede nesta Capital, na Avenida Engenheiro Roberto
Zugccolo, n° 555, 1° andar, sala 1001, Vila Leopoldina; e como construtora PLANO &
PLANO CONSTRUGCOES E PARTICIPAGOES LTDA, CNPJ/MF n° 07.990.908/0001-
39, com sede nesta Capital, na Rua Samuel Morse, n° 74, conjunto 132, Brooklin.
Valor da Garantia: R$38.611.000,00; e, ) conforme o registro n® 418, feito em 08 de
dezembro de 2016, na matricula n® 327.651 deste Servico Registral, verifica-se que
pela escritura lavrada em 04 de outubro de 2016, pelo Oficial de Registro Civil e
Tabelido de Notas do 30° Subdistrito - Ibirapuera, desta Capital, no livro 0897, paginas
209/216, PLANO PEROBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, IE]
qualificada, ins uma serviddo perpétua e gratuita de passagem a favor da
ELETROPAULO METROPOLITANA ELETRICIDADE DE SAO PAULO S/A., inscrita
no CNPJ/MF sob n® 61.695.227/0001-93, com sede na Cidade de Barueri, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Dr. Marcos Penteado de Ulhoa Rodrigues, n® 939, bairro
Tamboré, sobre uma faixa do terreno condominial, com as seguintes caracteristicas e

- Continua na ficha 02 -
LWRON®Z - REGISTRO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CNS N° 11.117-9.
matricula ficha mnlu‘(uh ficha.
444.721 02 Continuagao 1 444.721 J
confrontagdes: “Inicia-se no ponto A localizado na entrada do condominio na lateral Av.3/444721: CANCELAMENTO DE HIPOTECA (Prenotagio n° 1.248.370 -
esquerda da Rua Parlicular intersecgdo com a Rua Joaquim Roseira, distante 24,07m 13/12/2018)

do ponto pertencente a matricula n° 327.651; localizado na divisa com a propriedade
da Light; Dai segue em reta pela lateral esquerda da Rua Particular, com azimute
156°31'02" e distancia de 77 44m até o ponto B; deste ponto deflete a esquerda e
segue em curva com Raio de 5,00m e Desenvolvimento de 7,85m até ¢ ponto C: deste
ponto segue em reta com azimute 66°34'01" e distancia de 7,00m até ¢ ponto D; deste
ponte deflete a direita formando angulo interno de 90°00'00” e segue em reta com
azimute 156°34°01" e distancia de 6,01m até o ponto E; Deste ponto deflete a direita
formando angulo interno de 90°00'00" e segue em reta com azimute 246°34'01" e
distancia de 6,97m até o ponto F; deste ponto deflete a esquerda e segue em curva
com Raie de 5,00m e desenvolvimento de 7,85m até o ponto G; Deste ponto deflete a
esquerda e segue em reta ainda pela |ateral esquerda da Rua Particular, com azimute
156°35'39" e distancia de 55,03m até o ponto H; Deste ponto deflete a esquerda
formando angulo interno de 183°35'34" e segue em reta com azimute 153°00'05" e
distancia de 5,18m até o ponto |; Deste ponto deflete a direita formando angulo interno
de 77°55'54" e segue em reta com azimute 255°04'11" e distancia de 6,42m até o
ponto J; Deste ponto deflete a direita formando angulo interno de 98°29'46" e segue
em reta pela lateral direita da Rua Particular, com azimute 336°34'25" e distancia de
151,02m até o ponto L; Deste ponto deflete a direita, formando angulo interno de
105°48'41" e segue em reta com azimute 50°45'44" e distancia de 6,17m até o ponto
A, origem desta descrigdo, formando angulo interno de 74°14'42" com o alinhamento
inicial, encerrando uma drea de 998,19m?, pelo valor de R$1.038.793,27; ﬁgurando
como interveniente anuente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. também ja
qualificada

Data da matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARCIO TADEU BRETERNITZ CARDOSO:27365626828
Hash: 5702 1AFB58CODB4EEDOESEDOOCE7DESS
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br}

Av.2/444.721: REFERENCIA (Prenotagdo n° 1.228.463 - 19/06/2018)

Matricula aberta de oficio no interesse do servigo, conforme faculta o item 55, letra “a”,
do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de
Sao Paulo.

Data da matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARCIO TADEU BRETERNITZ CARDOS0:27365626828
Hash: 57021AFB58CODB4EGDOESEDOOCE7DEES
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Continua no verso

Pelo instrumento particular de 05 de novembro de 2018, com forga de escritura publica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF deu quitagao a devedora e autorizou a presente averbagdo para constar o
cancelamento do registro de hipoteca mencionado na averbagéo n°® 1, tdo somente
em relagdo ao imével desta matricula.

Data: 03 de janeiro de 2019.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ALEX SANDRO ARAULIO SILVA:34030720889
Hash: 09091CC713E0CDF34DB57BCAOS 154EF2
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com. br)

R.4/444.721: VENDA E COMPRA (Prenctacdo n° 1.249.424 - 26/12/2018)

Pelo instrumento particular de 05 de novembro de 2018, com forca de escritura publica,
nos termes e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, PLANO PEROBA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, vendeu o imovel a
WILLIAM TEIXEIRA MOREIRA, RG n° 428010477 SSP/SF CPF/MF n° 357. 357 448-
70, brasileiro, solteiro, maior, agente admini esta

Capital, na Rua Franklin Tavora, n° 412, Jd. Helga, psla prego de R$233 825,04, Sendo
R$23.810,03 referentes a utilizagdo do FGTS.

Data: 03 de janeiro de 2019.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ALEX SANDRO ARAUJO SILVA:34030720889
Hash: 09091CC713E0CDF3ADB57BCAO5154EF2
(Matricula em Servicos Online - www.11ri.com.br)

R5/444.721: ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotaggo n® 1.249.424 - 26/12/2018)

Pelo instrumento particular de 05 de novembro de 2018, com forga de escritura publica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, WILLIAM TEIXEIRA MOREIRA,
solteiro, ja qualificado, alienou fiduciariamente o imével, em garantia, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, pelo valor de R$163.730,85, pagavel
por meio de 360 prestacdes mensais e sucessivas, com juros contratuais anuais a taxa
nominal de 7,6600% e efetiva de 7,9347%, vencendo-se a primeira em 05/12/2018,
reajustaveis as prestagées e o saldo devedor monetariamente, na forma do titulo. Valor
de avaliagdo do imével para fins de publico leildo: R$205.000,00.

Data: 03 de janeiro de 2019

Este ato foi verificado, conferido & gssinada disitalmente por
X SANDRO ARAULO SILVA: 34030720889
Hash: 09091CC713E0CDF3ADBS7BCAOS 154 F2
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Rua Joaquim Roseira, 217, ap. 1709, T. 2

PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL

, Cond. Res. Fatto Family Club Vila Andrade, Sao Paulo/SP

» IPTU 2026 - Contribuinte n° 171.270.0512-4 - Prefeitura de Sao Paulo

IPTU - Notificacdao de Lancamento (22 via)

PREFEITURA DE

. . DATA DO FATO
CADASTRO DO IMOVEL EXERCICIO NL GERADOR
171.270.0512-4 2026 01 01/01/2026

SAO PAULO

Local do Imdvel:
R JOAQUIM ROSEIRA, 217 - AP 1709 E VG

CONVIVER CEP 05749-290

Endereco para entrega da notificacao:
R JOAQUIM ROSEIRA, 217 - AP 1709 E VG
CONVIVER CEP 05749-290

Contribuinte(s):
CPF 357.387.448-70

Mensagens:

Situacao:

Ativa

Imovel localizado na 22 Subdivisao da Zona Urbana

WILLIAM TEIXEIRA MOREIRA

ISENCAO PARA ZEIS - LEI 14.865/08, ART. 2 - A

ISENCAO PELO VVI - LEI 18.330/25, ART. 2

Dados cadastrais do terreno: Dados cadastrais da construcao:

Area incorporada (m2): 11.051 Area construida (m?): 67

Area nao incorporada (m?): 0 Area ocupada pela construgao (m?2): 2.384

Area total (m?): 11.051 Ano da construcao corrigido: 2017

Testada (m): 70,00 Padrao da construcao: 2-C
Uso: residéncia

Demonstrativo de calculo:

BASES DE CALCULO (RS):

AREAS (M2) VALOR M2 FATORES BASE DE CALCULO FATOR
[CONSTRUIDA X [CONSTRUGAD X (OBSOLESC - ICONSTRUGAQ X ESPECIAL _
I— 67 I 2.528,00 I 0,9300 : 157.520,00 | l 1,000000 I =)
TERRENO INCORP [TERRENO PROFUND TIPO TERR |CONDOMIN [FRAGCAO IDEAL TERR INCORPORADO ESPECIAL
| 11.051 I X | 188800 | X[ 05000 [X| 1,0000 |¥| 16000 |¥| 00023 = 38.391,00 | X I 1,000000 | =®
IW IW' |W| PO TERR Conoom lml ,ml ,Wl

X X X X X - X =(C)

CALCULO DO IMPOSTO PREDIAL (RS):

BASE DE CALCULO

(A) + (B) - DESCONTO ALIQUOTA DESCONTO/ACRESCIMO

IMPOSTO CALCULADO FAT ESPEC DEDUCOES/ACRESCIMOS IMPOSTO A PAGAR

| 0,010 ]+ [ 0,00 =

] x [ 0,000000 |+ 0,00 = 0,00 =@

CALCULO DO IMPOSTO TERRITORIAL (RS):

BASE DE CALCULO (C) ALIQUOTA DESCONTO/ACRESCIMO IMPOSTO CALCULADO FAT ESPEC DEDUCOES/ACRESCIMOS IMPOSTO A PAGAR
| + = ] x| ]+ | = 0,00 = ()
VALOR A PAGAR (RS):
TOTAL DOS IMPOSTOS (D) + (€) VALOR COMPENSADO E/0U ATUALIZAGAG MONETARIA TOTAL A PAGAR DATA DE VENCIMENTO
. | crEDmODANFELETRONICA | - DA 1* PRESTAGAO
0,00 0,00 0,00 NADA DEVE PAGAR Nao ha
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Rua Joaquim Roseira, 217, ap. 1709, T. 2, Cond. Res. Fatto Family Club Vila Andrade, Sao Paulo/SP

4 - DADOS E DESCRICAO DO IMOVEL

Um apartamento residencial com 42,710 m? de area privativa, 23,656 m? de area comum coberta,
23,277 m? de area comum descoberta, perfazendo a area total de 89,643 m?, equivalente a uma
fragdo ideal de 0,0023490 no terreno do condominio, com uma vaga de garagem. Esta situado na
Rua Joaquim Roseira, 217, apartamento 1709, 17° andar, Torre 02 — “Torre Conviver”,
Condominio Residencial Fatto Family Club Vila Andrade, bairro Jardim Novo Tabodo, Capital de

Sao Paulo, CEP 05749-290.

5- AVALIACAO DO IMOVEL

Mediante modo comparativo de mercado, e com base nas pesquisas relativamente ao formato do
imovel, area util e condi¢des de aproveitamento, padrdo de construgdo, ano da construgdo, porte
do logradouro, situagdo, servicos publicos e a sua localizagdo, onde procurou-se obter indicativos
e negocios realizados de informantes com grande conhecimento do local, e pelos estudos e
diligéncias realizadas nas imediagdes do imdvel, tomando-se elementos informativos de ofertas,
e desta forma obtendo-se dados suficientes, devidamente aplicados, constatou-se que a conduta e
desempenho do mercado de imoveis em perfis analogos para a cidade e bairro correspondentes ao
imovel apresentam-se consideravel demandas em ofertas, indicando que o imoével tem de média a
boa absorc¢ao de liquidez no mercado, restando que consoante a coleta de dados abrangendo um
conjunto amostral de imoveis, se pode aferir o preco do m? (metro quadrado) variando entre
RS 6.395,35 até RS 7.441,86, concluindo-se pelo valor do m? do imdvel avaliado em RS 6.900,00

e o valor da avaliacdo em RS 294.700,00 (duzentos e noventa e quatro mil e setecentos reais).
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Rua Joaquim Roseira, 217, ap. 1709, T. 2, Cond. Res. Fatto Family Club Vila Andrade, Sao Paulo/SP

6 - CONCLUSAO

» IMOVEL AVALIADO: Residencial, apartamento com 42,710 m? de area privativa, situado
na Rua Joaquim Roseira, 217, apartamento 1709, 17° andar, Torre 02 — “Torre Conviver”,
Condominio Residencial Fatto Family Club Vila Andrade, bairro Jardim Novo Taboao,
Capital de Sdo Paulo, CEP 05749-290, objeto da Matricula n® 444.721 do 11° Cartério de

Registro de Iméveis da Capital de Sao Paulo, e Contribuinte Municipal n° 171.270.0512-4.

Procedidas todas as analises necessarias e consoante os documentos e dados fornecidos do imével,
bem como dentro de padrdes de avaliagdo pelo modo comparativo direto, considerando a
localizagdo, o entorno ou circunvizinhanga, caracteristicas do imoével, do logradouro e

comparando-o as ofertas das referéncias, constata-se que o valor de venda do imovel objeto deste

Parecer equivale a RS 294.700.00 (duzentos e noventa e quatro mil e setecentos reais).

DATA DA AVALIACAO: 21 de julho de 2026.

ARLETE TOMAZINE
A conformidade com a assnatura pode ser verficacs am
ttgirse rpro.goy briaysinadsr-digital

Arlete Tomazine

Corretora e Avaliadora de Imoveis
CRECI 268.582-F

CNAI 46.733
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Rua Joaquim Roseira, 217, ap. 1709, T. 2, Cond. Res. Fatto Family Club Vila Andrade, Sao Paulo/SP

AMOSTRAS

CANAA .

Desde 1984 realizando bons negdcios

Home > Iméveis > Avenda > Apartamento > SdoPaulo > Jardim NovoTabodo > Imével AP7151-CAN

Vo RS BT

- & 31Fotos i MY Mapa
Apartamento com 2 dormitdrios a venda, 43 m2 por R$ 275.000,00 - Jardim Novo
Tabo&o - Sdo Paulo/SP

Venda

RS 275.000

Condominio R$350
Valor do m2R$ 6.395

Localizagéo N
Jardim Novo Taboédo - Sdo Paulo/SP

~ Areautil Area bruta Quartos Banheiro
ﬂ = "
4 43 m2 43 m2 l ' 2 1
Vaga
1
Descricao

Venha conhecer este apartamento com uma érea de lazer digna de um clube!

O condominio Fatto Family Club Vila Andrade fica a somente 10 minutos do Portal do Morumbi, com facil acesso ao
transporte publico e ao metrd, proximo a escolas, hospitais, restaurantes, mercados, servigos e comércios variados.
Apartamento de 2 dormitérios, sala, cozinha, area de servigo e banheiro.
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Rua Joaquim Roseira, 217, ap. 1709, T. 2, Cond. Res. Fatto Family Club Vila Andrade, Sao Paulo/SP

L CANAA i n

. Desde 1984 reakzando boss negicios

Home > Iméveis > Avenda > Apartamento > S&oPaulo > JardimNovo Tabodo > Imével AP7368-CAN

() 28Fotos

Apartamento com 2 dormitorios a venda, 43 m2 por R$ 295.000,00 - Jardim Novo
Tabo&o - Sdo Paulo/SP

Venda

R$295.000

Condominio R$ 350,39

Valor dom2R$ 6.860
@ Localizagédo N
Jardim Novo Tabodo - Sdo Paulo/SP
« Area util Area bruta Quartos Banheiro
H
E[J 43m? 43m? ﬁ 2 " 1

Vaga
a 1

Descrigao

Apartamento a venda no Fatto Family Club

Apartamento moderno e aconchegante, com 2 dormitérios, bem distribuidos para oferecer praticidade e conforto no dia a
dia. Conta aindacom 1vaga de garagem, garantindo comodidade e seguranca.
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PARECER DE AVALIACAO DE IMOVEL
Rua Joaquim Roseira, 217, ap. 1709, T. 2, Cond. Res. Fatto Family Club Vila Andrade, Sao Paulo/SP

= 4THORRES

IMOVELs

Home > Iméveis > Avenda > Apartamento > SdoPaulo > Morumbi > Imdvel AP9633-4TOR

AP9633-4TOR

Apartamento com 2 quartos a venda, - Morumbi - Sdo Paulo/SP

Venda

RS 320.000

Condominio RS 380
Valordom2R$ 7.442

a:': Area Util & Quartos Banheiro a Vaga
3 43m? 2 1 1
ﬁ Aceita pet

Sim

Descrigcéo
Apartamento 2 quartos avenda

Oportunidade imperdivel no Condominio Fatto Family, localizado no Jardim Novo Tabodo, em S&o Paulo.
Este apartamento de 43m?2 & a escolha ideal para quem busca praticidade, conforto e uma infraestruturade lazer
completa em um dos bairros que mais crescem naregido da Vila Sénia e arredores do Morumbi.

Oimével conta com 2 quartos aconchegantes, 1banheiro funcional e estd impecavel.

O grande diferencial é que ja vem equipado com planejados de excelente qualidade na cozinha, quartos, banheiroe
lavanderia, garantindo organizagéao total.

Além disso, a venda inclui fogéo, forno e depurador, facilitando sua mudanga imediata.
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1 - FINALIDADE: Proceder a andlise e avaliagdo do imovel, mediante método técnico com critérios definidos, e

assim ao final estimar o seu valor de mercado imobiliario. O valor de mercado estima o pre¢o do imovel, que é

apurado pelo equilibrio economico alcangado pela lei da oferta e da demanda ao momento da andlise.

2-0OBJETO DA AVALIACAO: Apartamento 1709, 17° andar, Torre 02 (Conviver), Condominio Residencial Fatto

Family Club Vila Andrade, localizado na Rua Joagquim Roseira, 217, Jardim Novo Tabodo, Sao Paulo, SP, CEP 05749-290.
VISTA LOCALIZACAO

VISTA DA VIA

| RUA JdAQUIM ROSEIRA, N° 217

1/1
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Valide este documento clicando no link a sequir: https:/fassinador-web.onr.org.bridocs/8QK74-4ABWL-EB6

o 20" Subdiio - SANTO AMARO e 329 Subdistritn - GAPELA DO SOCORRD, desde
- & o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944,

07 de outubro de 1939

E
B
)

3 —INTERESSADO/DESTINATARIO: Dr. Jackson Kawakami, advogado, com inscri¢cdo na OAB/SP n°204.110,
com escritorio na Avenida Angélica, 2118, conjunto 11, Sdo Paulo, SP, CEP 01228-200.

4 — DESCRICAO DO IMOVEL: Apartamento com a drea_privativa_de 42,710m? drea comum coberta de
23,656m? area comum descoberta de 23,277m?, e darea total de 89,643m? correspondendo a 0,0023490 do terreno

do condominio, com 1 vaga de garagem.

5 - DOCUMENTACAO: Certidio de matricula expedida sob o niimero 444.721, pelo 11° Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca da Capital de SAO PAULO.

Etiqueta Arisp

LY Sasssosssiee
11Rl 02412148 0001

PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servico de Registro de Imdveis a seu cargo, dele constaa matriculado teor seguinte:

CNM: 111179.2.0444721-45

LIVRO N°2 - REGISTRO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO

CNS N° 11.117-9

GERAL
. matricuia ficha
ﬁ 444.721 I | 01 | SdoPaule, 11 de julho de 2018.

IMOVEL:- APARTAMENTO n° 1.709, localizado no 17° pavimento da TORRE 02 -
“"TORRE CONVIVER", integrante do "CONDOMINIO RESIDENCIAL FATTO FAMILY
CLUB VILA ANDRADE", situado na Rua Joaquim Roseira, n® 217, e Ruas
Particulares Dois e Quatro, no Bairro Pirajussara ou Tabodo, no 29° Subdistrito - Santo
Amaro, com a area privativa coberta edificada de 42,710m? mais a area comum
coberta edificada de 23,656m?, totalizando a area edificada de 66,366m? e a area
comum descoberta de 23,277m?, sendo que, na area total comum da unidade, ja se
acha incluida a area correspondente a uma vaga indeterminada, coberta ou
descoberta, na garagem coletiva, perfazendo a drea total de 89,643m?
correspondendo-lhe a fragéo ideal no solo de 0,0023490. Referido empreendimento foi
submetido ao regime de condominio conforme o registro n® 875 feito na matricula n®
327.651 deste Servigo Registral.

CONTRIBUINTE: 171.270.0005-1, em &rea maior.

PROPRIETARIA:- PLANO PEROBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF n® 19.270.137/0001-84, com sede nesta Capital, na Rua Samuel
Morse, n® 74, Conjunto 132, Brooklin.

REGISTRO ANTERIOR:- R2/M.327.651, feito em 04/09/2015, deste Servigo
Registral.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARCIO TADEU BRETERNITZ CARDOS0:27365626828
Hash: 5702 1AFB58C0D84E6DOESEDOOC87D8ES5
{Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Av.1/444.721: REFERENCIA (Prenotagdo n® 1.228.463 - 19/06/2018)

a) Conforme a averbagéo n° 3, feita em 16 de novembro de 2015, na matricula n°
327.651 deste Servigo Registral, verifica-se que pelo instrumento particular de 01 de
outubro de 2015, e conforme Termo de Responsabilidade de Preservagio de Area
Verde n® 07/2014, emitido em 16 de dezembro de 2014, no processo administrativo n°®
2014-0.152.847-0, pela Secretaria Municipal do Meio Ambiente - Departamento de
Parques e Areas Verdes - Divisdo Técnica de Protegdo e Avaliagio Ambiental -
Prefeitura do Municipio de S3o Paulo, memorial descritivo e planta, e a vista do que
determina a Resolugio Conjunta SMA/IBAMA/SP n° 02/04, nos seus artigos 2°e 7° e
Parecer Técnico CETESB n® 017/14/Pref SP, consta que no terreno condominial existe
uma AREA VERDE com 991,31m? (8,97%) da area total, localizada ao lado direito do
terreno, com a seguinte descrigdo: ‘Inicia-se no ponto “1AV", de coordenadas
georreferrenciadas UTM SADES N = 7.386.630,4278 e E = 321.781,1627, distante
4,55m a perpendicular do alinhamento do ponto 14 (matricuia n® 327.651 do 11° CRI-
SP) e distante 17,87m do eixo geométrico da Tomre n® 10, pertencente a CTEEP

- Continua no verso -

Pag: 00007~

2/NM




Processo 4032786-52.2025.8.26.0002/SP, Evento 114, DOCUMENTACAOA4, Pagina 3

=

Valide este documento clicando no link a seguir: https:/fassinador-web.onr.org.br/docs/BQK74-4ABWL-EB62N-59ZDN

Pl |
2 NI 5260306045200
% 11RI 02412148 0001

Walide aqui
este documents

-

Etiqueta Arisp

CNM: 111179.2.0444721-45

matricula ficha
444.721 | I o r
verso

(Companhia de Transmissdo de Energia Elétrica Paulista). Desse ponto, segue com
azimute =336°46'33" e distdncia de 110,86m até o ponto "ZAV" de coordenadas
N=7.386.732,3043 ¢ E=321.737,4474. Desse ponto, deflete a direita e segue com
azimute =49°39'45" e distancia de 10,00m até o ponto "3AV" de coordenadas
N=7.386.738,7711 e E=321.745,0627;, desse ponto deflete & direita € segue com
azimute =156°15'44" e distancia de 87.45m até o ponto “4AV° de coordenadas
N=7.386.658,7228 e E=321.780,2645; desse ponto deflete & direita e segue com
azimute =178°10'55" e distancia 28,31m até o ponto “1AV" de coordenadas
N=7 386.630,4278 e E=321.781,1627, inicio da presente descri¢do, confrontando em
todo o seu entorno com a area remanescente, encerrando uma area de 991,31m*'; b)
conforme o registro n° 8, feito em 09 de agosto de 2016, na matricula n® 327.651 deste
Servigo Registral, verifica-se que pelo instrumento particular de abertura de crédito, de
26 de abril de 2016, com forga de escritura publica, nos termos e forma da Lei n®
4.380/64, no ambito do Programa Nacional de Habitagdo Popular integrante do
Programa Minha Casa, Minha \.':',datr na forma da Lei 11.977/2009, PLANO PEROEBA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, HIPOTECOU o imével,
juntamente com outros, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, como garantia de pagamento do crédito aberto em favor dela devedora,
no valer de R$28.000.000,00, destinado exclusivamente a financiar a produgio do
empreendimento imobilidrio denominade CONDOMINIO RESIDENCIAL FATTO
FAMILY CLUB_ VILA ANDRADE, Modulo 1, composto de 195 unidades,
correspondente a Torre 02 denominada “TORRE CONVIVER”, a ser liberado
conforme condigbes previstas no titulo que da origem a este registro, estando
contratada a taxa de juros anual nominal de & 0000% e efetiva de 8,3001%, e previsto
0 prazo para construcaoflegalizacao de 28 meses e amortizagdo de 24 meses, na
forma e condicbes estabelecidas no titulo. Figura como fiadora CYRELA BRAZIL
REALTY S/A EMPREENDIMENTOS E FARTICIPAQEES, CNPJMF n°
73.178.600/0001-18, com sede nesta Capital, na Avenida Engenheiro Roberto
Zuccolo, n® 555, 1° andar, sala 1001, Vila Leopoldina; e como construtora PLANO &
PLANO CONSTRUCOES E PARTICIPACOES LTDA, CNPJ/MF n® 07.990.908/0001-
39, com sede nesta Capital, na Rua Samuel Morse, n® 74, conjunto 132, Brooklin.
Valor da Garantia: R$38.611.000,00; e, ¢) conforme ¢ registro n® 418, feito em 08 de
dezembro de 2016, na matricula n® 327.651 deste Servico Registral, verifica-se que
pela escritura lavrada em 04 de outubro de 2016, pelo Oficial de Registro Civil e
Tabelido de Notas do 30° Subdistrito — Ibirapuera, desta Capital, no livro 0897, paginas
209/216, PLANO PEROBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja

qualificada, instituiu uma serviddo perpétua e gratuita de passagem a favor da

ELETROPAULO METROPOLITANA ELETRICIDADE DE SAO PAULO S/A., inscrita
no CNPJ/MF sob n® 61.695.227/0001-93, com sede na Cidade de Barueri, Estado de

Sdo Paulo, na Avenida Dr. Marcos Penteado de Ulhoa Rodrigues, n® 939, bairro
Tamboré, sobre uma faixa do terreno condominial, com as seguintes caracteristicas e

- Continua na ficha 02 -
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confrontagdes: “Inicia-se no ponto A localizado na entrada do condominio na lateral
esquerda da Rua Particular intersecgdo com a Rua Joaquim Roseira, distante 24,07m
do ponto pertencente a matricula n® 327.651; localizado na divisa com a propriedade
da Light, Dai segue em reta pela lateral esquerda da Rua Particular, com azimute
156°31'02" e distancia de 77 44m até o ponto B; deste ponto deflete a esquerda e
segue em curva com Raio de 5,00m e Desenvolvimento de 7,85m até o ponto C; deste
ponto segue em reta com azimute 66°34'01" e distancia de 7,00m até o ponto D; deste
ponto deflete a direita formando angulo interno de 90°00'00" e segue em reta com
azimute 156°34'01" e distancia de 6,01m até o ponto E; Deste ponto deflete a direita
formando angule interno de 90°00'00" e segue em reta com azimute 246°34'01" e
distancia de 6,97m até o ponto F; deste ponto deflete a esquerda e segue em curva
com Raio de 5,00m e desenvolvimento de 7,85m até o ponto G; Deste ponto deflete a
esquerda e segue em reta ainda pela |ateral esquerda da Rua Particular, com azimute
156°35'39" e distancia de 55,03m até o ponto H; Deste ponto deflete a esquerda
formando angulo interno de 183°35'34" e segue em reta com azimute 153°00'05" e
distancia de 5,18m até o ponto |; Deste ponto deflete a direita formando angulo interno
de 77°55'54" e segue em reta com azimute 255°04°'11" e distancia de 6 42m até o
ponto J; Deste ponto deflete a direita formando angulo interno de 98°29'46" e segue
em reta pela lateral direita da Rua Particular, com azimute 336°34'25" e distancia de
151,02m até o ponto L; Deste ponto deflete a direita, formando angulo interno de
105°48'41" e segue em reta com azimute 50°45'44" e distancia de 6,17m até o ponto
A, origem desta descricdo, formando angulo interno de 74°14'42" com o alinhamento
inicial, encerrando uma area de 998,19m?, pelo valor de R$1.038.793,27; figurando
como interveniente anuente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. também ja
gualificada.

Data da matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARCIO TADEU BRETERNITZ CARDOSO:27365626828
Hash: 5702 1AFB58C0OD84E6DOESEDOOC87 D885
(Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br}

Av.2/444.721: REFERENCIA (Prenotagio n° 1.228.463 - 19/06/2018)

Matricula aberta de oficio no interesse do servico, conforme faculta o item 55, letra “a”,
do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de
Sao Paulo.

Data da matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
MARCIO TADEU BRETERNITZ CARDOSO:27365626828
Hash: 5702 1AFB58C0D84E6DOESEDOOCE7DEES
{Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

Valide este documento clicando no link a sequir: hitps://assinador-web.onr.org.br/docs/8QK74-4ABWL-EBE2N-59ZDN

Continua no verso
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Av.3/444.721: CANCELAMENTO DE HIPOTECA (Prenotagdo n° 1248370 -
13/12/2018)

Pelo instrumento particular de 05 de novembro de 2018, com forga de escritura publica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF deu quitagdo a devedora e autorizou a presente averbacfo para constar o
cancelamento do registro de hipoteca mencicnado na averbagdo n® 1, tao somente
em relag@o ao imovel desta matricula.

Data: 03 de janeiro de 2019.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ALEX SANDRQO ARAUJO SILVA:34030720889
Hash: 09091CC713E0CDF3ADB57BCAO5154EF2
{Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br}

R.4/444 721: VENDA E COMPRA (Prenatagic n® 1.249.424 - 26/12/2018)

Pelo instrumento particular de 05 de novembro de 2018, com forca de escritura publica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, PLANOG PEROBA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, j& qualificada, vendeu o imovel a
WILLIAM TEIXEIRA MOREIRA, RG n°® 428010477-SSP/SP, CPF/MF n° 357.387.448-
70, brasileiro, solteiro, maior, agente administrativo, residente e domiciliado nesta
Capital, na Rua Franklin Tavora, n® 412, Jd. Helga, pelo prego de R$233.825,04, sendo
R$23.810,03 referentes & utilizagéo do FGTS.

Data: 03 de janeiro de 2019.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ALEX SANDRO ARAUJO SILVA:34030720889
Hash: 09091CC713E0CDF3ADB57BCAOS 154EF2
{Matricula em Servi¢os Online - www. 11ri.com.br)

R.5/444.721: ALIENACAQ FIDUCIARIA (Prenotagdo n® 1.249.424 - 26/12/2018)

Pelo instrumento particular de 05 de novembro de 2018, com forga de escritura publica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, WILLIAM TEIXEIRA MOREIRA
solteiro, ja qualificado, alienou fiduciariamente o imoével, em garantia, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, pelo valor de R$163.730,85, pagavel
por meio de 360 prestagdes mensais e sucessivas, com juros contratuais anuais a taxa
nominal de 7,6600% e efetiva de 7,9347%, vencendo-se a primeira em 05/12/2018,
reajustaveis as prestacdes e o saldo devedor monetariamente, na forma do titulo. Valor
de avaliagdo do imdvel para fins de publico leildo: R$205.000,00.

Data: 03 de janeiro de 2019,

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
ALEX SANDRQ ARAUJO 5/LVA:34030720889
Hash: 09091CC7 13E0CDF3ADB57BCAOS5154EF2
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CERTIFICO, para fins de autenticagdo, conforme dispde o paragrafo 1° do artigo 19 da
Lei n®6015/73, que a presente certiddo fol extraida por meio reprografico, retratando
a situagdc juridica do imovel, abrangendo a sua descrigdo, numero de contribuinte,
proprietdrio(a), direitos reais, Onus e restrigdes, judiciais e administrativas,
incidentes sobre o imovel e of{a) respectivo(a) titular, além das demais informagées
necessdrias & comprovagdoc da propriedade e a transmissdo e & constituigdo de outros
direitos reais.

, ainda, que, em , fol prenotada(oc) sob n a (o, A0 que
= CERTIFICO, ind. 20/04/2026, foi da (o) b n® 1653859 a(o) INTIMACAO
S se encontra em fase de analise nesta Serventia.
(=] , mais, que, sendo a data da abertura da presente matricula, ou do registro =
CERTIFICO, i ) d. d b d, icul dl i
u? anterior, de 20(vinte) anos atrds, servira a presente como certid3c vintendria -‘:3
E (Provimento 20/93 da Corregedoria Geral da Justiga, Capitulo XX das Normas de Servigo - on
(<o) da Corregedoria Geral da Justiga). - 5
E CERTIFICO, finalmente, gue, constando eventuais assinaturas digitais apostas nos atos %‘ SEL
A registrais desta matricula, as mesmas foram praticadas em estrita conformidade com os =t
3 padrées da ICP-Brasil (Infraestrutura de Chaves Publicas do Brasil), que assegura, de "‘:_J .
o forma permanente, a autenticidade e a integridade das mesmas. c
<< O referido & verdade e dou fé. ()
- =
- 11° OFICIAL DE REG.DE IMOVEIS =
™~ Cartério RS 45,88 e
é 830 Paulo, 22 de Maio de 2026 Estado RS 13,04 {3
o Sefaz RS 8,92 = :;‘
B Registro Civil RS 2,41 o pes
8 Tribunal de Justica RS 3,15 o ‘=
e Henrigue Galdino Fl.orencio Min. Pablice RS 2,20 o >
= Escrevente Autorizado Imposto s/servi¢es RS ¢,94 m 0
c TOTAL RS 76,54 —
o
e ‘=] >
S Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br ﬁ:’:-::o::.a::;:gi’n:u:sssgf'“::;n’::, i '9
s " O"d-'*n.“lm de is - PLINIO NIO CHA Valores correspondentes ao custeio D-’ t‘-
o Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sdo Paulo - SP do Registro Civil e ao Tribunal de o
% Tel.: (11)377m Jusr.:;; “repass:do: Aos 6Grgios i) Q
arrecada ras. —
= £ O
E -5 O
,8 Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso 8 v
g ou acesse o enderego eletrdnico https://selodigital.tjsp.jus.br oW
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6 — METODOLOGIA EMPREGADA: O critério técnico que sustentou a determina¢do de valor e
correspondente mensura¢do dos elementos patrimoniais envolvidos no presente Parecer, foi o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, que convalida o valor estabelecido mesmo ausente vistoria “in loco”,
tal como o caso. O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado é utilizado quando se dispoe de dados

amostrais que permitam a formag¢do de um modelo com tratamento inferencial estatistico, razdo pela qual é o

método mais representativo do comportamento de mercado.

7 — CONSIDERACOES SOBRE O IMOVEL: O imével objeto da avaliacdo refere-se a um apartamento com
boas dimensées e excelente localizagdo para a regido em que se situa, e esta servido de todos os servigos publicos,
sendo a regido com favoraveis condigoes de habitacdo, ocupada de forma mista, tanto residencial como comercial.
Além disso, constata-se também que o bem avaliado, por seu porte e potencial de aproveitamento, bem como pelo
porte de construgdo, apresenta liquidez média, e possui capacidade fisica e economica de potencial geracdo de

receitas e de garantias e resultados para o mercado em carater de investimento.

8 — OBTENCAO DO VALOR UNITARIO (Vu) DO IMOVEL: Para a obtencio do valor unitdrio bdsico de
metro quadrado de area util do imovel, sera adotado o Método Comparativo Direto, que é a metodologia mais
adequada ao presente caso e que define o valor de forma imediata, através da comparagdo direta com dados de
elementos assemelhados. A Pesquisa de Dados ¢é a principal etapa do processo avaliatorio e compreende o

planejamento da pesquisa, a coleta de dados e a compilagdo de dados amostrais.
O planejamento da pesquisa estabelece:
» A abrangéncia da amostragem, quantitativa e qualitativa, e a forma de sua coleta e compilagdo.

* A caracterizag¢do e delimita¢do da regido na qual o bem avaliando estd inserido, para a obten¢do de uma amostra

representativa de dados de mercado a ele semelhante.

» A obtengdo de dados e informagoes confiaveis de ofertas e preferencialmente de negociagoes realizadas,
contempordneos a data de referéncia, com suas principais caracteristicas fisicas, economicas e de localiza¢do e

investigag¢do do mercado.

Serdo considerados semelhantes elementos que estejam na mesma regido e em condi¢oes economico-mercadologicas
equivalentes as do bem avaliando, e, sempre que possivel, tenham dimensoes compativeis, numero compativel de

dependéncias, entre outros.

/1M
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9 - ELEMENTOS COMPARATIVOS COLETADOS: E' — E* - E3* — E*

Alugar + Comprar + Anunciar +

QPrego

O Q_ Rua, bairro ou codigo

Apartamento a venda com
42m?2,2 quartos e 1vaga

Otimo prego

Inicio > S&oPaulo » JardimNovoTabodo » RuaJoaquimRoseira »  Imavel 1199971

© Converse conosco agora

Rua Joaquim Roseira

Jardim Novo Taboio, Séo Paulo

leq 2 quartos  42m? B semmetrs = 1vaga
R$ 6.429/m? prox.
[% 1banheiro g8°all’andar =} Semmobilia i i

E'— VU=RS 6.428,57 / m*

Vendas

abiatar

CRECI - 26701

Super Destaque

APARTAMENTO

@ Jardim Novo TaboZo - Sdo Paulo - SP

Codigo AP1860
Imovel de 42m? disponivel para locacdo no Condominio Fato Family Club

\enda Condominio

R$ 290.000,00 ‘

R$ 270,00

()

E?>— VU=RS 6.904,76 / m*

e —

2 dormitorios 1 banheiro

Consoércio

Links Gteis Ajuda +

@ Entrar

Valor do imével

R$ 270.000 otmopreso

Entenda se é um bom negécio >
Condominio R$ 540

IPTU 12xR$0

{© Converse conosco agora

Q) Favoritar of Compartilhar

1 vaga

8/ 1
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Apartamento com 2 quartos, 42 m?, a venda por R$ 315.000
Rua Joaquim Roseira, 217 - Jardim Novo Taboao - S3o Paulo/SP

B 42 m?
Area (il

=2 Quartos [%1Banheiro =1 Vaga

{}

E‘— VU=RS$ 7.500,00/ m*

_—~
[ Aceita
pet

9/M1

— . MATRIZ
= . . WWhats
= ILLAVERD Conversar (11) 3744-5500
[hittps:flavierimowels.com.br)
Apartamento com 2 quartos, Jardim Novo Taboao, Sao \
Paulo - R$ 300 mil, Cod: 5502 Venda R$ 300.000,00
Jardim Novo Tabodo, Séo Paulo, SP - Cédigo 5502 EOEWAD R$2.500,00
Garantias
Seguro Fianca
Fiador
Exige Escritura Fiador
“ =
Cédigo Vagas
5502 1
Y
Banheiros Area fu;il)
1 42™
s L_.‘"..QM, S s
e
E*— VU=RS 7.142,86 / m?
& rase (i Taaasez « Do =
Home > Iméveis > Avenda > Apartamento = S30 Paulo = Jardim Novo Tabodo AP28540-RAT

i =
Venda \ RS 315.000
RS 7.500/m?
Condominio RS 486/més
IPTU RS 100,80/mé&s

Rodrigo Sousa
(11)98744-6618 S

B Quero visitar
<7 Quero mais informacdes
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10 - TRATAMENTO DOS EXEMPLARES:

EXEMPLAR N° PRECO UNITARIO M?

6.428,57

7.142,86

MEDIA ARITMETICA = 6.994,05

Vu =RS$ 6.994,05/m?> - JULHO / 2026

O resultado final da pesquisa acima mencionada apurou o valor unitario basico de metro quadrado

de area ttil de: VU = RS 6.994,05 / m?

11 — DIAGNOSTICO DO MERCADO: O mercado imobilidrio na regido onde o imovel avaliando esta situado, e
adjacéncias, acompanhando o comportamento das principais cidades brasileiras, representa uma aplica¢do de
baixo risco e certamente favorece seu potencial de aproveitamento/utiliza¢do para interesses financeiros (venda,

locagdo, permuta, etc.).

Pesquisas recentes sobre ofertas de imoveis assemelhados, sinalizam pela existéncia de bens em oferta/venda que
apresentem simultaneamente dimensoes e localizagdo compativeis e similares com o imovel avaliando. Esta

similaridade certamente é um fator valorizador do bem.

Estima-se que o valor do metro quadrado em que sdo colocados no mercado ao momento em que sdo efetivamente
negociados ficam entre R$ 6.428,57 ¢ R$ 7.500,00/m? representando que o valor do metro quadrado para o imével

em questdo corresponde a R$ 6.994,05.

Conforme os Elementos coletados chegou-se ao resultado final da pesquisa acima mencionada, apurando-se o valor

unitario (Vu) basico de metro quadrado de drea util de: VU = R$ 6.994,05 / m?>.

10/ 1




Processo 4032786-52.2025.8.26.0002/SP, Evento 114, DOCUMENTACAOA4, Pagina 11

12 — CONCLUSAOQO / DATA: Aos 22 de julho de 2026, mediante os levantamentos realizados, coleta de
dados, comparativos analogos, andlise do atual comportamento do mercado imobiliario, conclui-se que o
apartamento 1709, 17° andar, Torre 02 (Conviver), Condominio Residencial Fatto Family Club Vila
Andrade, localizado na Rua Joaquim Roseira, 217, Jardim Novo Tabodo, Sdo Paulo, SP, CEP 05749-290),
tem boa localizagdo, servido de boa infraestrutura publica, tendo potencial de aproveitamento em uso
proprio e para obten¢do de renda, sendo por este parecer avaliado em RS 298.715,88 (duzentos e noventa

e oito mil e setecentos e quinze reais e oitenta e oito centavos).

Resultando no valor arredondado de: RS 300.000,00 (trezentos mil reais).

13 - VALOR RESULTADO CONSOLIDADO ( JULHO /2026 ):

ESTIMATIVA DE AVALIACAO:
R$ 300.000,00

( trezentos mil reais )

\
S /" 20N ’\Q‘L\
PAULO HENRIQUE VERISSIMO DE SOUZA
C C185 768F - CNAI 37378

Avalid’éées Imobiliarias/Corretor Imobiliario

Mn/'n
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CRECI 22.327-J

PREFEITURA DE
SAO PAULO

Secretaria Municipal da Fazenda

Certidao Conjunta de Débitos de Tributos Imobilidrios

Certidao Numero: 0001683881-2026

Numero do Contribuinte: 171.270.0512-4

Nome do Contribuinte: INFORMACAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Local do Imovel: R JOAQUIM ROSEIRA , 217 AP 1709 E
05749-290

Cep: 05749-290

Liberacao: 23/07/2026
Validade: 19/01/2027

Ressalvado o direito de a Fazenda Municipal cobrar e inscr uer dividas de responsabilidade do sujeito
passivo que vierem a ser apuradas ou que se verifiquem a qu r tempo, inclusive em relacao ao periodo
contido neste documento, relativas a tributos administrades pela Secretaria Municipal da Fazenda e a inscricoes
em Divida Ativa Municipal, junto & Procuradoria-Geral do Municipio ¢ certificado que a Situacgao Fiscal do
Contribuinte supra, referente ao Imposto Predial e Te rbano, Taxa de Limpeza Publica, Taxa de

Conservacao de Vias e Logradouros Publico de bate e Sinistros e Contribuicao de Melhoria
incidentes sobre o imovel acima identificado ins Ao inscritos na Divida Ativa até a presente data é:
REGULAR.

A aceitacao desta certidao esta condiciol rificacao de sua autenticidade na Internet, no endereco
http:/fwww.prefeitura.sp.gov.br/cidade/s azendal.
Qualquer rasura invalidara este doc to:

N

Certidao expedida com base na Portaria Conjunta SF/PGM n® 4, de 12 de abril de 2017, Decreto 50.691, de 29 de junho de 2009, Decreto
51.714, de 13 de agosto de 2010 e Portaria SF n® 4, de 05 de janeiro de 2012; Portaria SF n® 268, de 11 de outubro de 2019 e Portaria SF n®
182, de 04 de agosto de 2021.

Certidao emitida as 18:07:57 horas do dia 23/07/2026 (hora e data de Brasilia)

Codigo de autenticidade: 79BOAZFO

A autenticidade desta certidao devera ser confirmada na pagina da Secretaria Municipal da I i sp.gov.brisf




