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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Fisico n®: 0035459-32.2001.8.26.0001

Classe: Assunto: Procedimento Sumario - Despesas Condominiais
Requerente: Condominio Edificio Residencial Pedra Branca
Requerido: Jardelina Aparecida Marcondes Giusti

EDITAL DE LEILAO JUDICIAL

Edital de 12 e 22 Leildo de BEM IMOVEL e para intimagdo da requerida JARDELINA APARECIDA
MARCONDES GIUSTI (CPF 054.838.218-23), do seu marido e coproprietario SERGIO HENRIQUE
DE SOUZA GIUSTI (CPF 063.871.408-70); da credora hipotecdria EMPRESA GESTORA DE ATIVOS
- EMGEA (CNPJ 04.527.335/0001-13) e demais interessados, expedido nos autos da ACAO DE
PROCEDIMENTO COMUM CIVEL — DESPESAS CONDOMINIAIS n2 0035459-32.2001.8.26.0001 em
tramite na 82 Vara Civel Foro Regional | - Santana da Comarca da Capital/SP, requerida por
CONDOMINIO EDIFICIO RESIDENCIAL PEDRA BRANCA (CNPJ 65.084.006/0001-30).

A Dra. Simone de Figueiredo Rocha Soares, Juiza de Direito, na forma da Lei, etc., nos termos do
Art. 881, § 12 do CPC, FAZ SABER que levara a Leildo o bem abaixo descrito, através do portal de
Leildes on-line da AGS LEILOES (www.agsleiloes.com.br), em condicdes que segue:

1. DESCRICAO DO BEM: O Apartamento sob n2 14, localizado no 12 andar do bloco “10”,
Edificio “Agata”, integrante do “Conjunto Residencial Pedra Branca”, situado a Rua
Desembargador Rodrigues Setti, n? 365, 82 Subdistrito Santana, desta Capital, contendo
area util de 50,9000m?, drea comum de 13,4518m? (inclusive uma vaga individual e
indeterminada, localizada no estacionamento coletivo do referido condominio), area
total de 64,3518m?, correspondendo-lhe a fracdo ideal de terreno de 0,138889%.
Contribuinte n? 127.310.0661-6. Matricula n? 71.429 do 32 CRI da Comarca da
Capital/SP.

2. BENFEITORIAS: Conforme Laudo de Avaliagdo, nas fls. 670/702, referido imodvel é
constituido de: living para estar e jantar, 2 (dois) dormitérios, banheiro social, cozinha e
area de servigo.

3. AVALIACAO: RS 254.429,48 (maio/2022 - Conforme Calculo de Atualizagio Monetaria
dos Débitos Judiciais do TJSP).

4. ONUS: Consta da matricula, conforme R.02 (24/02/1992), a HIPOTECA e conforme Av.03
(08/04/2004), a CESSAO DA HIPOTECA em favor da Empresa Gestora de Ativos —
EMGEA. Consta dos autos, nas fls. 184, a PENHORA EXEQUENDA. Consta ainda dos
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autos, nas fls. 648/649, a débito hipotecdrio na monta de RS 461.186,58
(novembro/2018), pela aplicagdo do art. 1.499 do CC, a hipoteca sera extinta com a
arrematagdo. Consta sobre o imdvel, contra a parte executada e coproprietdrio a acdo

de Execucdo de Titulo Extrajudicial n? 1026932-73.2021.8.26.0001, em tramitacdo

perante a 22 Vara Civel do Foro Regional | — Santana, em garantia do crédito condominial

das quotas de abril/2016 até marco/2022, na monta de RS 56.475,49 (marco/2022).

Consta_ainda _sobre o imdvel, os autos dos Embargos a Execucdo n2 1030494-

90.2021.8.26.0001, apensando aos autos da Execucdo de Titulo Extrajudicial

(1026932-73.2021.8.26.0001), oposto pela requerida, pendente de julgamento.

Conforme certiddo negativa de débitos, expedida pela PMSP, referido imdvel ndo possui

débitos fiscais.

DEBITO CONDOMINIAL: RS 342.901,35 (0035459-32.2001.8.26.0001) + RS 56.475,49
(1026932-73.2021.8.26.0001), totalizando RS 399.376,84 (mar¢o/2022 — conforme
planilhas juntadas aos autos)

VISITAGAO: Nio h3 visitacdo.

DATA DOS LEILOES: 12 Leildo comega em 01/07/2022, as 11hsOOmin, e termina em
04/07/2022, as 11hs00min e; 22 Leildio comeca em 04/07/2022, as 11hsO01min, e
termina em 25/07/2022, as 11hs00min.

LEILOEIRO OFICIAL: Os leildes serdo conduzidos pelo Sr. Marcello Lemos da Cruz,
Leiloeiro Oficial, matriculado na JUCESP sob n2 983.

CONDICOES DE VENDA: Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou
superior ao valor da avaliacdo (12 Leildo) ou aquele que der lance de valor igual ou
superior a 75% do valor da avaliagéo (22 Leildao). Observando-se que, em segundo
pregdo, para os fins do arts. 843, § 32, e 891, pardgrafo Unico, ambos do CPC, ndo serdo
admitidos langos inferiores a 75% do valor atualizado da avaliagdo. O pagamento devera
ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas apds ter sido declarado pelo leiloeiro como
vencedor. Caso nos Leildes ndo haja lance para pagamento a vista, serdo admitidas
propostas escritas de arrematacdo de forma parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas
via sistema do site, nos termos do Art. 22, paragrafo Unico da Resolugao n2 236 do CNJ),
necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em até 30 meses,
mediante correcdo mensal pelo indice do E. TJ/SP, prevalecendo a de maior valor, que
estardo sujeitas a apreciacdo pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, paragrafo Unico, Art.
895, §§ 19, 29, 72 e 82 do CPC, e prazos conforme Al 2132770-30.2017.8.26.0000 do
TI/SP).

PAGAMENTO: O preco do(s) bem(ns) arrematado(s) deverd ser depositado através de
guia de depdsito judicial do Banco do Brasil gerada no
https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.isp, respectivamente, no prazo de até
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24 horas da realizacdo do Leildo. Em até 5 horas apds o encerramento do Leildo, cada
arrematante receberd e-mail com instrucbes para depdsito (Art. 884, IV do CPC). Nado
sendo realizado o depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou o pagamento de sua
comissdo, o Leiloeiro Oficial comunicara o fato ao MM. Juizo responsavel, informando os
lances imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a apreciacao judicial, sem
prejuizo da aplicacdo de sangdo prevista no art. 897 do CPC, ao arrematante remisso.
Além disso, arcard o arrematante remisso com todos os 6nus e implicagdes, decorrentes
de sua omissado, inclusive, para a obtencdao de novos documentos e ressarcimento das
despesas para a realizacdo do Leildo. O inadimplemento autoriza o requerente a pedir a
resolucdo da arrematacdo ou promover, em face do arrematante, a execucao do valor
devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da agdo em que se deu
a arrematacdo (Art. 895, § 42 e 52 do CPC).

COMISSAO DO LEILOEIRO OFICIAL: 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo
(ndo incluso no valor do arremate), e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito
em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia util a contar do encerramento do Leildo na
conta do Leiloeiro Oficial, que sera enviada por e-mail ao arrematante. A comissdo do
Leiloeiro Oficial ndo serd devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese, salvo se a
arrematacdo for desfeita por determinacdo judicial ou por razdes alheias a vontade do
arrematante, deduzidas as despesas incorridas.

INADIMPLEMENTO: Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do
arrematante/proponente a qualquer momento, serd cobrada multa moratéria no valor
de 5% (cinco por cento) da arrematagdo em favor do Leiloeiro Oficial, sem prejuizo de
demais san¢oes aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como poderd ainda o Leiloeiro
Oficial emitir titulo de crédito, para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a
protesto por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugdo prevista no
artigo 39, do Decreto n? 21.981/32, além da inclusdo do arrematante/proponente nos
servicos de protecdo ao crédito.

CANCELAMENTO APOS A PUBLICACAO DO EDITAL: Nos termos do Art. 72, § 32 da
Resolucdo n? 236 do CNJ, caso o(s) Leildo(des) seja(m) cancelado(s)/suspenso(s) apds a
publicacdo do edital, especialmente em razao de acordo entre as partes ou pagamento
da divida, sera devido o reembolso das despesas suportadas pelo Leiloeiro Oficial, que
serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento.

DEBITOS E OBRIGAGCOES DO ARREMATANTE: Eventuais débitos de IPTU/ITR, foro e
laudémio - quando o caso e demais tributos incidentes sobre o imdvel, bem como os
débitos de condominio - que possuem natureza propter rem, terao preferéncia sobre os
demais e serdo pagos com o produto da arrematacdo (mediante apresentacdo de extrato
pelo arrematante ao MM. Juizo da causa), sendo o débito atualizado, acrescido das
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parcelas vincendas até a realizacdo da alienagao (Art. 323, Art. 908, §§ 12 e 22 do CPC e
Art. 130, paragrafo unico do CTN). O(s) bem(ns) sera(do) alienado(s) em carater ad
corpus e no estado de conservagdo em que se encontra(m), sendo a verificacdo
documental, de gravames/credores e de éarea, sob responsabilidade do arrematante,
bem como de eventual regularizacdo, que se faga necessdria. Os atos necessarios, para a
expedicdo de carta de arrematacdo, registro, ITBI, imissdo na posse e demais
providéncias, serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, §§ 12 e 22 e
Art. 903 do CPC). Os valores de avaliagdo e débitos serdo atualizados até a data do
efetivo Leildo. Em caso de inadimplemento, tal informagdo serd encaminhada ao MM.
Juizo competente, para a aplicagdo das medidas legais cabiveis. Nos termos do Artigo
1.499, VI do CC, com a arrematacao sera extinta a hipoteca.

15. DA ADJUDICAGAO — Na hipétese de adjudicacdo do(s) bem(ns) pelo Exequente, este
ficara responsavel pelo reembolso das despesas incorridas pelo leiloeiro.

16. DA ARREMATACAO PELO EXEQUENTE — O exequente participara do leil3o na forma da
lei e em igualdade de condi¢des. Sendo o Unico credor, estara dispensado da exibicdo do
preco, até o valor atualizado do débito. Devera, contudo, depositar a diferenca em até
03 dias, sob as penas da lei e de se tornar sem efeito a arrematacdo, nos termos do Art.
892, § 12, do CPC. A arrematacdo por conta do crédito ndo dispensa o credor do
pagamento da comissao do leiloeiro, que nao se inclui no preco da arrematacao.

1. FRAUDE: Aquele que, tentar fraudar a arrematacdo, além da reparagdo do dano na
esfera civel - arts. 186 e 927 do Cddigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358
do Cddigo Penal: Art. 358 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematagdo judicial; afastar
ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameacga, fraude
ou oferecimento de vantagem: Pena - detengdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou
multa, além da pena correspondente a violéncia.

2. DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando
a acdo, ou no escritorio do Leiloeiro Oficial, localizado na Rua José Debieux, 35, 152
andar, Conj. 158, Santana, S3o Paulo/SP, CEP 02038-030, ou ainda, pelo telefone (11)
3213-4148 e e-mail: comercial@agsleiloes.com.br.

3. PARTICIPACAO NOS LEILOES: Os interessados deverdo se cadastrar no site
www.agsleiloes.com.br e se habilitar acessando a pagina deste Leildo, para participacdo

on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora antes do horario previsto para o término
do 12 ou do 22 Leildao, observadas a condi¢Oes estabelecidas neste edital. Aquele que se
habilitar para o 12 Leildo estara automaticamente habilitado para o 22 Leildo.

Fica a requerida JARDELINA APARECIDA MARCONDES GIUSTI, o seu marido e coproprietario
SERGIO HENRIQUE DE SOUZA GIUSTI, a credora hipotecdria EMPRESA GESTORA DE ATIVOS -
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EMGEA e demais interessados INTIMADOS das designagBes supra, bem como da penhora
realizada em data de 20/04/2010, caso n3o seja(m) localizado(s) para a intimagdo pessoal/postal.
Dos autos ndo consta recurso ou causa pendente de julgamento, exceto sobre o imédvel, consta
os Embargos a Execucdo n2 1030494-90.2021.8.26.0001. Sera o presente Edital, por extrato,
afixado e publicado na forma da lei.

Sdo Paulo, 25 de maio de 2022.

SIMONE DE FIGUEIREDO ROCHA SOARES
JUizA DE DIREITO

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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